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KK/100/2022
54§ UTLATANDE, REFORMEN AV FASTIGHETSBESKATTNINGEN

Kst 16.5.2022 § 54
BEREDNING (kommundirektor Erika Strandberg)
Bakgrund

Beskattningen av fastigheter haller pa att reformeras. Malet ar att fornya varderingsgrunderna
for fastighetsbeskattningen sa att de motsvarar dagens kostnads- och prisniva samt regionala
prisskillnader och pa sa sitt forbattra jamlikheten och neutraliteten. Regeringspropositionen ar
pa remiss fram till den 20 maj.

Utredningar visar att taxeringsvardena for byggnader och tomtmark slapar efter den allmanna
kostnads- och prisutvecklingen. Markpriserna har utvecklats ojamnt i olika regioner och nya
slags byggnadstyper har tagits i bruk efter att det nuvarande systemet inforts. Det primara malet
med reformen ar att korrigera den ojamlikhet som foljer av efterslapningen i fraga om
beskattningsvardena. Malet ar att i enlighet med statsminister Sanna Marins regeringsprogram
genomfora en reform som battre an for narvarande beaktar markens och byggnadernas
marknadsvarde.

Man vill samtidigt skapa ett tydligt, begripligt och enkelt varderingssystem for byggnader och
mark. Det nya systemet kommer att vara rittvisare eftersom taxeringsvirdena uppdateras
arligen utifran senaste uppgifter.

De nya varderingsgrunderna ska tillimpas forsta gangen vid fastighetsbeskattningen for 2024.

Avsikten ar inte att skdrpa nivan pa fastighetsbeskattningen. Eftersom de genomsnittliga
beskattningsvardena skulle stiga framfor allt i fraga om mark, faststills intervallen for
skattesatserna sa att kommunerna inte blir tvungna att skirpa beskattningen inom sitt omrade,
men inte heller blir tvungna att avsta fran sina nuvarande skatteinkomster. Skattesatsen pa mark
ska atskiljas fran den allmanna skattesatsen.

For byggnaders del ska beskattningen basera sig pa genomsnittliga nybyggnadskostnader.

For narvarande bestims beskattningsvardet pa byggnader utifran manga enskilda egenskaper
enligt de byggnadskostnader som faststillts pa 1970-talet. Det foreslas att enskilda attributdata
slopas i samband med berakningen av beskattningsvardet.

| fraga om byggnader foreslas grundvardet vara 50 procent av byggnadstypens genomsnittliga
omradesvisa nybyggnadskostnader. Grundvirdet for egnahemshus och parhus foreslas vara 45
procent av nybyggnadskostnaderna. Dessutom sanks enhetsvardet pa egnahemshus och parhus
omradesvis i forhallande till byggnadernas genomsnittliga marknadsvirde och kostnaderna for

nybyggnad.

Statistikcentralen ska producera genomsnittliga nybyggnadskostnader for olika byggnadstyper pa
basis av statistiskt material. Medborgarna kan granska byggkostnaderna oppet via
Statistikcentralens webbtjanst. Ekonomibyggnader pa mindre dn 10 kvadratmeter ska befrias
fran fastighetsskatt. De arliga alderssinkningar som dras av vid berdkningen av

Utdragets riktighet bestyrker
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beskattningsvardet ska fornyas. Aldersavdragen ar i borjan storre och minskar med tiden, varvid
den verkliga vardeminskningen beaktas battre.

Beskattningsvardet pa mark ska liksom for narvarande basera sig pa marknadspris och
anvandningsandamal, men priserna och priszonerna ska uppdateras. Lantmateriverket ska gora
upp en omradeskarta med priser. Av kartan framgar de omradesspecifika priser och arligen
uppdaterade priser som harletts ur uppgifterna om kopeskilling och andra uppgifter.

Allminheten kan granska de prisomraden och omradespriser som ligger till grund for
beskattningsvardena i Skatteforvaltningens kartbaserade tjanst som ar oppen for alla och som
oppnas varen 2024.

Finansministeriet skickade forslaget pa remiss den 25 mars. Remisstiden gar ut den 20 maj.
Ministeriet publicerar remissvaren pa projektets webbsida. Ministeriet gor nodvandiga andringar
i lagutkasten efter remissbehandlingen. Malet ar att regeringens proposition ska 6verlamnas till
riksdagen under varsessionen 2022.

Fastighetsskatten och reformens betydelse

Fastighetskatten dar produkten av beskattningsvardet ganger fastighetsskatteprocenten.
Beskattningsvardet bestams skilt for var och en byggnad och varderingsgrunderna ar aven olika
beroende pa vilken typ av byggnad och vilket anvindningsandamal det ar fragan om. Marken ar i
sammanhanget ocksa en egen enhet som varderas skilt.

Kommunens mojlighet att sedan paverka fastighetsskatten &4r genom att korrigera
fastighetsskatteprocenten. Mojligheterna att korrigera de olika fastighetsskattesatserna ger
kommunen verktyg att i viss man anpassa beskattningen enligt de siregenskaper som
kommunen har och reagera pa forandringar for olika anvandningsomraden.

Kimitoons kommuns fastighetsskatt ar 2022 (dessa procentsatser har varit oférandrade i flera
ar):

Allman fastighetsskatt 1,10 %

Fastighetsskatt for stadigvarande bostad 0,41 %

Fastighetskatt for andra bostadsbyggnader 1,10 %

Kraftverk 3,10 %

Skatteprocentsatsen for obebyggda byggplatser har ej faststallts.

For Kimitoons kommun ar fastighetsbeskattningen en viktig inkomstkalla, vars relativa betydelse
Okar efter vardreformen. Kommunen erhaller ca 3,3 miljoner euro arligen i fastighetsskatt.

Reformens forslag pa nya skatteprocenter:
Nuvarande intervaller Nya forslagna intervaller

Allman fastighetsskatt
0,93 —2,00 % 0,53 -1,70 %

Fastighetsskatt for stadigvarande bostad
0,41 — 1,00 % 0,35-1,00 %

Utdragets riktighet bestyrker
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Fastighetskatt for andra bostadsbyggnader
0,93 —2,00 % 0,13 -2,00 %

Obebyggd byggplats
2,00 - 6,00 % *—3,00 %

* hogre dn den allmdnna fastighetsskattesatsen for mark
Tanken med reformen ar att strava till kostnadsneutralitet.

| dagens lage sliapar fastigheternas varde till storsta delen efter fastigheternas faktiska
prisutveckling och de regionala skillnaderna ar orattvisa. For narvarande kan fastighetsskatten
for fastigheter som ar varda lika mycket variera avsevart. Dessutom ar det nuvarande
varderingssittet till manga delar komplicerat och slapar efter utvecklingen inom
byggnadstekniken.

Virdering av byggnader

Enligt forslaget ska beskattningsvardet for byggnader basera sig pa byggnadstypens
genomsnittliga nybyggnadskostnader i olika omraden. Av dem skulle dock endast 50 procent
beaktas (45 procent for egnahemshus och parhus). | samband med reformen har man undersokt
hur kostnaderna for byggande av smahus forhaller sig till deras marknadspriser. Pa basis av
iakttagelserna har kommunerna indelats i tre kommunkategorier for vilka man vid berakningen
av beskattningsvardet anviander en koefficient for marknadspriset som beaktar regionala
skillnader i efterfragan pa marknaden. Dessutom skulle byggnadens storlek och alder tas i
beaktande.

Enligt forslaget ska ekonomibyggnader pa mindre an 10 kvadratmeter limnas utanfor
fastighetsbeskattningen. Genom denna andring efterstravas bade jamlikhet och administrativ
effektivitet. | det utkast till bygglag som sints pa remiss samtidigt som reformen av
fastighetsbeskattningen foreslas att det for ekonomibyggnader under 30 kvadratmeter
vaningsyta och skyddstak under 50 kvadratmeter inte ska kravas tillstand av byggnadstillsynen.
Byggnadstillsynen skulle saledes inte kunna limna ut uppgifter om beskattningen av sadana
ekonomibyggnader och skyddstak. Beskattningen skulle grunda sig enbart pa uppgifter som
fastighetsagarna lamnat in separat. Dessa ekonomibyggnader och skyddstak borde av ovan
namnda skal lamnas utanfor fastighetsbeskattningen.

Vdrdering av mark

Enligt forslaget ska beskattningsvardet pa mark basera sig pa markens marknadspris och
anvandningsindamal. Lantmateriverket ska gora upp en omradeskarta med priser, och
beskattningsvardet foreslas vara 70 procent av priserna i omradeskartan. Prisomradena och de
omradesspecifika priserna som arligen ska faststillas for dem ska grunda sig pa faktiska uppgifter
om fastigheternas kopeskilling, delvis ocksa pa uppgifter om bostadspriser. | samband med
reformen slopas minimibeloppet pa beskattningsvarden pa mark. Det foreslas att det
omradesspecifika priset for obebyggda fastigheter i glesbygdsomraden faststalls till 20 procent
av det omradesspecifika priset for bebyggda fastigheter.

Dédmpa hojning av fastighetsskatten i vergdngsskedet

Utdragets riktighet bestyrker
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| regeringsprogrammet star det skrivet att fastighetsskattereformen inte far leda till oskaliga
andringar i nagons fastighetsbeskattning. | forslaget finns en sk. "bromsregel" som bygger pa en
overgangsperiod om tre ar, dvs. att fastighetsskatt inte ska debiteras till den del skattens belopp
overstiger 30 %, eller max 200 euro med foregaende ar. Hur utfallet av skattereformen
paverkar den enskilda kommuninvanaren och hur kommunerna tillimpar skattesatserna efter
reformen dr en fraga som ar svar att besvara eftersom redskap och nddvindig
bakgrundsinformation nu saknas for att kunna gora kalkyler over potentiella framtida utfall.

Reformen ar vildigt omfattande och har en omfattande paverkan som &r svar att bedéma. |
allmanhet kan man saga att den nya mer kontinuerligt uppdaterade modellen, som tar mer i
beaktande marknadsmassiga och regionala skillnader, ar battre och mer jamlikt an nuvarande
system. Det ar ofrankomligt att det positiva drivet i Aboregionen och skargarden leder till
hogre beskattningsvardena an i en region med samre eller stagnerande utveckling.

Nar man tillimpar nya berikningssitt dndras beskattningsviardena pa olika satt i varje kommun
och dven pa olika satt inom kommunen. Pa samma gang har kommunerna fatt mer verktyg att
kontrollera beskattningen nar marken atskils fran den allmanna skattesatsen. Finansministeriet
har gett forslag till nya skatteprocenter for att kommunerna skall na skatteneutralitet. Om de
skattesatserna implementeras ar det en neutralitet for den totala mangden fastighetsskatt som
inflyter till kommunen. Fastan sadan neutralitet uppnas, sker det dnda andringar for olika typer
byggnader och mark pa olika sitt runt om i centrum och byar samt fér var och en individ.

Hur utfallet av skattereformen paverkar den enskilda kommuninvanaren och hur kommunerna
tillimpar skattesatserna efter reformen ar en fraga som ar svar att besvara eftersom redskap
och nodvandig bakgrundsinformation nu saknas for att kunna gora kalkyler over potentiella
framtida utfall.

Bakgrundsmaterial Finansministeriet, begaran om utlatande
FORSLAG (kommundirektoren)
Utifran ovanstaende beredning ger kommunstyrelsen sitt utlatande:

Kimitodns kommun utgar fran att fastighetsbeskattningsreformen utfaller inkomstneutral for
kommunerna.

Kommunerna inleder planeringen av sina budgetar for 2024 redan under varen eller sommaren
2023. Kommunerna ska ha tillgdng till alla visentliga uppgifter om fastigheternas
beskattningsvarden for att de ska narmare kunna borja bereda sina beslut om kommunens
fastighetsskattesatser. Det ar ytterst viktigt att sakerstilla att kommunerna har tillrackliga
uppgifter om byggnadernas och markens varden i tillrackligt god tid, i praktiken redan i god tid
fore sommaren 2023. Ur kommunens synvinkel ir det mycket viktigt att man haller fast vid
tidsplanen for anmalan av skattesats, dvs. att kommunfullmaktige meddelar sina skattesatser for
2024 den 17 november 2023. En forskjutning i tidsplanen till slutet av aret skulle leda till
forvirring i kommunernas budgetprocesser.

| arbetet med att faststilla kommunernas skattesatser har uppgifterna om faststillande av
prisomraden och de omradesspecifika priserna utifran dem sarskild betydelse. Kommunerna
borde fa tillgang till dessa uppgifter utan drojsmal.

Utdragets riktighet bestyrker



KIMITOONS KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Organ Sammantradesdatum Blad
Kommunstyrelsen 16.05.2022 6

For den enskilda kommuninvanaren kan variationerna vara betydande, stora avvikelser kan
forekomma i fastigheternas marknadsvirden i glesbygden och i skirgarden. Reformen tar inte
stillning till fastighetsdagarens ekonomiska situation. Kimitoons kommun uppmanar att utgaende
fran de mer preciserade uppgifterna som arbetas fram bedoéma om den treariga
overgangsperioden ar tillricklig, eller om den i vissa fall behdver bli langre.

ARENDETS HANDLAGGNING

Ghita Edmark (Sfp) foreslog att till sista stycket sista meningen i beslutsforslaget laggs till
foljande “regeringen att utveckla en mekanism som forhindrar oskdligt héga beskattningsvérden och”
sa att sista meningen lyder enligt foljande; Kimitoons kommun uppmanar regeringen att utveckla en
mekanism som forhindrar oskdligt hoga beskattningsvirden och att utgdende frdn de mer preciserade
uppgifterna som arbetas fram bedéma om den tredriga 6vergdngsperioden dr tillrdcklig, eller om den i
vissa fall behaver bli Idngre.

Kommunstyrelsen understodde forslaget enhalligt.
BESLUT
Kommunstyrelsen beslot avge utlatande enligt foljande:

Kimitoons kommun utgar fran att fastighetsbeskattningsreformen utfaller inkomstneutral for
kommunerna.

Kommunerna inleder planeringen av sina budgetar for 2024 redan under varen eller sommaren
2023. Kommunerna ska ha tillgdng till alla visentliga uppgifter om fastigheternas
beskattningsvarden for att de ska niarmare kunna borja bereda sina beslut om kommunens
fastighetsskattesatser. Det ar ytterst viktigt att sakerstalla att kommunerna har tillrackliga
uppgifter om byggnadernas och markens varden i tillrackligt god tid, i praktiken redan i god tid
fore sommaren 2023. Ur kommunens synvinkel ar det mycket viktigt att man haller fast vid
tidsplanen for anmalan av skattesats, dvs. att kommunfullmaktige meddelar sina skattesatser for
2024 den 17 november 2023. En forskjutning i tidsplanen till slutet av aret skulle leda till
forvirring i kommunernas budgetprocesser.

| arbetet med att faststilla kommunernas skattesatser har uppgifterna om faststillande av
prisomraden och de omradesspecifika priserna utifran dem sarskild betydelse. Kommunerna
borde fa tillgang till dessa uppgifter utan drojsmal.

For den enskilda kommuninvanaren kan variationerna vara betydande, stora avvikelser kan
forekomma i fastigheternas marknadsvirden i glesbygden och i skirgirden. Reformen tar inte
stallning till fastighetsagarens ekonomiska situation. Kimitoons kommun uppmanar regeringen
att utveckla en mekanism som forhindrar oskiligt hoga beskattningsvarden och att utgiende
frin de mer preciserade uppgifterna som arbetas fram bedoma om den treariga
dvergangsperioden ar tillricklig, eller om den i vissa fall behover bli lingre.

Har detta beslut inverkan pa naringslivet i Kimitoons kommun?
[J])a
Nej

Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING OCH BESVARSANVISNING

BESVARSFORBUD och vad férbudet grundar sig pa
Eftersom nedan namnda beslut endast giller beredning eller verkstillighet, kan enligt 136 § kommunallagen begiran om omprévning inte framstillas el-
ler kommunalbesvar anforas over beslutet. Paragrafer: 50-54, 57-66

Besvir kan inte anforas dver nedan nimnda beslut, eftersom en skriftlig begiran om omproévning enligt 134 § kommunallagen kan framstillas 6ver be-
slutet. Paragrafer:

Enligt 5 § forvaltningsprocesslag / annan lagstiftning kan besvar inte anforas dver nedan nimnda beslut.
Paragrafer och grunder for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING

Den som ar missnojd med nedan nimnda beslut kan framstalla en skriftlig begaran om omprovning hos:
Kommunstyrelsen
Vretavigen 19, 25700 Kimito

Paragrafer: 55, 56

Begidran om omproévning ska anforas inom 14 dagar fran delfiendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgingligt i det allminna datanitet. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev dir-
om blivit avsant eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfaende av beslutet. En kom-
munmedlem och 6vriga anses ha fatt del av ett beslut om godkiannande av en plan eller av byggnadsordningen sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allminna datanatet. Av begidran om omprovning ska framgd omprovningen och vad den grundar sig pa. Omprovningen ska underteck-
nas av den som framstiller den.

BESVAR
| nedan nimnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvar. Andring i ett beslut med anledning av en begiran om omprovning kan sdkas genom
kommunalbesvir endast av den som framstillt begaran om omprévningen. Om beslutet har dndrats med anledning av begiran om omprovningen, kan
andring i beslutet sdkas genom kommunalbesviar ocksa av den som ar part eller av en kommunmedlem. Besviarstid 30 dagar.
Besvarsmyndighet, adress och postadress
Abo forvaltningsdomstol

Besoksadress Lasarettsgatan 2—4, 20100 Abo

Postadress PB 32, 20101 Abo
Besvar kan anféras dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv

Kommunalbesvir, paragrafer: Besvarstid 30 dagar
Forvaltningsbesvar, paragrafer: Besvarstid

Annan besvarsmyndighet, paragrafer:
Adress och postadress: Besvarstid

Besvarstiden borjar fran delfiendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt. En part anses,
om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev darom blivit avsints eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbe -
viset eller som har antecknats i ett sirskilt intyg om delfiende av beslutet.

Hos den som inleder ett drende som giller dndringssokande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

BESVARSSKRIFT

| besvirsskriften ska uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som overklagas

- till vilka delar beslutet 6verklagas och vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringar till att beslutet bor andras

- vad besvirsritten grundar sig pa om det dverklagade beslutet inte avser dndringssokanden sjilv.
Till besvaren ska fogas:

- det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

- utredning om nar dndringssokanden har fatt del av beslutet

- de handlingar som édndringssokanden aberopar som stéd for sina yrkanden

Besvirsskriften ska undertecknas av andringssokanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften underteck-
nar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges.

INLAMNANDE AV BESVARSHANDLINGARNA TILL BESVARSMYNDIGHET

Besvarshandlingarna ska limnas till besvirsmyndigheten fore besvirstidens utgang. Besvarshandlingarna kan dven sindas med post eller genom bud, men
i sa fall pa avsdndarens eget ansvar. Handlingarna ska limnas till posten i sa god tid att de kommer fram under besvirstidens sista dag innan dgmbetsver -
ket stings.

Protokollet har lagts fram offentligt 19.5.2022.

Beslut (§ ) delgivits sakdgaren med post den / 2022.
Lamnats till sakdgaren den / 2022.

Utdragets riktighet bestyrker



