Utlatande om reformen av lagstiftningen for fastighetsskatten
Proposition VM115:00/2018 for lag om vardering av tillgangar vid beskattningen
("Hankkeen VM115:00/2018 lausunto”. kirjaamo.vm@gov.fi)

1. Bakgrundsorganisation

Forbundet Svenska Seniorer i Finland r.f. (FSSF), intresseorganisationen for svensksprakiga
seniorer inom Svenska folkpartiet r.p.

Allmant om utkastet till regeringsproposition

2. Reformen av vardering av tillgangar vid fastighetsbeskattningen

Behovet av en reform av varderingen av tillgangar vid fastighetsbeskattningen har ofta diskuterats
och ar en efterlangtad reform. Det ar pa tiden att lagstiftningen férnyas sa att den motsvarar
dagens behov och dagens satt att leva och bo. Det ar viktigt att reformen ar férenlig med de nya
strukturer som nu byggs i saval tatorter som i glesbygd. FSSF framhaller vikten av att reformen
leder till en rattvis och likvardig lagstiftning.

Samtidigt vill vi understryka att lagforslaget innehaller flera punkter som behdéver korrigeras innan
den kan godkannas av riksdagen.

3. Omradesvisa priser bestimmer beskattningsvardet pa mark
Omradesvisa priser leder till ojamlik behandling av markagare!

Enligt forslaget ska beskattningsvardet pa mark basera sig pa marknadspris och anvandnings-
andamal. Lantmateriverket skulle gora upp en omradeskarta med priser. Av kartan skulle framga
omradesspecifika priser och uppdateras arligen utgaende fran forverkligade marknadspriser.

Forslaget att allmanheten ska ha mojlighet att granska de prisomraden och omradespriser som
ligger till grund for beskattningsvardena i Skatteforvaltningens kartbaserade tjanst som ar 6ppen
for alla och som 6ppnas varen 2024 kan ocksa i och for sig vara bra, men det finns en risk for att
tjansten skulle bli ett prisstyrningsinstrument. Och det hjalper nodvandigtvis inte dem som redan
fran tidigare dger mark och fastigheter, om vardet paverkas av andras mark och fastigheter i
omradet.

Att beskattningsvardet ar tankt att faststallas utifran marknadspriserna i omradet, det vill séga
utgaende fran genomférda markkop och vardet pa nybyggda fastigheter leder till ett spekulativt
beskattningsvarde.

FSSF har inget emot att beskattningsvardet avspeglar marknadsvardet pa mark och fastigheter sa
lange det &r rattvist och likvardigt. Problem uppstar ndr man borjar uppskatta beskattningsvardet
utgaende fran omradesvisa prisnivaer pa den fria marknaden — vilket medfor att beskattnings-
vardet paverkas av vardet pa grannens fastighet. En sadan modell forsatter fastighetsagarnaien
ojamlik stallning — i ett beroende av grannarna.

Forslaget att beskattningsvardet for mark och fastigheter skulle faststallas utifran sa kallade
omradespriser, som grundar sig pa genomsnittliga marknadspriser i omradet, skulle gér modellen
alltfor schablonmassig. Modellen beaktar inte det faktum att all mark i skargarden inte gar att
utnyttja for ekonomiska andamal.

Man beaktar inte fastigheternas egentliga anvandningsandamal eller deras marknadsvarde utan
baserar vardet pa genomsnittliga omradespriser, oavsett om det handlar om byggmark eller om
kala kobbar dar ingen annan an sjofaglar eller sal trivs.
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Beaktar inte att vardet pa mark de facto insett kan variera ocksa inom ett och samma omrade. |
forslaget till beskattningsreformen star det att "obebyggda skattepliktiga fastigheter utanfor
detaljplaneomrade varderas till 20 procent av omradespriset".

Forslaget leder till att man fortsattningsvis kommer att beskatta ocksa sadana omraden ute i
skdrgarden som inte har nagot egentligt varde, sa kallade impediment, som inte ger dgaren nagon
avkastning, vilket kan leda till att dgarna i det langa loppet inte har rad att dga marken.

Att beskattningsvardet pa mark hojs betyder inte per automatik att sjalva fastighetsskattebeloppet
for marken hojs, eftersom det ar kommunerna som faststaller fastighetsskattesatserna. Men om
kommunerna anda inte har mojlighet att faststalla en separat skattesats for omraden som ar sa
kallade impediment sa kan det leda till att markagarna i glesbygden maste gora sig av med sin
mark for att ha mojlighet att betala eller att undkomma fastighetsskatt ifall beskattningsvardena,
och i forlangningen skattebeloppen, héjs. Och tyvarr ar inte da inte impediment man kan avyttra.

4. For byggnaders del ska beskattningen basera sig pa genomsnittliga nybyggnads-
kostnader

For narvarande bestams beskattningsvardet pa byggnader utifran manga enskilda egenskaper
enligt de byggnadskostnader som faststallts pa 1970-talet. Det foreslas att enskilda attributdata
slopas i samband med berakningen av beskattningsvardet.

| fraga om byggnader foreslas grundvardet vara 50 procent av byggnadstypens genomsnittliga
omradesvisa nybyggnadskostnader. Grundvardet for egnahemshus och parhus foreslas vara 45
procent av nybyggnadskostnaderna. Dessutom sanks enhetsvardet pa egnahemshus och parhus
omradesvis i forhallande till byggnadernas genomsnittliga marknadsvarde och kostnaderna for

nybyggnad.

Enligt forslaget ska Statistikcentralen producera statistik over nybyggnadskostnader for olika
byggnadstyper. Medborgarna ska ha mojlighet granska byggkostnaderna oppet via
Statistikcentralens webbtjanst.

Ett dylikt statistikbaserat varderingssystem skulle ledat till en ojamlik vardering av fastigheter,
vardet pa nybyggda fastigheter skulle lyfta beskattningsvardet pa aldre fastigheter och vise versa
skulle vardet pa aldre fastigheter sanka beskattningsvardet pa nybyggda fastigheter. Detta ar inte i
enlighet med grundlagens stadganden om jamlik och likvardig behandling.

En konsekvensutredning vore bra att utfora, det ar bra att fraga sig vad forslaget att basera
beskattningsvardet pa genomsnittliga kostnader kan ha for konsekvenser for den enskilda
personen inom omradet.

5. Ojamlik behandling av sprakgrupperna

Till sist vill vi svensksprakiga seniorer patala bristerna i begédran av utlatande. Finansministeriets
formella begdran om utlatande ar i och for sig korrekt men ministeriets presentation av forslaget
till reformen av vardering av tillgangar vid fastighetsbeskattningen kan inte ens med god vilja
anses jamlik. Spraklagstiftningen konstaterar forvisso att jamlik behandling av sprakgrupperna inte
kraver exakt lika (=) sa lange man kan trots olikheter se den som likvardig.

Tyvarr kan man inte anse behandlingen likvardig ndar man fran den svensksprakiga informationen
maste valjer att byta till "mer information" pa finska dar man hittar lankar till mer information.
Dessutom visar det sig att en del av denna finsksprakiga information dven finns dversatta till



svenska men det finnas ingen information om detta eller lankar till denna svensksprakiga
information. Det ar inte likvardigt att man forst ska behdva soka information pa finska, om man
kan sa mycket finska att man kan sdka information pa finska, for att sen pa vinst eller forlust prova
om det rakar finnas en svensksprakig éversattning av aven den informationen.

En dylik behandling forsatter sprakgrupperna i en ojamlik stallning och leder till att sprak-
grupperna inte har mojlighet att vara delaktiga pa ett likvardigt satt.

6. Ovrigt

Av nagon outgrundlig orsak kunde inte begaran om utlatande hittas och inlamnas via e-
tjansten utlatande.fi den 19.5.2022.

Forbundet Svenska Seniorer i Finland r.f.
Kjell Wennstrom, ordférande
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