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Lausunnon antajasta

Lausunto

RAKLI kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen vastuulliset ammattilaiset. Ja-
senemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kaytta-
jid tai ndiden ammattimaisia edustajia. RAKLIn jasenind on muun muassa merkittavia am-
mattimaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Yhdessa varmistamme, etta Suo-

messa on tilaa hyviélle elamalle.

RAKLI kiittda mahdollisuudesta lausua otsikkoasiassa. Varojen arvostamisesta verotuksessa
annettuun lakiin ehdotetaan tehtavaksi maapohjan ja rakennusten verotusarvojen uudista-
misen edellyttamat muutokset. Esitysluonnoksen mukaan rakennusten verotusarvojen
maaraytymisperusteet uudistettaisiin siten, etta nykyiset jalleenhankinta-arvot korvautuisi-
vat rakennustyyppikohtaisella perusarvolla, joka olisi 70 prosenttia kayttotarkoitukseltaan
vastaavien rakennusten verovuoden rakentamismaaraysten ja -kdytantdjen mukaisista to-
denndkoisista keskimadraisista alueellisista rakentamiskustannuksista. Perusarvoa maarat-

tdessa otettaisiin huomioon rakennuksen vdestotietojarjestelmaan rekisteroity kansallisen
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rakennusluokituksen mukainen kayttotarkoitus. Perusarvon laskentaperusteista saadettai-

siin tarkemmin Tilastokeskuksen tuottaman hinta-aiheiston perusteella.

Maapohjan arvostamisessa keskeinen muutos olisi Maanmittauslaitoksen kauppahintatie-
doista ja muista tiedoista johtamien aluekohtaisten keskimaaraisten ja vuosittain paivitet-
tavien hintojen hyédyntaminen verotusarvojen maaraamisessa kaytettavien aluehintojen

maarittelyssa.

Kuten esityksen perusteluissa on todettu, kauppa-arvomenetelman sovellettavuutta rajoit-
taa liike- ja teollisuuskiinteistdjen osalta kauppojen vahdinen maara. Sama koskee asuin-

kerrostaloja alueilla, jotka ovat jo tiiviisti rakennettuja. Naissa tapauksissa maapohjan arvo
saatetaan joutua johtamaan tuottoarvomenetelman pohjalta alueen vuokratasoista, ja var-
sinkin asuinkerrostalojen osalta toteutuneista asuinhuoneistokaupoista. Esityksen peruste-
luissa todetaan lisdksi, etta vertailutietoa on lahes mahdoton |0ytaa esimerkiksi hotelleille,

uimahalleille, sairaaloille, kouluille, kylpyldille seka kauppakeskuksille.

Edelld sanottu johtaa RAKLIn mielesta siihen, ettd muutokset yksittdisten kiinteistdjen ve-
rotusarvoissa voivat olla suuria ja ennakoimattomia. RAKLI onkin huolissaan esityksen vai-
kutuksista kiinteistotoimialalle. Kiinteistonomistaja ei voi talla hetkella lainkaan arvioida
kiinteistoveron tulevaa tasoa. RAKLIn mielestda pahimmillaan kymmenilla prosenteilla kas-
vava kiinteistovero on kestamaton yhtalo, jonka ankaruutta lisddvat energia- ja jateverojen
korotukset. Kiinteistdjen yllapitokustannukset, joihin myds kiinteistovero sisaltyy, ovat ko-
honneet kolme kertaa nopeammin kuin inflaatio. Vuodesta 2000 vuoteen 2017 verojen
maara nousi asuinkerrostaloissa keskimaarin 115 prosenttia, ja toimistorakennuksissa yli

120 prosenttia, kun samalla aikavalilla elinkustannusindeksin muutos jaa 28 prosenttiin.
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Talla hetkella odotetaan muutoksia myos korkovahennyssaanndksiin ja kyseisen esityksen
mukaan “riski siitd, ettd korkorajoituksella olisi kielteisia vaikutuksia investointien ja siten
my0s tyollisyyden ja kasvun kannalta, kasvaisi nykyisesta”. Ndiden molempien muutosten

ennakoimattomuus huolettaa markkinatoimijoita.

Edelld mainituista syista kiinteistoveroa koskevat muutokset on tehtava huolellisen valmis-
telun ja harkinnan kautta. Kiinteistovero on energiaverojen nousun, sahkon hinnan seka
hallintokulujen nousun ohella eniten kiinteistdjen hoitokuluja nostaneita tekijoita. Tassa
vaiheessa maapohjan verotusarvoa koskeva ehdotettu laskentamenetelma ei ole silla ta-
solla, ettd vaikutuksia voidaan konkreettisesti arvioida. Joka tapauksessa karkeakin vaiku-
tusarviointi sisaltaa lukuisia arvauksia, koska esimerkiksi veroprosenttien vaihteluvalien
muuttamisesta on tarkoitus antaa oma esitys syksylla 2019. RAKLIn mielesta koko esitys

tulisi kasitella vasta, kun vaikutusarvioita voidaan kunnolla tehda.

Mikali lausunnolla oleva esitysluonnos viedaan lapi ennen kuin kiinteistéveroprosenteista
sdaadetaan, tulee esitykseen lisdta varovaisuusperiaate estamaan taysin ennakoimattomat
ja kohtuuttomat verotuspaatokset. RAKLIn mielesta verotusarvo ei saa missaan tilanteessa
ylittaa kiinteiston kdypaa arvoa. Lisdksi tyhjat kiinteistot tulee huomioida erikseen. Kiinteis-
toveron kertanousulle tulee maarittaa kiinteistokohtainen lakisaateinen katto, ja kiinteisto-

veron kokonaistuoton kasvattaminen asumisen kustannuksia lisdavasti tulee lopettaa.

Kiinteistoveron kokonaistaso on jatkuvasti noussut. Esitysluonnoksessa lausuttujen perus-
teluiden mukaan sen voidaan olettaa yha nousevan. Siksi on erittdin tarkeaa, etta kiinteis-
tonomistajalla on aikaa valmistautua muutoksiin. Nouseviin kiinteistéveroihin viitataan esi-
merkiksi esityksen perusteluissa s. 21: "selvitysten mukaan rakennusten ja maapohjien ar-

vostamisjarjestelmat on uudistettava, koska verotusarvot ovat yleisesti jaaneet jalkeen
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kustannus- ja hintakehityksesta, ja s. 25: “pidemman aikavalin tavoitteena onkin pidettava
verotuksen painopisteen siirtamista tyon verotuksesta kulutus- ja kiinteistéverotuksen
suuntaan.” Koska epasuhta kiinteistoveron ulkopuolella oleviin kiinteistbomaisuuseriin
kasvaa, olisi RAKLIn mielesta tarkasteltava myds kiinteistéveropohjan laajentamista vero-

tuksen tason pitdamiseksi kohtuullisena.
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