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HE laeiksi varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain,
Kiinteistoverolain seka verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta
annetun lain 6 8:n muuttamisesta

Akavan huomiot

e Akava pitda valttamattdmana, etta arvostamisuudistus ei itsessaan
johda kiinteistdverotuksen tason kiristymiseen kunnan sita
tahtomatta. Tdma on my6s maan hallituksen linjaus. Linjauksen
toteuttaminen edellyttaa, etta kiinteistoveroprosenttien vaihteluvali
maaritelldan uudelleen. Koska kiinteistd- ja maapohjan uudet
verotusarvot eivat viela ole taysin valmiita, paatokset
kiinteistoveroprosenttien uudelleenmaarittelysta siirtyvét seuraavalle
hallitukselle. Akava pitaa ongelmallisena sité, etta uudistusta ei
toteuteta yhtena kokonaisuutena.

¢ Akavan mielesta kiinteistdjen arvostusperiaatteiden muuttuminen
siten, ettd verotusarvojen erot ovat nykyista paremmin suhteessa
kaypiin arvoihin, on erittdin tarke&aé. Esitetyt menetelmaét
rakennusten ja maapohjan verotusarvojen maaraytymisesta
paasaantoisesti palvelevat tata tarkoitusta. Esitys ei kuitenkaan ole
talta osin taysin johdonmukainen, koska rakennuksen ominaisuudet,
kuten sahkd, viemari tai kellarin viimeistely, jotka vaikuttavat
markkinahintaan, eivat jatkossa vaikuttaisi rakennuksen
perusarvoon kiinteistoverotuksessa.

e Akava pitaa valttamattomana, etté kiinteistoveron akillisia muutoksia
rajoitetaan. Akillisia muutoksia saattaa esiintya seka uudistuneiden
arvostusperiaatteiden tullessa voimaan ettda myéhemmin, kun
kiinteistojen arvoa muutetaan vuosittain vastaamaan
markkinahintojen muutoksia. Tallaisen rajoituksen
saatamisharkintaa esitetaan siirrettavaksi vuodelle 2019, kun
seuraava hallitus mahdollisesti tarkastelee kiinteistbveroprosenttien
uudelleenméaaérittelyé arvostusperiaatteiden muutoksesta aiheutuvan
kiinteistoverotuksen kiristymisen valttamiseksi.

o Hallituksen esityksen mukaan julkisia olisivat maapohjan aluehinnat
ja vastaavasti rakennustyyppikohtaiset rakennuskustannukset.
Todellinen lapinakyvyys verotusarvojen maarittelyssa edellyttaisi,
ettd myo6s laskentamenetelmét ovat julkisia. Tama on erityisen
tarkeda maapohjan osalta, koska aluehinnat tullaan ilmeisesti
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maarittelemaan eri menetelmilla tilastoaineiston havaintojen
riittavyydesta riippuen.

Tausta

Ehdotuksilla uudistetaan kiinteistdjen verotusarvojen maarittelya
kiinteistoverotuksessa.

Ehdotetuilla muutoksilla on tarkoitus mahdollistaa vain
arvostamisperusteiden uudistaminen, ei vaikuttaa kiinteistdverotuksen
yleiseen tasoon. Maan hallitus on linjannut, etta arvostamisuudistus ei
itsessaan johtaisi kiinteistoverotuksen tason kiristymiseen kunnan sita
tahtomatta. Muutos arvostusperiaatteissa kuitenkin nostaa
systemaattisesti verotusarvoja nykyista korkeammaksi esimerkiksi
kunnissa, joissa asuntojen hinnat ovat nousseet nopeasti. Siksi maan
hallituksen linjauksen toteuttaminen edellyttaa, etta
kiinteistdveroprosenttien vaihteluvali maaritelladn uudelleen.

Koska maapohjan ja rakennusten verotusarvoperusteiden maarittely
Maanmittauslaitoksessa ja Tilastokeskuksessa on kesken, ei viela ole
riittavia edellytyksia samanaikaisesti maarittda tulevien veroprosenttien
vaihteluvalia. Asia jaisi néin ollen ratkaistavaksi seuraavan hallituksen
aikana, vuoden 2019 syksylla annettavan esityksen myota.

Uudistuksen keskeisin syy on, etté nykyiset verotusarvojen
maaraytymisperusteet eivat kuvaa johdonmukaisesti kiinteistdjen
markkina-arvoja, mink& seurauksena kiinteistoverotuksessa
yhdenvertaisuus ei toteudu riittdvan hyvin. Jatkossakin maapohjan ja
rakennusten kiinteistdvero maariteltaisiin erikseen, mutta
verotusarvojen laskemisessa kaytettavat menetelméat muuttuisivat.

Rakennusten verotusarvojen maaraytymisperusteet uudistettaisiin siten,
ettd nykyiset jalleenhankinta-arvot korvautuisivat
rakennustyyppikohtaisella perusarvolla, joka olisi 70 prosenttia
kayttétarkoitukseltaan vastaavien rakennusten verovuoden
rakentamismaaraysten ja —kaytantéjen mukaisista todennakadisista
keskimaaraisista alueellisista rakentamiskustannuksista. Rakennuksen
ominaisuudet, kuten s&hkd, viemari tai kellarin viimeistely eivét jatkossa
vaikuttaisi rakennuksen perusarvoon kiinteistéverotuksessa.
Ikdalennusten maaraytyminenkin muuttuu ja samalla luovuttaisiin
nykyisestd menettelysta, jonka mukaan perusparannukset tai
huomattavat kunnossapitotydt on otettava huomioon alentamalla
ikdalennusta "harkinnan mukaan”.

Perusarvon laskentaperusteista sdadettaisiin tarkemmin
valtiovarainministerion asetuksella Tilastokeskuksen tuottaman hinta-
aineiston perusteella.

Maapohjan arvostamisessa keskeinen muutos olisi

Maanmittauslaitoksen kauppahintatiedoista ja muista tiedoista

Rautatielaisenkatu 6 puh. 020 7489 400 W24
00520 Helsinki www.akava.fi



Akava ry Lausunto 3(3)

Dnro 099/62/2018
Eugen Koev 2.10.2018

johtamien aluekohtaisten keskimaaraisten ja vuosittain paivitettavien
hintojen hyddyntaminen verotusarvojen maarittamisessa kaytettavien
aluehintojen méaarittelyssa. Ehdotuksen mukaan Verohallinnon olisi
verotuksen aluehintoja maarittaessa "otettava huomioon”
Maanmittauslaitoksen arviot. Kaytdnndssa lahtékohtana kuitenkin olisi,
etta Maanmittauslaitoksen tuottamien alueellisten hintatietojen
katsottaisiin osoittavan arvostamislaissa tarkoitetulla tavalla
kauppahintojen perusteella todetun alueellisen hintatason.

Lakien on tarkoitus tulla voimaan vuoden 2019 alusta. Lakeja
sovellettaisiin ensimmaisen kerran vuodelta 2020 toimitettavassa
kiinteistoverotuksessa.
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