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Hallituksen esitys laeiksi varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain,
kiinteistoverolain seka verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain
6 8:n muuttamisesta

e Ehdotuksilla toteutettaisiin kiinteistdjen arvostamisen
uudistukset kiinteistoverolainsaddanndssa. Tavoitteena ei ole
vaikuttaa kiinteistoverotuksen yleiseen tasoon tai kertymaan.

e Uudistuksen syyna on, ettd nykyiset verotusarvojen
maaraytymisperusteet eivat riittavan johdonmukaisesti kuvaa
kiinteistdjen arvoja, ja lisdksi nykyiset arvostamisperusteet
ovat monimutkaiset.

e Maapohjan ja rakennusten kiinteistbvero maaritellaan
jatkossakin erikseen. Maapohjan verotusarvo johdetaan
toteutuneista kauppahinnoista kauppa-arvomenetelméan
mukaisesti. Rakennusten verotusarvot maaraytyisivat
rakennustyyppikohtaisten keskimaaraisten
rakennuskustannusten perusteella kustannusarvomenetelman
mukaisesti.

Nykyisessa kiinteistoverotuksessa varsinkin rakennettujen
kiinteistdjen arvostus on monimutkaista ja usein
epajohdonmukaista. Esimerkiksi rakennuksen ika on nykyisissa
arvostusperusteissa arvoa laskeva tekija, vaikka kaupunkien
keskustoissa on tyypillisesti vanhoja, erittain arvokkaita
rakennuksia. Lisaksi nykyisessa arvostuksessa rakennuksen
kantavan rakenteen materiaali vaikuttaa arvostukseen, vaikka
rakennusmateriaaleja voi olla useita.

Ehdotuksessa siirryttaisiin rakennusten arvostamisessa
nykyisesta jalleenhankinta-arvoihin perustuvasta menetelmasta
keskimaaraisiin rakennuskustannuksiin perustuvien perusarvojen
kautta maaritettavaan arvostukseen. Perusarvo pohjautuisi
verovuoden rakentamismaaraysten ja -kaytantdjen mukaan, sikali
kun ne vaikuttavat keskimaaraisiin rakennuskustannuksiin.

Kayntiosoite: Puhelin: (vaihde) www.sttk.fi
Mikonkatu 8 A, 6. krs (09) 131 521

0100 Helsinki Faksi:

Postiosoite: (09) 652 367

PL 421 Sahkoposti:

00101 Helsinki etunimi.sukunimi@sttk.fi


mailto:valtiovarainministerio@vm.fi

TOIMIHENKILOKESKUSJARJESTO Lausunto 1119/2018/L

Antti Koskela

Liséatietoja

27.9.2018

STTK:n ndkemyksen mukaan ehdotus on kannatettava, koska
jalleenhankinta-arvojen maarittely on usein vaikeaa ja
epajohdonmukaista.

Ehdotuksessa muutettaisiin myds remontoinnin vaikutusta
arvostukseen. Nykyisessa menettelyssé perusparannukset tai
huomattavat kunnossapitoty6t alentavat rakennetun kiinteiston
verotuksen ikdalennusta. Ehdotuksessa tasta luovuttaisiin, mika
kannustaisi omistajaa huolehtimaan rakennusten kunnosta, mika
olisi kansanvarallisuuden sailymisen kannalta suotavaa ja
mahdollisesti lisdisi energiatehokkuuden parantamista.

Maapohjan arvostamisessa ensisijainen peruste olisi edelleen
"laadultaan ja sijainniltaan vastaavista kiinteistoista
paikkakunnalla vapaassa kaupassa normaaleissa oloissa
maksettujen hintojen perusteella todettu kohtuullinen hintataso”,
mutta nykyisistd, monelta osin vanhentuneista tonttihintakartoista
ja arviointiohjeista luovuttaisiin, ja siirryttaisiin
Maanmittauslaitoksessa kehitetyn uuden, vuosittain paivittyvia
aluehintatietoja kayttavan arvostamismenetelman kayttamiseen.

STTK pitéda johdonmukaisena, ettd maapohjan arvostamisessa
perusteena olisi edelleen kauppahintaperiaate vertailukelpoisista
kiinteistoista arvioiden, mutta hyddyntaen uuden teknologian
mahdollistamia ratkaisuja vanhanaikaiseksi koettujen
tonttihintakarttojen sijaan.
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