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Citycon Oyj:n lausunto hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteistoverotuksen
arvostamisuudistusta koskevaksi lainsdadannoksi

LAUSUNNONANTAJA

Citycon Oyj (Citycon) on johtava monikayttdisten kaupunkikeskusten omistaja,
kehittdgja ja hallinnoija Pohjoismaissa. Keskeisilla kaupunkialueilla sijaitsevissa
keskuksissamme yhdistyvat vahittaiskauppa, toimistotilat ja asuminen. Citycon omistaa
yhteensa 35 keskusta, joista 8 sijaitsee Suomessa.

Citycon on tutustunut kiinteistdverotuksen arvostamisuudistusta koskevaan esitykseen
jatukee RAKLI ry:n ja Suomen Kauppakeskusyhdistyksen asiassa antamia lausuntoja.

YLEISTA ESITYKSESTA

Kauppakeskusliiketoiminta on paaomavaltaista toimintaa, jonka tuloksellinen
harjoittaminen edellyttdéd  vakaata  toimintaympéristbda ja  ennakoitavaa
kustannuskehitystéa. Talla hetkella inflaatio nostaa kiinteistonpidon kustannustasoa
rajusti, joten uhkana on, ettd lakimuutoksella saataisiin aikaan ylimaarainen
kustannusshokki.

Kiinteistétoimiala on kéarsinyt kaksi vuotta koronapandemiasta ja siihen liittyvista
rajoitustoimista. Vuokralaisten liiketoiminnan kannattavuutta rasittaa jo voimakas
kustannustason nousu seka kuluttajien ostovoiman heikentyminen.
Kiinteistoverouudistuksen kautta lankeava lisdkustannus olisi raskas isku varsinkin
monelle yrittdjapohjaiselle toimijalle.

Kiinteistdvero on merkittava yksittainen kulueré kauppakeskuksissa. Liikekiinteistdjen
kohdalla markkinakaytanté on, ettd Kkiinteistonpidon kustannukset laskutetaan
vuokralaiselta. Nain ollen kustannuspaine kohdistuu lyhyella aikavalilla vuokralaiseen
ja vasta viiveella vuokranantajaan.
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Hallituksen esityksen mukaan kauppakeskusten seka liike- ja tavaratalorakennusten
verotusarvot nousisivat noin 66 prosentilla ja veron maara nousisi keskimaarin noin 50
prosentilla.t

Hallitusohjelmassa on suoraan todettu, ettd ’kiinteistdverouudistus ei saa johtaa
kohtuuttomiin muutoksiin kenenkaan kiinteistéverossa”.

Kuvattu noin 50 prosentin kasvu kiinteistoveron maarasséa olisi kohtuuton muutos.
Vaikka kohtuullisuutta on tavoiteltu erillislailla, on myds 30 prosentin nousu
maksettavassa Kiinteistéverossa kauppakeskusten ja kauppakeskuksissa toimivien
yksityisyrittajien nakdkulmasta kohtuuton. Kohtuullinen korotus tulisi olla eninté&n 15
prosenttia. Leikkurin ajalliselle rajaamiselle ei ole perusteita.

Maapohjan verotusarvon maarittelyssa tarvittavat hintakartat on tarkoitus julkaista vasta
vuoden 2023 aikana. Kiinteistdvero on yleensa kiinteiston merkittavin yksittainen
kuluerd, ja on kohtuutonta, ettd lainsdddannolla luodaan alalle merkittavaa
epavarmuutta yli vuoden ajaksi. Tuleviin Kkiinteistoverokustannuksiin liittyvista
epavarmuuksista johtuen kiinteistoverouudistus tulee palauttaa valmisteluun ja julkaista
uudelleen lausunnolle, kun yksityiskohtaiset maapohjan hintakartat voidaan julkistaa
muun materiaalin yhteydessa.

Citycon tukee RAKLI Ry:n ja Suomen Kauppakeskusyhdistyksen antamia
lausuntoja

Uudistus tulisi palauttaa valmisteluun, ja tuoda uudelleen kasiteltdvéaksi seuraavin
muutoksin:

1. Verotusarvot voivat nousta kohtuuttomasti yksittdisen kiinteistbnomistajan
kohdalla. Varovaisuusperiaatetta tulisi korostaa verotusarvoja maaritettédessa, jotta
verotusarvojen muutokset ja hajonta jaisivat nyt esitettyd maltillisemmiksi.
Kauppakeskusten kohdalla jalleenhankinta-arvo ei heijastele oikealla tavalla
toimialan taloudellisia puitteita. Lakiin tulee kirjata, etta kiinteistén verotusarvo ei
saa ylittaa kiinteiston markkina-arvoa.

2. Lakiin tulee myds sisallyttaa muutoksenhakumenettely, mikéli on syyta epailla, etta
verotusarvo ylittdd markkina-arvon.
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Sovellettavat maapohjan hintakartat tulisi julkaista samaan aikaan hallituksen
esitysluonnoksen tekemisen yhteydessd. Verotuksen ennakoimattomuutta
maapohjan verotuksen osalta lisdd myos se, ettd kaikilla alueilla ei ole tehty
juurikaan maakauppoja.

Kohtuullinen korotus tulisi olla enintddn 15 prosenttia. Leikkurin ajalliselle
rajaamiselle ei ndhda perusteita.

Kuntien veroasteiden neutraali taso tulisi sdataa lailla ja lukita viiden vuoden
siirtymaajaksi.
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