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Lausunto hallituksen esityksesti laeiksi varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain,
kiinteistoverolain seki verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 6 §:n
muuttamisesta

Lausunto

Kiinteistoverouudistuksessa maapohjan verotusarvo méairitetian Maanmittauslaitoksen
kauppahintarekisterin kiinteistékauppojen toteutuneiden hintatasojen perusteella. Verotuksessa
kéytettava arvo perustuu siten markkinoiden maarittelemiin maapohjan hintoihin.

Rakennusten osalta verotusarvo perustuu perusarvoon el rakentamiskustannuksiin, jota korjataan
rakennuksen ikdan perustuvalla vuosittaisella ikdalennuksella. Perusarvoa madrattdessi otetaan
huomioon rakennuksen ja rakennelman vdestotietojarjestelmain rekisterdity kayttotarkoitus,
sijaintikunta ja laajuus.

Kiinteist6jen arviointi perustuu vakiintuneesti markkina-arvon késitteeseen: ” Markkina-arvo on arvioitu
rahamdard, jolla omaisuuserai tai vastuu arvopdivana vaihtaisi omistajaa liiketoimeen halukkaiden ja
toisistaan riippumattomien ostajan ja myyjan vililla asianmukaisen markkinoinnin jalkeen osapuolten
toimiessa asiantuntevasti, harkitusti jailman pakkoa (The International Valuation Standards kdannos
2013).” Kdytannéssa sama madaritelms on kaikissa kansainvalisissi standardeissa ja sitd sovelletaan
kattavasti myos suomalaisessa kiinteistéarvioinnissa. Kiinteistdjen arvoon perustuvan
kiinteistéverottamisen lihtokohtana pitaisi myos olla yksiselitteisesti markkina-arvon kdsite.

Samalla tulisi omaksua arvioinnissa yleisesti hyvéksytty yleisen tason kdsitteistd, jonka mukaan
arvioinnin tuloksena saadaan arvo, kaupassa toteutuu hinta ja rakentamisesta syntyy kustannuksia.
Talldin esimerkiksi hintakartat olisivat arvioinnin tuloksena arvokarttoja.

Uuden lain mukaan tehtavissi verotusarvon madrittdmisessd ei mydskain oteta huomioon
rakennuksessa tehtyja perusparannuksia tai huomattavia kunnossapitotdits harkittaessa ikaalennuksen
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alentamista. Asuinrakennuksilla ikdalennus tulee olemaan 1,25 % vuodessa, kun se aiemmin oli puisilla
asuinrakennuksilla 1,25 % vuodessa ja kivirakenteiseksi katsotuilla 1,00 % vuodessa.

Alueelliset erot asuinrakennusten kysyntaén vaihtelevat huomattavasti Suomen eri alueilla.
Kasvukeskusalueilla, joissa kysyntéda asuinrakennuksiin on huomattavasti tarjontaa enemman, aiemmin
verotuksessa huomioon otettujen perusparannusten ja huomattavien kunnossapitotdiden tekeminen ei
ole ongelma. Heikoimmilla muuttotappioalueilla, joilla kysyntad ei ole, rakennusten vastaavaan
ylldpitoon ei ole mahdollisuutta esimerkiksi rahoituksen heikon saatavuuden takia tai tarvetta heikon
kysynnén takia. Osalla alueista huoneistojen hintatasoa ja korjauskustannusta verrattaessa,
kiinteistotalouden nidkékulmasta paras vaihtoehto on purkaa rakennus.

Ehdotetun kiinteistéverolain perusteella Helsingissa sijaitsevan sekd kasvukeskusten ulkopuolella
muuttotappiokunnassa sijaitsevien saman ikdisten asuinrakennusten verotusarvot ovat suuruusluokkina
I&helld toisiaan. Ainoa asiaa mahdollisesti korjaava tekija on perusarvon maarityksessi huomioon
otettava sijaintikunta. Rakennusten verotusarvoa maaritettiessi ei siten missizn madrin oteta
huomioon markkina-arvoa toisin kuin maaritettiess: maapohjan verotusarvoa. Kiinteistémarkkinoiden
ndkékulmasta rakennusten verotusarvoa miiritettiessa kiinteiston omistajien kohtelu ei ole yhta
tasapuolista kuin maapohjan verotusarvoa miiritettiess.

Tietoa Suomen Kiinteistoarviointiyhdistys ry:sta

Suomen Kiinteistoarviointiyhdistys ry (SKAY) perustettiin vuonna 1978 kiinteistéarvioinnin edistamisesti
ja kehittdmisesta huolta kantaneiden arvioinnin asiantuntijoiden toimesta. Yhdistyksen tarkoituksena on
edistdad ammattitaitoisen ja hyvaan kiinteistdarviointitapaan perustuvan kiinteistéarviointitoiminnan
yleisid edellytyksi seké kiinteistdarviointitoiminnan yleistd tuntemusta. Yhdistys jarjestas esitelma-,
keskustelu- ja koulutustilaisuuksia, tiedottaa jasenistdlleen alan kehityksesta ja uusista julkaisuista.
Yhdistys osallistuu kiinteistdarviointiin liittyvian tutkimus- ja julkaisutoimintaan sek
kiinteistéarviointialan kansainviliseen yhteisty6hon ja harjoittaa voittoa tavoittelematta
kustannustoimintaa omakustannushintaan. Yhdistys on Suomen tieteellisten seurain valtuuskunnan
jasenjdrjestd. Yhdistys tekee aktiivista yhteistoimintaa arvioinnin koulutuksessa erityisesti Kiinteistéalan
koulutuskeskuksen ja Keskuskauppakamarin kanssa.
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