	Valtiovarainministeriö
	ASETTAMISPÄÄTÖS
	VM036:00/2004

	
	
	

	
	
	

	
	10.5.2004
	

	
	
	

	 
	
	

	 
	
	



Yliopistojen toimitilakustannuksia seuraava ohjausryhmä

	Asettaminen

	
	Valtiovarainministeriö on tänään asettanut yliopistojen toimitilakustannuksia seuraavan ohjausryhmän.


	Toimikausi

	
	10.5.2004 - 31.12.2008  


	Tausta

	
	Valtiovarainministeriön asettama Yliopistojen vuokratyöryhmä selvitti Senaatti-kiinteistöjen ja yliopistojen välisten vuokrasopimusperiaatteiden kehittämisestä. Periaatteet tuli laatia siten, että vuokralaisen ja vuokranantajan välisiä toistuvia vuokria ja vuokravastuita koskevia neuvotteluita voitaisiin oleellisesti vähentää ja että aikaisemmat selvitysmies Pekka Pajakkalan esittämät vuokrantarkistus- ja korjausvastuuperiaatteet olisivat vuokralaiselle ja vuokranantajalle samanarvoiset. Esitetyt sopimusten toimintatavat eivät saisi olla ristiriidassa alan yleisten käytäntöjen kanssa. Työryhmä jätti muistionsa valtiovarainministeriölle 11.6.2003 (Yliopistojen vuokratyöryhmän muisti 20/2003).

Työryhmä katsoi, että tuottovaatimus, indeksikysymys ja korjausvastuu kytkeytyvät toisiinsa siten, että ne on ratkaistava yhtenä kokonaisuutena. Keskeisenä tavoitteena tulee lisäksi olla taloudellisiin ratkaisuihin kannustavan sopimusjärjestelmän edistäminen.

Työryhmä ehdotti, että yliopistojen toimintaedellytysten turvaamiseksi toimintamenomäärärahoja mitoitettaessa hallituksen talousarvioesityksessä otetaan huomioon sekä toimitilojen muutoksista että kustannustason muutoksista johtuvat määrärahatarpeet. Toi​mitilojen määrän muutokset otetaan huomioon vastaavien yliopistotoimintojen muutoksista päätettäessä. Työryhmä katsoi lisäksi, että Senaatti-kiinteistöjen tulee koota yliopistojen uudisrakennushankkeista useamman vuoden (vähintään neljän vuoden) ohjelma, johon opetusministeriö ottaa kantaa ja jonka se saattaa kehys- ja budjettiprosessissa käsiteltäväksi.

Työryhmä ehdotti, että yliopistopaikkakunnilla sijaitsevien yliopistorakennusten tuottotavoitetta lasketaan pääsääntöisesti 6 %:iin. Samalla otetaan käyttöön riskiin ja sopimuksen pituuteen sidottu tuottovaatimuksen määritystapa, joka mahdollistaa 6 - 9 %:n tuottovaatimuksen käytön uudisinvestoinneissa. Vuokrat sidotaan 100-prosenttisesti elinkustannusindeksiin samalla kun vuokranantajan korjausvastuu sidotaan korjausten ohjelmoimiseen ja korjausrahoituskehykseen. Näin pyritään välttämään toistuvat korjausvastuu- ja vuokravastuuneuvottelut. Vuokrasopimuksia ja vuokria ehdotettiin tarkistettavaksi vuoden 2004 alusta, mikä otetaan huomioon vuokralaisen toimintamenomäärärahojen mitoituksessa. Korjaus- ja uudisrakennushankkeissa noudatetaan ohjeellista hankintarajaohjetta.

Työryhmä ehdotti, että yliopistojen toimitilakustannuksista tehdään perusteellinen tarkastelu viiden vuoden kuluttua, jolloin selvitetään vuokrien korotus- tai laskutarpeet. Samalla työryhmä ehdotti johtoryhmän asettamista seuraamaan nyt tehtävien sopimusten vaikutuksia sekä ohjaamaan sopimusten käytännön soveltamista.


	Tavoitteet

	
	Tavoitteena on kehittää yliopistojen toimitiloja koskevaa suunnittelua ja budjetointia, edis​tää yhtenäisiä vuokrasopimuskäytäntöjä yliopistoissa sekä parantaa toimitilamenojen ja -kustannusten hallintaa ja niihin liittyvää tietopohjaa.


	Tehtävä

	
	Ohjausryhmän tehtävänä on Yliopistojen vuokratyöryhmän ehdotusten pohjalta

- ohjata ja yhteensovittaa yliopistojen ja Senaatti-kiinteistöjen välisiä vuokrasopimusvalmisteluja sekä antaa yhtenäisiä tulkintaohjeita vuokratyöryhmän esittämistä sopimusperiaatteista;

- seurata yliopistojen toimitilakustannusten kehittymistä ja sopimusten vaikutuksia määrärahatarpeisiin; sekä 

- tehdä vuonna 2008 arvio tehtyjen päätösten ja sopimusten toimivuudesta ja kohtuullisuudesta eri osapuolten kannalta.


	Organisointi

	
	
	Puheenjohtaja Vesa Jatkola, budjettineuvos, valtiovarainministeriö 

	
	
	Jäsenet:

	
	
	Arto Merimaa, budjettineuvos, valtiovarainministeriö 

	
	
	Markku Mattila, johtaja, opetusministeriö 

	
	
	Toivo Vainiotalo, tekninen johtaja, Helsingin yliopisto 

	
	
	Ulla-Maija Posti, talousjohtaja, Oulun yliopisto 

	
	
	Erkki Aho, johtaja, Senaatti-kiinteistöt 

	
	
	Olavi Räty, johtaja, Senaatti-kiinteistöt 

	
	
	Sihteeri Liisa Munsterhjelm, yliarkkitehti, opetusministeriö 

	
	
	Sihteeri Tuomo Hahl, johtava asiantuntija, Senaatti-kiinteistöt 

	
	


	Kustannukset ja rahoitus

	
	Momentti 28.01.21. Valtiovarainministeriön toimintamenot.


	
	Valtiosihteeri kansliapäällikkönä
	Raimo Sailas

	

	

	
	
	

	
	Osastopäällikkö, budjettipäällikkö
	Tuomas Sukselainen

	

	

	JAKELU

	
	Ohjausryhmän puheenjohtaja, jäsenet ja sihteerit


	TIEDOKSI

	
	Opetusministeriö

Helsingin yliopisto

Oulun yliopisto

Senaatti-kiinteistöt

Valtiovarainministeriön budjettiosasto
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