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1. Kokouksen avaaminen
Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 10:00.

2. Yhteenveto tyoryhmatyosta ja muut huomioon otettavat hankkeet

Tybéryhman puheenjohtaja esitteli tydryhman toimintaa edellisen seurantaryhman kokouksen
(3/2023) jalkeen. Tyéryhma on kokoontunut toimikautensa aikana 20 kertaa. Tyéryhma on
kuullut edellisen seurantaryhman kokouksen jalkeen Maanmittauslaitosta, Asiakastieto Oy:t3,
Dias Oy:ta ja tietosuojavaltuutettua. Tydryhman kayttéon on saatu erilaisia kiinteisténvaihdantaa
ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitoa koskevia taustatietoja ja —selvityksia.

Tyéryhmadn  on  kasitellyt  hallinnon  automaattista  paatdksentekoa  koskevasta
yleislainsdadannosta johtuvia muutostarpeita ja tunnistanut julkisen hallinnon tiedonhallintalaista
(906/2016) mahdollisesti aiheutuvan muutostarpeen. Sahkodisen kiinteistokaupan kehittaminen
on otettu huomioon hallitusohjelmaneuvotteluja taustoittavassa OM:n virkatydssa.

Tyb6ryhmamietintdéon sisaltyy vaikutusarvio, jonka tarkoituksena on erityisesti mahdollistaa
sahkoisen kiinteistokaupan saantelyvaihtoehtojen arviointi.

3. Kiinteiston kaupan muotovaatimukset ja lainhuudatusmenettely

Puheenjohtaja esitteli tydoryhman hahmottelemia malleja kaupan muotovaatimusten ja
lainhuudatusmenettelyn kehittdmiseksi. Mallit vastasivat paaosin seurantaryhman kokouksessa
7.3.2023 esitettya.

Seurantaryhmassa kannatettiin tyéryhman |ahestymistapaa, jossa on otettu huomioon kaksi
vaihtoehtoista saantelymallia. Lakimiesliitto piti pidemmalle vietya, yksityiset sahkoisen
kiinteistonkaupan jarjestelmat sallivaa, vaihtoehtoa kannatettavana. Rakl/i kannatti sahkoisen
menettelyn sujuvoittamista ja kiinnitti huomiota kiinteistéjen ulkomaalaisomistuksen valvonnan
menettelyihin.  Verohallinto kannatti sahkodistenn allekirjoitusten kaytén lisddmistd ja
selventamista seka tiedusteli, aikooko tyoryhma ehdottaa erityisia saannoksia, jotka
velvoittaisivat sahkdiseen asiointiin kirjaamismenettelyssa. Tyoryhma on katsonut kirjallisen
kiinteistbnkaupan mahdollisuuden sailyttdmisen edellyttavan, ettd myods kirjaamismenettelyssa
voidaan asioida kirjallisesti.

4. Muita ehdotuksia

Automaattinen pdétbksenteko

Hallinnon automaattista paatoksentekoa koskeva uusi yleislainsaadanté tuli voimaan 1.5.2023
(HE 145/2022). Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitdmisen kannalta tarkoituksenmukaisen
automaattisen paatoksenteon edellytysten varmistamiseksi on tyoryhman arvion mukaan
tarpeen ottaa lakiin erityissaannos, jolla poikettaisiin hallintolain 53 f §:n oikaisuvaatimusta
koskevasta saantelysta. Tyoryhma on kuullut asiassa tietosuojavaltuutettua, joka kiinnitti erityista
huomiota automaattisesta ratkaisusta ilmoittamiseen seka automaattisen paatoksenteon
kohteena olevan kaytettavissa oleviin oikeussuojakeinoihin. Seurantaryhmaltd ei tullut
kommentteja aiheeseen liittyen.



Esisopimus

Tybéryhma on arvioinut kiinteistdnkaupan muotovaatimuksen tarpeita myds kiinteisténkaupan
esisopimuksen osalta. Asunto-osakkeen tai kayttdoikeuden luovutuksessa esisopimuksen
maaramuodosta ei ole saadetty ja vapaamuotoinen esisopimus poikkeaa taltd osin
kiinteistdnluovutuksen esisopimuksen maaramuotoisuudesta.

Tyéryhman arvion mukaan Kiinteistdnkaupan esisopimuksen muotovaatimusta voisi olla
perusteltua keventaa siten, ettd myos ilman kaupanvahvistusta laaditusta esisopimuksesta voisi
seurata korvausvelvollisuus sopimuksen rikkomisesta aiheutuneesta vahingosta. Osapuolella
olisi oikeus kanteella vaatia toista osapuolta kiinteistbkaupan tekemiseen esisopimuksessa
sovituilla ehdoilla, jos esisopimus on kaupanvahvistajan vahvistama.

Lakimiesliitto piti tydryhman ehdotusta erittdin hyvana ja Kiinteistéliitto tiedusteli ehdotuksen
voimaantulon ajankohtaa seka sen vaikutuksia ennen voimaantuloa laadittuihin esisopimuksiin.
Tybéryhma ottaa kommentit huomioon tydssaan.

Kiinteistépanttioikeus

Tyoryhman arvion mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtavien sahkoisten merkintojen
kutsuminen panttikirjoiksi ei anna johdonmukaista ja selkeda kuva kiinteistokiinnitykseen ja
-panttioikeuteen liittyvistd menettelytavoista. Voimassa olevan lain terminologia voi johtaa
epaselvyyksiin tai ainakin ylimaaraiseen selvittdmisen tarpeeseen, joka voitaisiin valttda asian
todellista sisaltéa paremmin vastaavilla muotoiluilla.

Tybryhma pitdd perusteltuna selventda lakia muuttuneita menettelytapoja vastaavasti.
Ehdotuksen tarkoituksena ei ole muuttaa saantelyn varsinaista sisaltéa eika rekisteriteknista
toteutusta.

Kiinteistoliitto  tiedusteli  panttaamattomuussitoumusta  koskevia  sdantelyvaihtoehtoja.
Tybryhmassd on esitetty, ettd panttaamattomuussitoumuksesta johtuvan vallintarajoituksen
merkitseminen lainhuuto- ja kKiinnitysrekisteriin  on perusteltua rajata koskemaan
elinkeinotoimintaa.

Rakennuksen salainen omitus

Tybéryhman toimikauden aikana ei ole ollut mahdollisuutta arvioida perusteellisesti mahdollisten
saantelyvaihtoehtojen tarkempaa sisaltéd ja vaikutuksia eikd tyoryhma esitd asiassa
lakiehdotusta. Asiaa kasitellddn tydéryhmamietinnéssd lausuntopalautteen kerddmiseksi.
Seurantaryhmalla ei ollut kommentteja ehdotukseen.

5. Muut asiat ja tyon jatko

Puheenjohtaja kiitti seurantaryhman jasenia ja tydryhmaa hankkeesta ja siihen osallistumisesta.
Ty6ryhman toimikausi paattyy 31.5.2023 tydryhman kokoontuessa viela kahdesti. Tavoitteena
on saada tyéryhmamietintd lausunnoille kesakaudeksi. Valmistelu lausuntopalautteen
perusteella jatkuu syyskaudella 2023. Jatkovalmistelun aikataulun osalta merkitystd on
parhaillaan neuvoteltavalla hallitusohjelmalla.



6. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11:06.



