Metsahallitus

Lausunto

30.08.2023 MH4500/2023

Asia: VN/27926/2021

Maakaaren muutostarpeet: tyoryhman mietinto

Yleiset huomiot tyéryhmamietinnosta

1. Voitte tdssa lausua yleisesti tyoryhman mietinn6sta ja muutosehdotuksista:

Tyoryhman ehdotusten vaikutukset

2. Voitte tdassd kommentoida tyoryhman mietinnon vaikutusarviota ("3.2 Padasialliset vaikutukset").
Pyyddamme erityisesti lausumaan sellaisista mahdollisista vaikutuksista, joita tydryhman mietinndssa ei
ole mielestdanne otettu riittavasti huomioon. Voitte myos halutessanne esittaa vaikutusarvion laatimista
tukevia lisatietoja tai muita omia arvioitanne vaikutuksista.

Kansainvalinen vertailu

3. Voitte tdssa kommentoida tyoryhman mietinnén kansainvilista vertailua ("4 Ulkomaiden lainsdadanto
ja muut ulkomailla kdytetyt keinot"):

Kiinteistonkauppa

4. Kirjallisen kiinteistonkaupan osalta tyoryhma ehdottaa kaupanvahvistajista annetun lain tarkistamista
kaupanvahvistajan maarayksen antamisen (KaupVahvl 2.1 §), kaupanvahvistuksen sisallon
tasmentamisen (KaupVahvl 3.2 §) sekd kaupanvahvistajan virkavastuun (KaupVahvL 7.1 §) osalta.
Arvionne kirjallista kiinteistonkauppaa koskevista sddntelyvaihtoehdoista ja tyoryhman ehdotuksista:

5. Sdhkoisen kiinteistonkaupan osalta tyoryhma on arvioinut kahta sddntelyvaihtoehtoa; nykyisen
sahkodisen kiinteistonkaupan palvelun kehittamista ja yksityisten sdhkoisten kaupankayntijarjestelmien
sallimista. Arvionne sdantelyvaihtoehdoista seka ehdotuksenne siitd, miten vaihtoehdot tulisi
jatkovalmistelussa ottaa huomioon:
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Metsahallitus pitdaa kannatettavana tavoitteena edistaa sahkoista kiinteistokauppaa. Tavoitteen
toteuttamiseksi tulisi mahdollistaa kiinteistonkaupan tekeminen muuallakin kuin
kirjaamisviranomaisen kiinteistovaihdannan palvelussa. Sahkoisen kiinteistonkaupan osalta
vaihtoehto ”"Uudistetaan sahkoista kiinteistonkauppaa koskeva saantely ja sallitaan yksityiset
kaupankayntijarjestelmat” on perusteltu.

6. Tyoryhma ehdottaa, ettd ilman kiinteistonkaupan muotovaatimuksen noudattamista tehdyssa
esisopimuksessa voitaisiin ennalta maarata kaupan tekemisesta kieltdytymisestd maksettavasta
korvauksesta (MK 2:8 §). Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

7. Tyoryhman arvion mukaan kiinteistonkaupan varainsiirtoveroon liittyvien kysymysten tarkastelu on
tarkoituksenmukaista, kun sdhkodisen kiinteistonkaupan edistamiseksi valittavasta saantelymallista on
tieto. Arvionne ja kommenttinne kiinteistonkaupan varainsiirtoveroon liittyvistd menettelyista ja
saantelysta:

8 Tyoryhma ehdottaa, etta perustettavan yhtion lukuun tehtavaa kiinteisténkauppaa koskevassa
sadannoksessa otettaisiin huomioon muu uudempi yhteiso- ja sdatiolainsdadanto (MK 2:4 §). Arvionne
tyéryhman tunnistamista sadntelyvaihtoehdoista ja ehdotuksesta:

9. Tassa voitte kommentoida sellaisia kiinteistonkauppaan liittyvia kysymyksid, joita ei ole erikseen otettu
huomioon tyoryhman mietinndssa tai edella kysymyksissa:

Kiinteistopanttioikeus

10. Tyéryhma ehdottaa, etta laissa saddettdisiin mahdollisuudesta merkita elinkeinonharjoittajan antama
panttaamattomuussitoumus lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin (MK 2:11.3 § ja 17:1a §) Arvionne
tyoryhman tunnistamista sadntelyvaihtoehdoista ja ehdotuksesta (ml. onko mahdollisuuden rajaaminen
vain elinkeinonharjoittajan antamiin sitoumuksiin perusteltua):

11. Tyéryhma ehdottaa maakaaren kiinteistopanttioikeutta koskevan terminologian muuttamista siten,
etta laissa luovutaan "sdahkoinen panttikirja" -ilmaisusta (mm. MK 16:8a § ja 17:2 §). Arvionne tyoryhman
ehdotuksesta:

12. Tyé6ryhma ehdottaa vesialueen vuokraoikeuden kiinnityskelpoisuuden selventamista (MK 14:2 § ja
19:1 §). Arvionne tyéryhman ehdotuksesta:

Kiinnityskelpoisuuden selventdaminen vesialueiden osalta on erittdin perusteltua ja valttamatontakin
vesialueiden laajenevien kayttétapojen huomioimiseksi. Nykyinen maakaaren sanamuoto on
kirjauksen kohteen osalta tulkinnanvarainen ja vanhentunut. Selkeys parantaisi mm.

Lausuntopalvelu.fi 2/5



merituulivoimatoimijoiden rahoitusmahdollisuuksia oikeuksien vakuuskayttémahdollisuuksien
myota ja tata kautta merituulivoimahankkeiden rahoittamismahdollisuuksia markkinaehtoisesti.

Tyoryhman mietinndssa on todettu, etta lain esitdissa on tarpeen kuvata tarkemmin sitd, minkalaista
kiinteaa yhteytta vesialueen maapohjaan tallaiselta kdyttdoikeudelta ja sen perusteella alueelle
tuotavilta rakennuksilta ja laitteilta edellytetdaan. Tassa yhteydessa olisi tarpeellista selkeyttaa sita,
ettd myos vesialueen pohjaan sijoitettavien merituulivoimahankkeiden merikaapelien ja
liityntdjohtojen katsotaan tayttavan lainkohdan alueella olevia tai sille sopimuksen mukaan
rakennettavia rakennuksia tai laitteita koskevan edellytyksen. Tallainen selkeytys parantaisi
merituulivoiman rahoitusmahdollisuuksia oikeuksien vakuuskadyttomahdollisuuksien myota.
Samanlainen tulkinnanvaraisuus koskee myds maatuulivoimahankkeiden kaapelointia ja
liityntdjohtoja koskevia kayttooikeuksia, joten samassa yhteydessa olisi perusteltua selkeyttaa
kiinnityskelpoisuutta myos maatuulivoimahankkeiden osalta.

13. Tassa voitte kommentoida sellaisia kiinteistopanttioikeuteen liittyvia kysymyksia, joita ei ole erikseen
otettu huomioon tyoryhman mietinnossa tai edella kysymyksissa:

Erityisen oikeuden kirjaaminen

14. Tyéryhman ehdotuksen mukaan sahkoisen kiinteistonvaihdannan palveluissa tulisi nykyistd laajemmin
mahdollistaa myo6s erityisen oikeuden perustamista, muuttamista ja siirtdmista koskevien sopimusten
tekeminen ja kirjaamisasian vireilletulo (MK 9a:14a §). Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

Esitys on kannatettava ja olisi perusteltua, myos erityisten oikeuksien kirjaamisen osalta, edistaa
mahdollisuutta kayttaa yksityisia jarjestelmia vastaavalla tavalla, kuin miten kiinteistonkaupan ja
yksityisten kaupankayntijarjestelmien osalta mietinnossa on esitetty.

15. Tyoryhma ehdottaa vuokra- ja kdayttooikeuden kirjaamista koskevan saantelyn yhdenmukaistamista
lainhuudatusta koskevan sadntelyn kanssa (MK 4:4.1 § ja 14:11.2-3 §). Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

Ehdotus on kannatettava selkeyttdessaan ja yhdenmukaistaessaan menettelyita.

16. Tyoryhman ehdotuksen mukaan erityisen oikeuden kirjaus voitaisiin poistaa rekisterista riittavan
selvityksen perusteella (MK 14:15.3 §). Arvionne tyéryhman ehdotuksesta:

Hyva ja perusteltu ehdotus, jolla parannetaan niin lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tietojen
ajantasaisuutta kuin maanomistajan asemaa tilanteissa, jossa oikeudenhaltija, jonka erityinen oikeus
on paattynyt, jaa passiiviseksi erityisen oikeuden poistamisen suhteen.

17. Tyéryhma ehdottaa hallinnonjakosopimusta koskevan sdantelyn (MK 14:3 §) taydentamista
kirjaamisen edellytysten ja oikeusvaikutusten osalta. Arvionne ty6ryhman ehdotuksesta:

18. Tyoryhma ehdottaa ns. "sale and lease back" -jarjestelyjen sallimista (MK 14:4.1 §). Arvionne
tyéryhman ehdotusta:
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19. Tyoryhma ehdottaa, etta rakennusta tai laitetta koskevan oikeuden kirjaaminen olisi mahdollista
muussakin kuin elinkeinotoiminnassa (MK 14:4.1 §). Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

20. Tyoryhman mietinndssa on kasitelty kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen ns. "salaiseen omistukseen"
liittyvia kysymyksia. Arvionne/ehdotuksenne siitd, tulisiko mietinn6ssa esitettyja tai muita keinoja ottaa
huomioon maakaaren kehittamisessa:

21. Tassa voitte kommentoida sellaisiaerityisen oikeuden kirjaamiseen liittyvia kysymyksid, joita ei ole
erikseen otettu huomioon tyoryhman mietinnéssa tai edellda kysymyksissa:

Kirjaamismenettelya koskevia muutostarpeita

22. Tyoryhma ehdottaa asiavirheen korjaamista koskevan sadntelyn (MK 8:1.1 §) muuttamista siten, ettei
asianosaisen suostumusta vaadita, jos virhe on aiheutunut taman omasta menettelysta. Arvionne
tyéryhman ehdotuksesta:

Ehdotus on perusteltu ja edistaa rekisteritietojen oikeellisuutta.

23. Tyéryhma ehdottaa luovuttavaksi kirjaamisviranomaisen sisdista tyonjakoa koskevasta maakaaren
sadntelysta (MK 5:2.2-3 §). Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

24. Tyoryhma ehdottaa kirjaamisasian vireilletuloa koskevan sadntelyn (MK 6:3.1 §) yhdenmukaistamista
osakehuoneistorekisterida koskevan sdadntelyn osalta. Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

25. Tyéryhma ehdottaa maakaareen erityissdannostd, jolla poikettaisiin hallintolain 53 f §:n mukaisesta
automaattisen ratkaisemisen oikeussuoajedellytyksesta erdissa kirjaamisasioissa (MK 6:9a §). Arvionne
tyéryhman ehdotuksesta:

26. Tyoryhma ehdottaa, etta kirjaamismenettelyssa lahtékohtaisesti luovutaan alkuperdisen asiakirjan
esittamisvaatimuksesta (MK 12:1.1 § ja 14:9.2 §). Muutos ehdotetaan otettavaksi huomioon myos
kuulutuslainhuutoa koskevassa sdantelyssa (MK 12:3.1 §). Arvionne tyoryhman ehdotuksesta:

Ehdotus tukee sdahkdisen asiointipolun toteutumista ja sitd kautta kirjaamisprosessin joustavuutta.
Valtiovarainministerion Digitalisaation edistamisen ohjelman lainsdadantotyéryhman tammikuussa
2023 julkaisemassa digilainsdaadannon soveltamisen kasikirjassa on myods tuotu esille maakaaren
uudistamistarpeet sdhkdisen asioinnin parantamiseksi.

27. Tyoryhma ehdottaa, ettd maakaaressa otetaan huomioon julkisen hallinnon tiedonhallinnasta
annetusta laista johtuvat muutostarpeet (MK 9a:4.2 §). Arvionne tyéryhman ehdotuksesta:
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Muut kommentit

28. Tassa voitte kommentoida sellaisia ty6ryhman mietintoon liittyvia seikkoja, joista ei edelld ole
tarkempia kysymyksia:

Metsahallitus tuo tdssa yhteydessa lisaksi esille tarkeyden kehittda ja modernisoida myds
maanvuokrauslainsadant6a maakaaren kehitystyota vastaavalla tavalla. Nykyinen vuonna 1966
voimaan tullut maanvuokralaki (258/1966) tulisi vanhentuneena uudistaa ja ajanmukaistaa.

Kirjoitusasuhuomio: Lakiehdotus -osion (s. 156) maakaaren kirjaamisvelvollisuutta koskevan pykalan
(14 luvun 2 § 1 mom) ensimmaisestd virkkeesta puuttuu velvollinen -sana (--- haltija on velvollinen
hakemaan oikeutensa kirjaamista ---).

Niemela Juha
Metsahallitus

Varala Anna-Liisa
Metsahallitus
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