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Arviomuistio maakaaren muutostarpeista

Johdanto

Oikeusministeridssa on laadittu virkatyona arviomuistio maakaaren muutostarpeista.
Arviomuistion tarkoituksena on tunnistaa maakaaren soveltamisen kannalta merkityksellisia
toimintaymparistdn ja muun lainsdadannén muutoksia seka mahdollisia maakaaren
muutostarpeita ja -vaihtoehtoja.

Muistiossa kasitellyt tarpeet liittyvat mm. kiinteiston luovutusten muotovaatimusten ja
lainhuudatusmenettelyn arviointiin, kiinteistokiinnitysta ja -panttausta koskevan saantelyn
selventamiseen, erityisten oikeuksien kirjaamiseen seka lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitoa
koskevien menettelyjen ajantasaistamiseen.

Tausta

Kiinteistonomistuksella, kiinteistonvaihdannalla ja kiinteaan omaisuuteen liittyvilla
oikeussuhteilla on huomattava yhteiskunnallinen merkitys. Kiinteist6ja koskevien
yksityisoikeudellisten oikeussuhteiden kannalta keskeinen saados on vuoden 1997 alusta
voimaan tullut maakaari. Kiinteistonomistukseen ja -vaihdantaan liittyvat olosuhteet ovat
maakaaren voimassaolon aikana yhteiskunnan muuttuessa osin olennaisesti muuttuneet,
minka johdosta on syyta arvioida lain toimivuutta ja muutostarpeita

Tavoitteet

Arviomuistiota ja siita avoimella lausuntokierroksella kerattavaa palautetta kaytetaan
mahdollisista tulevista lainvalmisteluhankkeista paattamiseen.

Vastausohjeet vastaanottajille

Myos muut kuin alla Jakelu-kohdassa mainitut tahot voivat antaa lausunnon.

Lausunnot pyydetdan antamaan vastaamalla lausuntopalvelu.fi:ssa julkaistuun
lausuntopyyntoon.

Lausuntopyyntd noudattaa arviomuistion rakennetta. Kaikkiin lausuntopyynndssa oleviin
kysymyksiin ei tarvitse vastata. Lausuntoa ei laheteta erikseen sahkopostitse tai postitse.

Lausunnon antaakseen vastaajan tulee rekisterditya ja kirjautua lausuntopalvelu.fi:hin.
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Tarkemmat ohjeet palvelun kayttamiseksi 16ytyvat lausuntopalvelu.fi:n sivulta Ohjeet ->
Kayttdohjeet. Palvelun kayttoonoton tukea voi pyytaa osoitteesta lausuntopalvelu.om@om.fi.

Aikataulu

Oikeusministeriod pyytaa lausuntoanne arviomuistiosta. Lausunto pyydetaan
toimittamaan viimeistaan 31.1.2022.

Valmistelijat

lainsaadantoneuvos Markus Tervonen, oikeusministerid, puh 02951 50558,
etunimi.sukunimi@om.fi

Linkit

- Maakaaren muutostarpeet -arviomuistio
(valtioneuvoston julkaisuarkisto)

Liitteet:

- Maakaaren muutostarpeet -arviomuistio
(pdf-tiedosto)

Jakelu:

Aalto yliopisto, Rakennetun ympariston laitos
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA
Business Finland

Digi- ja vaestotietovirasto

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Elinkeinoelaman keskusliitto

Etela-Suomen aluehallintovirasto
Finanssiala

Finanssivalvonta

FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonta
Finnvera Oyj

Helsingin yliopisto, oikeustieteellinen tiedekunta
[ta&-Suomen aluehallintovirasto

[ta-Suomen yliopisto, oikeustieteiden laitos
Keskuskauppakamari

Keva

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto

Kilpailu- ja kuluttajavirasto

Korkein hallinto-oikeus

Korkein oikeus

Kuluttajaliitto
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http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-259-951-3

Lapin aluehallintovirasto

Lapin yliopisto, oikeustieteiden tiedekunta
Lounais-Suomen aluehallintovirasto
Lansi-Suomen aluehallintovirasto

Maa- ja metsatalousministerio

Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitto MTK ry
Maanmittausinsinddérien Liitto ry
Maanmittauslaitos

Maanomistajain Liitto ry

Metsahallitus

Ohjelmisto- ja e-business ry

Patentti- ja rekisterihallitus
Pohjois-Suomen aluehallintovirasto
Puolustusministerio

RAKLI ry

Sisaministerio

Suomen Asianajajaliitto

Suomen Henkikirjoittajayhdistys ry
Suomen Kiinteistdarviointiyhdistys ry
Suomen Kiinteistoliitto ry

Suomen Kiinteistonvalittajat ry

Suomen Kuntaliitto

Suomen Lakimiesliitto

Suomen Omakatiliitto ry

Suomen tuomariliitto ry

Suomen Vuokranantajat ry

Suomen Yrittajat

TELAry

Tietosuojavaltuutetun toimisto
Tietoyhteiskunnan kehittamiskeskus TIEKE ry
Tuomioistuinvirasto

Turun yliopisto, oikeustieteellinen tiedekunta
Ty0- ja elinkeinoministerio

Ulosottolaitos

Valtiovarainministerio

Verohallinto

Ymparistoministerio
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Yleista

1. KYSYMYS (arviomuistion jakso 1.4): Onko muistiossa tunnistettu maakaaren
kehittamisen kannalta keskeiset toimintaympariston muutokset?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

2. KYSYMYS (arviomuistion jakso 1.5): Onko muistiossa tunnistettu maakaaren
muutostarpeiden arvioinnin kannalta merkityksellinen muu lainsaadanto ja sen kehitys?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

3. KYSYMYS (arviomuistion jakso 1.6): Miten arvioit yleisesti maakaaren muutostarpeita?
o Maakaari on kokonaisuudistuksen tarpeessa
o Maakaari on osittaisuudistuksen tarpeessa
o Maakareen kohdistuu vain yksittaisia, pistemaisia, muutostarpeita
o Maakaareen ei kohdistu muutostarpeita

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

Kiinteiston saanto ja lainhuuto

4. KYSYMYS (arviomuistion jakso 2.4.1): Tulisiko kiinteiston luovutusta koskevia
muotovaatimuksia maakaaressa keventaa?

o Kylla
o Ei
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o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

5. KYSYMYS (arviomuistion jakso 2.4.1): Jos vastasit edella 4. kysymykseen "kylla", mika tai
mitka seuraavista esimerkeista sopisivat mielestasi parhaiten jatkovalmistelun Iahtokohdiksi
(vastaus alle tekstikenttaan):

- Kaupanvahvistajaa koskevasta vaatimuksesta on tarpeen luopua

-Kirjaamisviranomaisen sahkoisen vaihdantapalvelun sijaan/ohella on mahdollistettava
nykyista laajemmin myos vastaavien yksityisten palvelujen kaytto

-Kirjaamisviranomaisen sahkdisen vaihdantapalvelun tulisi jatkossa olla yksinomainen
vaihtoehto kiinteistonkaupan tekemiseksi ja sahkoista vaihdantaa tulisi edistaa kyseista
palvelua kehittamalla

-Maakaaren saantelyn kehittamisessa tulisi ottaa mahdollisimman pitkalle mallia
osakehuoneistorekisteria koskevasta huoneistotietojarjestelmasta annetun lain saantelysta

-Nykyiset saantotiedot ja niihin perustuva tietojensaantijarjestelma voidaan jatkossa toteuttaa
asianosaisten ilmoituksin

-Sahkoisen kiinteistdnvaihdannan kehittamisessa tulisi pyrkia reaaliaikaiseen saannon
kirjaamiseen

-Muu kommentti/ehdotus; mika?

6. KYSYMYS (arviomuistion jakso 2.4.2): Tulisiko saannon kirjaamisen yhteydessa luopua
varainsiirtoveron maksun valvonnasta?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

7. KYSYMYS (arviomuistion jakso 2.4.3): Tulisiko kuulutuslainhuudon myontamisen
edellytyksia keventaa/helpottaa nykyisesta?

o Kylla
o Ei
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o En osaa sanoa
Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

8. KYSYMYS (arviomuistion jakso 2.4.4): Tulisiko lepaamaan jattamisen saantelya ja/tai
menettelya kehittda nykyisesta?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kommentoida/perustella erikseen tarkemmin, pitaisikd helpottamisen/keventamisen koskea
lepaamaan jattamisen aikojen lyhentamista, kirjaamisen automatisointia lepaamaan
jattamistilanteissa vai muuta seikkaa):

9. KYSYMYS (arviomuistion jakso 2.4.4): Tulisiko kiinteistdon hankkimista perustettavan yhtion
lukuun muuten selventaa laissa?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kommentoida/perustella erikseen tarkemmin, pitaisikd selventamisen koskea esim. muiden
yhtiomuotojen perustamista vai muuta seikkaa):

Kiinteistopanttioikeus

10. KYSYMYS (arviomuistion jakso 3.5.1): Tulisiko maakaaren kiinteistokiinnitysta ja -
panttioikeutta koskevaa terminologiaa selventaa lain lukemisen helpottamiseksi?

o Kylla
o El

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:
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11. KYSYMYS (arviomuistion jakso 3.5.2): Onko syyta pyrkia kiinnitysmenettelyjen
yksinkertaistamiseen?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kommentoida/perustella tarkemmin, tulisiko esimerkiksi monimutkaisimpia

yhteiskiinnitysjarjestelyja rajoittaa laissa vai tulisiko yksinkertaistamiseen lain muutosten
sijaan kannustaa palvelujen kehittamisella ja hinnoittelulla):

Erityisen oikeuden kirjaaminen

12. KYSYMYS (arviomuistion jakso 4.2.1): Tulisiko vuokraoikeutta ja muuta vastaavaa
kayttdoikeutta koskevaa maakaaren saantelya kehittaa tai selventaa?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kuvailla tarkemmin, miten saantelya tulisi kehittaa):

13. KYSYMYS (arviomuistion jakso 4.2.2): Tulisiko laissa saataa nykyista tarkemmin
hallinnanjakosopimuksesta?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kommentoida/perustella tarkemmin, mista ja miten laissa tulisi sdataa):

14. KYSYMYS (arviomuistion jakso 4.2.3): Tulisiko rakennusten asemaa selventaa
maakaaressa?

o Kylla
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o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kommentoida/perustella tarkemmin, mista ja miten laissa tulisi saataa):

Muita muutostarpeita

15. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.1): Tulisiko maakaaressa luopua alkuperaisen
asiakirjan esittamista koskevista vaatimuksista?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

16. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.2): Tulisiko maakaaressa luopua paivaperiaatteesta ja
siirtya aikaprioriteetin arviointiin hakemuksen vireille tulon tarkemman ajankohdan
perusteella?

o Kylla

o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

17. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.3): Tulisiko maakaaren kirjaamishakemusten kasittelya
koskevissa saannoksissa ottaa nykyista kattavammin huomioon sahkdiset toimintatavat?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
kuvailla tarkemmin miten saantelya tulisi kehittaa):
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18. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.3): Tulisiko maakaaressa luopua rekisteriviranomaisen
sisaista tyonjakoa koskevasta yksityiskohtaisesta saantelysta?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

19. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.4): Tulisiko maakaaren virheen korjaamista koskevaa
saantelya keventaa ja/tai yndenmukaistaa hallintolain saantelyn kanssa?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

20. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.5): Tulisiko haitantekotarkoituksessa tehtaviin
kirjaamishakemuksiin puuttua maakaaren erityissaannoksin?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
esittda ehdotuksia tarkemman saantelyn toteuttamistavasta):

21. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.6): Tulisiko maakaaressa pyrkia nykyista tarkemmin
maarittelemaan kirjaamisasian asianosaiset ja/tai kirjaamisviranomaisen velvollisuus osoittaa
asianosainen saattamaan asia tutkittavaksi oikeudenkaynnissa?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa
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Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos vastasit "kylla", voit halutessasi
esittaa ehdotuksia tarkemman saantelyn toteuttamistavasta):

22. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.7): Mita lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pidon ja/tai siihen
liittyvan viranomaisten tietojenvaihdon kannalta merkittavia tietoja tunnistat?

23. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.7): Onko kiinteistokirjaamista koskevassa
lainsdadannodssa riittavasti tunnistettu viranomaisten tiedontarpeet ja tiedonhallinnon yleinen
toimivuus?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta:

24. KYSYMYS (arviomuistion jakso 5.8): Tulisiko kirjaamisviranomaisen kaytdssa olla
uhkasakkomenettelyn liséksi muita keinoja saannon kirjaamisen varmistamiseksi?

o Kylla
o Ei

o En osaa sanoa

Alla voit halutessasi kommentoida/perustella vastausta (jos valitsit "kyll&", voit halutessasi
kuvailla mahdollisia muita keinoja):

Muut kommentit

25. KYSYMYS: Tassa osiossa voit halutessasi kommentoida aiheita ja tehda ehdotuksia,
joita arviomuistiossa ja tassa lausuntopyynndssa ei ole kasitelty. Voit myds antaa muuta
palautetta, joka on mielestasi syyta ottaa huomioon maakaaren muuttamista koskevista
lainvalmisteluhankkeista paatettaessa.
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Leinonen Antti
Oikeusministerio

Tervonen Markus
Oikeusministerio
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