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Maa- ja metsatalousministerion lausunto tyéryhmén mietinnésta Maakaaren muutostarpeet

Oikeusministerid on pyytanyt maa- ja metsatalousministeridltd lausuntoa tyéryhman mietinndsta
Maakaaren muutostarpeet.

Oikeusministerion asettama tydéryhma on arvioinut Maakaaren toimivuutta ja muutostarpeita. Tyoryh-
man tuli ottaa huomioon Maakaaren voimaantulon ja osittaisuudistusten jalkeiset kiinteistbnomistuk-
sen ja -vaihdannan olosuhteiden muutokset, kuten sahkoéisen asioinnin yleistyminen. Tyéryhma on
erityisesti arvioinut sahkoisen kiinteistdnkaupan saantelyn kehittamista, jonka osalta tydryhman mie-
tinndssa esitetaan kaksi vaihtoehtoa saantelyn kehittamiseksi. Tydryhman hallituksen esityksen
muotoon laaditussa mietinndssa ehdotetaan uudistettavaksi myds Maakaaren erityisen oikeuden
kirjaamista, kiinteistdpanttioikeutta ja kirjaamismenettelyd koskevia sdannoksia.

Maa- ja metsatalousministerio kiittda oikeusministeriétd mahdollisuudesta saada lausua asiassa ja
esittda lausuntona mietinndsta seuraavaa:

Maa- ja metsatalousministerio kiittda ensiksi tydryhmaa erinomaisesta tydsta ja lausuu kannatta-
vansa laajasti tydryhman ehdotuksia Maakaaren saantelyn ajantasaistamiseksi.

Kohta 5. Arvionne sdhkoisen kiinteistonkaupan saantelyvaihtoehdoista sekad ehdotuksenne
siitd, miten vaihtoehdot tulisi jatkovalmistelussa ottaa huomioon.

Tydéryhma on arvioinut mietinndssa sdhkoisen kiinteistbnkaupan saantelyn osalta kahta eri kehitta-
misvaihtoehtoa. Ensimmaisen vaihtoehdon mukaan nykyisia kaytdssa olevia sahkaisia kiinteiston-
kaupan jarjestelmia ja palvelua olisi mahdollista kehittda tukemalla erilaisten yksityisten kaupan-
kayntijarjestelmien hydédyntamista rajapintojen kautta. Toisen vaihtoehdon mukaan sahkdista kiin-
teistonvaihdantaa kehitettaisiin siten, ettd kaupankayntijarjestelmana voisi nykyisen kirjaamisviran-
omaisen sahkdisen kaupankayntijarjestelman ohella olla myds yksityinen kaupankayntijarjestelma,
jonka pitamiseen kirjaamisviranomainen olisi lailla sdadettyjen edellytysten tayttyessa antanut luvan.

Maa- ja metsatalousministerid toteaa talta osin, etta talla hetkelld Maanmittauslaitoksen yllapita-
massa asiointijarjestelmassa tehdaan kaikista kiinteistbkaupoista sdhkdisesti vain noin 10 prosent-
tia. Mydskaan sahkoéisen kaupankaynnin kasvu ei ole ollut merkittavaa. Ministerié kannattaa digitali-
saation edistamista ja lausuu, ettd Maakaaren lainsdadant6a tulisi talté osin kehittaa siten, etta tule-
vaisuudessa sahkdisen kiinteistdnvaihdannan palveluita syntyisi myds yksityiselle sektorille. Ministe-
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rio pitda lausumansa perusteella myds tarkeana, etta asia otetaan huomioon Maakaaren uudistuk-
sen jatkovalmistelussa. Uudistuksen aikatauluun vaikuttaa moni asia. Uudistuksen kannalta tarkeaa
on saada tietoa huoneistotietojarjestelmaa koskevan saantelyn taytantédnpanosta.

Maa- ja metsatalousministerion ndkemyksen mukaan sahkoéinen kiinteistbnkaupankayntijarjestelma
ei ole sellainen toiminto, jota voitaisiin nykyaikana pitda perustellusti valtion monopolitoimintona.
Maa- ja metsatalousministerid katsoo kuten tydryhmakin esityksessaan, etta valtion yllapitama kiin-
teiston kaupankayntijarjestelma voisi toimia aluksi yksityisten kaupankayntijarjestelmien rinnalla
mutta ettd pidemmalla aikavalilla tarkasteltuna sahkdisen kiinteisténkaupan palveluiden tarjoamista
seka viranomaisen etta yksityisten tahojen toimesta ei voida pitaa tarkoituksenmukaisena. Esimer-
kiksi huoneistotietojarjestelman yllapidon osalta lahtékohtana on alusta asti ollut se, ettad asunto-
osakkeiden sahkoiset vaihdantapalvelut voivat syntya yksityisen sektorin toimesta.

Kohta 7. Arvionne ja kommenttinne kiinteistdnkaupan varainsiirtoveroon liittyvistd menette-
lyista ja sdantelysta.

Maa- ja metsatalousministerio toteaa, etta kiinteiston luovutuksen yhteydessa perittavan varainsiirto-
veron suorittamisen valvonta lainhuudatuksen yhteydessa ei ole kirjaamisviranomaisen nakokul-
masta tarkasteltuna kovin tarkoituksenmukaista. Veron suorittamisen valvonta yhdistettyna lainhuu-
datusmenettelyyn hidastaa omistusoikeuden kirjaamista, lisda henkilétydvoimatarvetta ja nostaa
suoritteesta perittavia hintoja. Maa- ja metsatalousministerio katsoo, etta varainsiirtoveron valvonta-
toimintoa on mahdollista kehittda tietotekniikan ja automaation avulla sdhkdisesti etenkin, jos sahkai-
nen kiinteistdnvaihdanta lisdantyy jatkossa merkittavasti.

Tieto- ja tutkimustoimialan paallikdn sijaisena
tutkimusjohtaja Mikko Peltonen

Lainsaadantoneuvos Leo Olkkonen
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