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Ymparistoministerio kiittdd mahdollisuudesta lausua maakaaren muutostarpeita koskevasta tyoryh-
man mietinnosta.

Ymparistoministeriélla ei ole tydbryhman ehdotuksista huomautettavaa tai erityista lausuttavaa.

Tydryhman esityksessa nojataan vanhaan maaritelmaan kiinteistdsta itsendisena maanomistusyk-
sikkdna (mietinndn s. 30, 51). Vuodesta 2018 lukien kiinteistdlla on tarkoitettu sellaista itsenaista
maanomistuksen yksikkda tai muuta yksikkdd, joka kiinteistorekisterilain nojalla on merkittava kiin-
teistona kiinteistorekisteriin (ks. kiinteistbnmuodostamislain 2 §, muut. 463/2018, voimaan 1.8.2018).
Tallainen muu yksikkd voi olla rajoiltaan seka vaaka- ettd pystysuunnassa maaratty kokonaisuus eli
kolmiulotteinen kiinteistd (ks. kiinteistorekisterilain 2 §:n 2 momentti, muut. 464/2018, voimaan
1.8.2018). Tallainen 3D-kiinteisto voi sijaita esimerkiksi kokonaan ilmassa tai maan alla.

3D-kiinteistojen kayttddnottoa koskevan lakihankkeen yhteydessa tunnistettiin maa-alkuisten sano-
jen kayttd lainsdadanndssa ja se, etta uusi kiinteistd-kasite voi aiheuttaa uudenlaisia tulkintakysy-
myksia (ks. HE 205/2017 vp, s. 33). Myds maakaaren muutostarpeita miettinyt tydéryhma tuo esille
maa-sanaa koskevia tulkintaongelmia. Maanvuokraoikeutta ja maahan kohdistuvaa kayttoikeutta
koskien on ollut epaselvaa, voiko oikeus koskea veden peittdmaa aluetta, koska sanamuodon mu-
kaan edellytetdan, etta kirjattava oikeus kohdistuu toisen maahan (s. 31, 70). Tyéryhma ehdottaa
vesialueen aseman selkeyttamista (s. 71 ja 98). Ehdotuksen mukaan maakaaren 14 luvun 2 §:4an,
15 luvun 1 §:8an ja 19 luvun 1 §:aan lisattaisiin sana vesialue helpottamaan tulkintatilanteita (laissa
jatkossa ilmaus maa- tai vesialue).

Sanan vesialue lisddminen selkeyttaa tilannetta vesialueiden osalta, mutta jattaa epaselvaksi joiden-
kin kolmiulotteisten kiinteistdjen aseman. Edelleen jotkin omistuksen yksikét, kuten ilmassa olevat
3D-kiinteistot, jaavat tekstissd mainitsematta. Edelleen voitaisiin tehda vastakohtaispaatelma, jonka
mukaan muut kiintedn omaisuuden yksikot kuin maa- ja vesialueet on jatetty tarkoituksella sdantelyn
ulkopuolelle. Tama ei liene tarkoitus, koska 3D-kiinteistbnmuodostusta koskevan lakiesityksen tar-
koituksena oli helpottaa 3D-kiinteistdjen kayttdmista kiinnityksen kohteena ja helpottaa kayttdoikeuk-
sien perustamista niihin (ks. HE 205/2017 vp, paaasiallinen sisalto ja esityksen tavoitteet s. 22—24).

Voisi olla parempi, ettd maakaaressa ei oteta kantaa siihen, mitd materiaa kiinteiston ala tai tila on.
Sen sijaan, ettd puhutaan toisen maa- tai vesialueesta, voitaisiin puhua toisen alueesta. Yksi vaih-
toehto olisi jattdd sdanndkseen vanha sanonta toisen maasta ja selittda perusteluissa, etta maalla
tarkoitetaan téssa yhteydessa kaikenlaisia toisen omistamia alueita ja kiintean omaisuuden yksikéita
ja niiden osia, olivatpa ne sitten maan alla, vedessa, ilmassa tai vaikkapa rakennuksessa. Yksi mah-
dollisuus olisi kayttda sanontaa foisen kiinteisté tai, jos tarkoitus on, etta kohteena voi olla myés muu
rekisteriyksikko, toisen omistama Kiinteistbnmuodostamislaissa tarkoitettu rekisteriyksikko.

Lisaksi ymparistoministerit tuo tietoonne, ettd maankaytto- ja rakennuslakia (132/1999, MRL) uudis-
tettiin viime hallituskaudella tavalla, joka on hyva ottaa huomioon mahdollisissa viittauksissa. MRL:n
nimi muuttuu 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaiksi (muut. 752/2023). Samalla laista kumotaan
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rakentamista koskevat pykalat. Uusi rakentamislaki (751/2023) tulee voimaan samaan aikaan
MRL:n muutoksen kanssa.

Hallitusneuvos Jaana Junnila
Ymparistdneuvos, yksikon johtaja Samuli Alppi
Liitteet
Jakelu Oikeusministerio
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