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1.

Kokouksen avaaminen
Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 14:00.

MK-hankkeen taustoitus ja kuulemisen tarkoitus
Kokoukseen kutsuttuina tyéryhman jasenten lisaksi olivat DIAS:in, pankkien,
Maanmittauslaitoksen, valittajien ja jarjestelmatoimittajien edustajia.

Puheenjohtaja esitteli maakaaren muutostarpeet -hanketta ja hankkeen taustaa.
Kokouksessa kasiteltin mm. sahkoéistd Kkiinteistbkauppaa ja maakaaren
muutostarpeet -arviomuistiosta saadun lausuntopalautteen perusteella esitettyja syita
sahkdisen kiinteistdkaupankaynnin vahyyteen liittyen. Tallaisina syind mainittiin muun
muassa toimijoiden halu tehdd kaikki kauppaan liittyvdt toimet yhdessa
jarjestelméassa, koettu vaihdantatoimien vastavuoroisuuden puute, uusien
toimintatapojen kayttdonoton hitaus ja kankeus, koettu luottamuksen puute
jarjestelmaan ja jarjestelman ominaisuudet.

Sahkoisen kiinteistokaupan prosessi

DIAS :in edustajat esittelivat DIAS-kaupankayntialustaa. Alkujaan asunto-osakkeiden
vaihdantaa varten luotu DIAS laajentui helmikuussa 2022 myds kiinteistdkauppojen
puolelle. DIAS-kiinteistokaupan tarkoituksena on ollut muodostaa kaupan kaikkien
osapuolten kannalta yhtendinen ja ennakoitava prosessi. DIAS-kiinteistékaupan
kehittamisessa on tehty yhteistyota niin valittgjien, pankkien,
valitysjarjestelmakehittdjien kuin Maanmittauslaitoksen asiantuntijoiden kanssa.
DIAS-kiinteistdnkaupan jarjestelma taydentda Maanmittauslaitoksen sahkoisen
kiinteistonvaihdannan palvelun toiminnallisuuksia siten, etta kaikki kauppaprosessiin
littyvat toimet voidaan hoitaa sahkoisesti.

Keskustelua kaytiin rajapintapalvelun ja lainsdadannon yhteen toimivuudesta seka
olemassa olevista kehitystarpeista. Kokouksessa todettiin, ettd sahkdisessa
kiinteistokaupassa Kiinteistonvaihdannan palvelun valityksella on paljon hyvaa, mutta
kayttdjien nakokulmasta loytyy myds kehitettdvaa. Esitettiin, ettd sahkoisen
kiinteistonkaupan toteuttamiseksi saatavilla olevien perustietojen heikko laatu estaa
kaupankayntiin  liittyvien prosessien automaation. Lisdksi katsottiin, ettd
viranomaismaksut ja usean sopimuksen tarve vaikeuttavat automatisoitujen
kiinteistékauppajarjestelmien toteuttamista.

DIAS:n esittdma sahkoisen kiinteistdnkaupan ideaalimalli eroaa edelld mainittujen
viranomaistiedon hyoddyntamiseen liittyvien tarpeiden lisdksi nykyisesta KVP:hen
perustuvasta toteutustavasta siten, ettd ideaalimallissa myyja ja ostaja voisivat
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hyvaksya kaupan DIAS:n palvelussa KVP:n sijaan (vrt. MK 9 a luvun 1.1 ja 9.2 §).
DIAS:n mukaan tallainen mahdollisuus helpottaisi myyjan ja ostajan asiointia, eika
"palvelupolku katkeaisi” siirryttaessa jarjestelmasta toiseen.

Kuulemisessa kavi ilmi, ettd DIAS:n ohella Maanmittauslaitoksen rajapintoja kayttaa
lisaksi kaksi muuta toimijaa.

Muita sahkoisen kiinteistokaupan kehitysehdotuksia

Puheenjohtajan johdolla kasiteltin mahdollisuutta kiinteiston kaupan tekemiseen
yksityisessa kaupankayntijarjestelmassa, lainhuudon myontamisen automatisointia ja
rakenteisia asiakirjoja automatisoinnin pohjana seka automaattista ratkaisua
suostumuksen perusteella. Muina sahkoisen kaupankaynti- ja asiointijarjestelman
kehittamistarpeina kasiteltiin valtuutusten saantely ja edustamisoikeuden kaytto,
luovutuskirjojen luonnosten laatiminen jarjestelmassa, jarjestelman suorittamien
tarkastusten uudelleenarviointi sekd ostajan ja myyjan allekirjoitusten
tdsmayttaminen.

Seuraava kokous
Seuraava tydoryhman kokous on 16.11.2022.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 16:03.



