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Suomen Vuokranantajat

Suomen Vuokranantajat ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi ja lausuu asi-
assa seuraavaa:

Suomen Vuokranantajat on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujarjesto. Jarjesto edustaa Suomen yksityisid vuokranantajia, jotka vuokraa-
vat noin 300.000 asuntoa. Nama asunnot ovat noin kolmasosa kaikista vuokra-
asunnoista ja niissa asuu noin 430 000 asukasta. Suomen Vuokranantajat tarjoaa
Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja val-
Voo jasentensd etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa.

Osakesadstotili on hyva uudistus

Suomen Vuokranantajien mielesta osakesaastotili on hyva uudistus. Kansankapita-
lismin vahvistaminen on Suomessa tarkea tavoite, jossa Suomi on muita Pohjois-
maita perdssa. Kotitalouksien talletustileilld on talla hetkelld paljon varoja ja nuo
talletukset olisi hyva saada paremmin kansantalouden kayttoon. Osakesaastotili li-
sad kannusteita varojen sijoittamiseen.

Keskeinen verohydty sijoittajalle on sijoituskohteiden luovutusvoittojen verotuk-
sen lykkdaantyminen sijoituksen purkamisvaiheeseen. Huomionarvoista on tunnis-
taa, ettd kyseessa ei ole veropohjan murentaminen, vaan verotuksen lykkaantymi-
nen. Sijoittaja voi onnistua saamaan lykkaantyneelle verolle tuottoa. Talldin lykatty
vero on siis euromaaraisesti suurempi kuin se olisi ollut, jos vero olisi maaratty si-
joituskohteen realisointivaiheessa.

Osakesaastotili voi merkita verotulojen vahenemista niina vuosina, joiden aikana
tilien avaaminen on vilkkaampaa kuin niiden lopettaminen. Pitkalla aikavalilld osa-
kesddstotilien maaraan vakiintuessa tileilta nostettujen varojen verotus kompen-
soi sijoituskohteiden realisoinnin verovapauden.

Sijoitusmuotojen verokohtelusta
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00100 Helsinki

Puh. (09) 1667 6321

Faksi (09) 1667 6400

Sipilan hallitusohjelman kirjaus sijoitusmuotojen neutraliteetin selvittamisesta oli
erittdin hyva kirjaus, mika antoi hyvan taustan sijoitusmuotojen verokohtelun sel-
vittdmiseen. Valitettavasti asuntoihin sijoittaminen osana sijoitusmuotoja on kui-
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tenkin jatetty tarkastelun ulkopuolelle. Sijoitusmuotojen neutraliteettia selvitetta-
essa pitaisi luonnollisesti tarkastella kaikkia sijoitusmuotoja ja niiden verotusta,
jotta neutraliteetin saavuttaminen olisi mahdollista. Suomen Vuokranantajien
mielesta valtion ei pida ohjata valitsemaan sijoitusmuotoja, vaan sijoitusmuotojen
kohtelun pitdisi olla mahdollisimman neutraalia.

Kaupungistuminen tuo painetta asuntotuotannon kasvattamiseen ja ainakin tuo-
tannon korkealla tasolla pitdmiseen. Jotta tuo tavoite saavutetaan, on pidettdva
huolta, ettd yksityistd pddomaa saadaan myos jatkossa asuntomarkkinoille. Asun-
tosijoittamisen kannattavuus on tdrkea osa taman tavoitteen saavuttamiseksi. Ta-
man vuoksi valtiovarainministerion on syyta jatkossa ryhtya toimenpiteisiin sijoi-
tusmuotojen yhdenvertaisemman kohtelun saavuttamiseksi.

Yksityisten vuokranantajien verotuksesta
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Yksityinen vuokranantaja maksaa padaomatuloveroa vuokratuloistaan. Pddomatu-
loveroa on jarjestelmallisesti kiristetty: Vuonna 1995 padomatuloverokanta oli
vield 25 prosenttia ja nyt padomatulovero on 30 prosenttia alle 30 000 euron vuok-
ratuloista seka ylittavalta osalta 34 prosenttia. Kdaytdnnossa aivan kaikille muille
padomatulomuodoille paitsi vuokratuloille on keksitty joku valine, jolla loivenne-
taan verokantaa ja vahennetdan padomatuloveroja. Ei ole tarkoituksenmukaista,
ettd verotus iskee kovimmin asuntomarkkinoille. Loppuen lopuksi tdman veron
maksaa isolta osin vuokralaiset korkeampina vuokrina.

Suomessa on verottajan ja Tilastokeskuksen arvion mukaan noin 210 000 yksityista
vuokranantajaa, jotka vuokraavat noin 300 000 asuntoa joka puolella Suomea. Las-
kennallisesti yksityinen vuokranantaja siis omistaa ja vuokraa noin 1,4 asuntoa. Yk-
sityiset vuokranantajat ovat siis merkittavia veronmaksajia ja tarjoavat ihmisille ko-
teja.

Pddomatuloveroa on sdanndllisesti nostettu, mutta ainoa merkittava ryhma, joka
sen tdysimaaraisesti ja kertymatahtisesti maksaa, ovat yksityiset vuokranantajat.
Suomessa vuokra-asuminen kilpailee omistusasumisen kanssa olosuhteissa, joissa
asuntotulon verotusta ei ole ja omistusasunnon luovutusvoitot ovat verovapaita
muutaman vuoden asumisen jdlkeen. Asuntolainan koroistakin saa vield edelleen
vahentda osan.

Jos verrataan yksityisen vuokranantajan verokohtelua muihin padomatulolajeihin,
on tdysin selvaa, ettd vuokratuloja verotetaan liikaa suhteessa muihin verrokkei-
hin. Varsinkin, kun asuntokauppaan liittyy viela varainsiirtoverokin. Sijoitusmuoto-
jen neutraliteetti ei millaan muotoa toteudu.

Suomen veropolitiikassa pitdisi vahentda vahennyksia ja reikia veropohjassa, pyr-
kid yhtenaistamaan padomatuloverotusta ja laskemaan koko padomatuloverokan-
taa kokonaisuudessaan. Nykyinen tie, jolla kiristetddan vasemmalla kadella ja luo-
daan loivennuksia oikealla kddelld, ei ole milldan muotoa jarkevaa tai perusteltua.
Mahdollisimman laaja veropohja tarvitaan verojarjestelman oikeudenmukaisuu-
den ja kannustavuuden kannalta.
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Asunto-osakkeiden sisallyttaminen osaksi osakesaastotilia tai erillisen asuntokuoren luominen
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Osakesaastotilimalliin tulisi sisallyttda mahdollisuus siihen, ettd osakesaastotilit si-
saltavat myos vuokrauskaytdssa olevat asunto-osakkeet. Tama vaatisi nyt esitetyn
50 000 euron rajan nostamista. Asunto-osakkeiden sisallyttdminen vahvistaisi si-
joitusmuotojen neutraalia kohtelua. Sijoitusmuotojen verotuksessa tulisi kokonai-
suudessaan mennd kohti koherentimpaa, yksinkertaisempaa ja neutraalia jarjes-
telmaa, joka ei ohjaa sijoitusmuodon valinnassa.

Neutraali verotus mahdollistaa pddomien vapaan sijoittumisen tehokkaimmalla
mahdollisella tavalla. Kun sdhkoéisen vaihdannan jarjestelmaan liittyvat esteet pois-
tuvat tulevan asunto-osakerekisterin myo6ta, ei ole mitadn syyta olla huomioimatta
myos asunto-osakkeita osakesaastotilin kohteena.

Esityksen mukaan osakesadstotilin verokohtelusta valmistellaan erillista esitysta.
Viimeistdan tassa esityksessa tulisi huomioida myos asuntosijoittaminen merkitta-
vana osana kansankapitalismia. Ensimmainen ja yksinkertainen askel olisi sdataa
mahdollisuus halutessaan siirtda vuokratulot suoraan osakesaastétilille verotto-
masti. Pitkalla aikavalilla tama lisdisi valtion verotuloja, silla tuotot realisoitaessa
vero kohdistuisi myds lykatyn veronmaksun lisddmaan tuottoon.

Vaihtoehtoisesti jatkossa tulee pohtia osakesaastotilia vastaavan mallin perusta-
mista myo6s asuntosijoittamista varten. Talloin kaikki vuokrauskaytdssa olevat
asunnot ja kiinteistot voitaisiin sijoittaa tdhan asuntokuoreen, josta maksettaisiin
osakesadstotilin kaltaisesti veroa vain varoja nostettaessa. Tama lisdisi merkitta-
vasti yksityistd pddomaa asuntomarkkinoille ja hillitsisi asumiskustannusten nou-
sua tarjonnan lisdantymisen myota.

Suomen Vuokranantajat ry

Mia Koro-Kanerva
OTM, Toiminnanjohtaja
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