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Luonnos hallituksen esitykseksi energiatehokkuuslain ja eraiden muiden lakien
muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Seuraavassa esitetdan Kiinteistoliiton huomioita erityisesti luonnokseen energiatehokkuuslain
muuttamisesta ja sen uusista kohdista liittyen [ammityksen ja jadhdytyksen vahittdaismyyntia
koskeviin sopimuksiin.

Energiatehokkuuslaki, 18 b § ja 18 c §

Lausuntoluonnoksessa esitetdadn saddettavaksi [ampo- ja jadhdytyssopimuksen tiedoista (18 b §) ja
loppuasiakkaan velvollisuuksista liittyen tiedonantovelvoitteisiin loppukayttajalle (18 c §). Uudet
pykalat toimeenpanevat energiatehokkuusdirektiivin artikla 21 vaatimuksia.

Kiinteistoliitto haluaa tuoda esille muutamia keskeisia asioita erityisesti asunto-osakeyhtididen
osalta. Energiatehokkuusdirektiivin artiklassa 21.2 todetaan: “Jasenvaltioiden on pdatettava, kuka
vastaa tassa kohdassa tarkoitettujen tietojen toimittamisesta pyynnosta, asianmukaisella tavalla ja
maksutta niille loppukayttdjille, joilla ei ole suoraa tai kayttajakohtaista sopimusta toimittajan
kanssa.”

Kiinteistoliitto katsoo, etta direktiivin tekstissa viitataan selkeasti loppukayttdjan pyyntoon ja sita
tulee soveltaa myds sopimusehtojen yhteenvedosta. Esitettya pykalan 18 c luonnostekstia tulee
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muuttaa vastaamaan direktiivin muotoilua siten, etta loppukayttdjan on itse pyydettdva yhteenveto
keskeisistd sopimusehdoista. Lisaksi 18 c §:ssd tulee viitata 18 b §:ssd maaritettyyn yhteenvetoon.

Energiatehokkuusdirektiivin artiklan 21.6 tekstia ei voida tulkita siten, etta yleisten ehtojen
tiedonantovelvollisuus olisi loppuasiakkaalla. Artikla 21.2 antaa jasenvaltiolle valinnanvapauden
tiedonantovelvollisuuden kohdistamisesta loppukayttajaan, ja artikla 21.3 vastuuttaa
loppuasiakkaan tiedonantovelvollisuuden osalta. Ndin ollen direktiivissa ei ole tarkoitettu yleisten
sopimusehtojen velvoitteen asettamista loppuasiakkaalle, vaan energian vahittaismyyjalle.
Esitamme poistettavaksi pykaldsta 18 c kohdan, jossa viitataan loppuasiakkaan velvoitteisiin
suhteessa vahittdismyyjan yleisiin sopimusehtoihin.

Mielestamme mahdollisuus tutustua yleisiin sopimusehtoihin toteutuu, kun vahittdismyyja asettaa
yleiset sopimusehdot saataville verkkosivuillaan. Tarvittaessa tama velvoite tulisi lisata pykalaan 18
b. Kiinteistoliitto katsoo, ettei velvoitteen kuuluminen vahittdismyyjan vastuulle lisda kdytannossa
heidan velvoitteitansa tai kustannuksia, kun perusteluissa viitataan sopimusehtojen |0ytymiseen
julkisilta verkkosivuilta.

Edelld mainituin perustein ehdotamme muutettavaksi pykaldan 18 c seuraavaan muotoon: “Energian
vahittdaismyyjan loppuasiakkaan on pyynnosta annettava tiedoksi loppukayttajalle 18 b §:n mukainen
yhteenveto keskeisista [ampo- tai jadhdytyssopimuksen ehdoista. Loppuasiakkaan on viipymatta
ilmoitettava loppukayttajalle energian vahittaismyyjan sopimusehtoihin tekemistd muutoksista.”

Direktiivin artikla 21.3 edellyttda, etta loppuasiakkaan on viipymatta ilmoitettava loppukayttajille
vahittdismyyjan sopimusehtoihin tekemistd muutoksista. On perusteltua saataa tasta
energiatehokkuuslain pykaladssa 18 c. Lakiehdotuksen perusteluja tulee tarkentaa erityisesti
viipymatta-termin osalta ja miten tiedonantovelvoitteen katsotaan toteutuneen.

Asunto-osakeyhtidssa yksittdinen asukas ei voi vaikuttaa esimerkiksi kaukolampdsopimuksen
sisaltodn, muutosten hyvaksymiseen tai sopimuksen irtisanomiseen. Viipymatta ilmoittamiseksi tulisi
katsoa yhtiokokouksessa asian esiin tuominen. Hinnanmuutokset eivat suoraan muuta
hoitovastikkeen suuruutta, vaan siita paatetaan yhtiokokouksessa. Vuokrankorotukset on sovittu
vuokrasopimuksessa. Perusteluissa tulisi todeta, ettd uudet edellytykset ovat kaikkien tiedossa, kun
vahittdismyyja julkaisee muutokset julkisilla verkkosivuillaan. Erillisten tiedotteiden lahettaminen
asukkaille lisdisi vain turhaa hallinnollista taakkaa ja asunto-osakeyhtididen kustannuksia.

Kiinteistoliitto toteaa, ettd asunto-osakeyhtion tiedottamisvelvoite voi koskea taloyhtitssa vain
osakasta. Jos asunnossa asuu vuokralainen, tiedottamisvastuussa pitda olla vuokranantajan.
Vuokranantajalla on sopimussuhde vuokralaiseen ja yhteystiedot, joten han voi toimittaa pyydetyt
tiedot. Vuokralaisen tulee esittdd pyyntonsa vuokranantajalle, ei asunto-osakeyhtiolle. Téma asia
tulisi todeta lainsdadannon perusteluissa.
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Kiinteistoliitto katsoo, etta esitetyt muutokset ja tarkennukset selkeyttavat saantelya, vahentavat
hallinnollista taakkaa ja kustannuksia seka toteuttavat paaministeri Orpon hallitusohjelman
periaatetta, jossa direktiivit toimeenpannaan minimimuutoksin kansalliseen lainsaadantoon.

Laki energiamarkkinariitalautakunnasta annetun lain muuttamisesta

Kiinteistoliitto pitaa lakiluonnoksen ehdotusta perusteltuna. Haluamme kuitenkin muistuttaa, etta
on tarkeaa varmistaa energiamarkkinariitalautakunnan riittavat resurssit laajennettaessa
lautakunnan tehtavia ja toimivaltaa.

Pylsy Petri
Suomen Kiinteistoliitto ry

Lausuntopalvelu.fi 3/3



