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LAUSUNTO LAINSAADANTOHANKKEESTA YHTEISOJEN TULOLAHDEJAON POISTA-
MISESTA

Sditiéiden ja rahastojen neuvottelukunta ry (SRNK) kiittdd saamastaan lausunto-
pyynnoésti ja esittdd kunnioittaen seuraavaa:

SRNK pitdd positiivisena ehdotuksen pyrkimystd tulolihdejaon haitallisena pidetty-
jen vaikutusten poistamisesta. Huolestuttavaa kuitenkin on, ettd ehdotuksessa ei ole
selvitetty tai huomioitu lainkaan yleishy6dyllisid yhteis6jd koskevien muutosten vai-
kutuksia ja mahdollisia verorasitteiden lisddntymista.

Yleishyodyllisille yhteiséille on verotuksen kannalta usein ratkaisevaa, mihin tulo-
lihteeseen niiden saamien tulojen katsotaan kuuluvan. Yleishyo6dyllinen yhteisé on
ainoastaan verovelvollinen saamastaan elinkeinotulosta ja muuhun kuin yleiseen tai
yleishy6dylliseen tarkoitukseen kidytetyn kiinteistén tai kiinteistén osan tuottamasta
tulosta alennetun verokannan mukaan. Yleishy6dyllisen yhteisén ns. henkil6kohtai-
set tulot ovat verovapaita. Tastd syystd ehdotus siitd, ettd elinkeinoverolakia on
mahdollista soveltaa yhteis6jen toimintaan myos silloin, kun niiden toiminta e/ tdytd
elinkeinotoiminnan tunnusmerkkejid sekid kiinteiston vuokraustoiminnan verokohte-
lun muuttaminen, on huolestuttava.

Yleishyodyllisen yhteis6n kiinteistotulot

Kiinteiston vuokraustoiminnan tuloa (myo6s laaja vuokraustoiminta) on vakiintu-
neessa oikeuskidytinndssd pidetty liaht6kohtaisesti henkilékohtaisen tulolihteen tu-
lona, johon sovelletaan tuloverolakia. Ehdotuksessa elinkeinotoiminnan kidsite laa-
jentuisi kdsittaimadn myos kiinteistolitketoiminnan. Kiinteistolitketoiminta saatettai-
siin elinkeinotoiminnan tunnusmerkkien tdyttymistd arvioitaessa samaan asemaan
kuin muukin litketoiminta ja sitd arvioitaisiin litketoiminnan yleisten kriteereiden
perusteella. Sddnnds koskisi kaikkien verovelvollisten litketoiminnan muodossa har-
joittamaa kiinteistotoimintaa.

Ehdotuksen mukaan laajan kiinteistovuokrauksen kisitteleminen liiketoimintana
merkitsee sitd, ettd yleishyodyllisen yhteisén harjoittamaan kiinteistolitketoimintaan
sovellettaisiin nykyisestd kdytinnosta poiketen elinkeinoverolakia. Tdmid on yleis-
hyodyllisille yhteis6lle kohtuuton ehdotus. Kun muiden yhtidmuotojen kohdalla
muutos tarkoittaa vain tulon verottamista eri tulolihteessd samalla 20 %:n verokan-
nalla, tarkoittaa se yleishyddyllisten yhteiséjen kohdalla pahimmillaan ratkaisevan
suurta verojen korotusta. Tdlld hetkellihdn muuhun kuin yleiseen tai yleishyo6dylli-
seen tarkoitukseen kaytetyn kiinteiston tai kiinteistén osan tuottamasta tulosta so-
velletaan alennettua 6,07 % verokanta ja asuntovuokrauksesta saatu tulo on verosta
kokonaan vapaa.

Ehdotuksen kirjauksen ymmirtida helposti niin, ettd yleishyddyllisen yhteisén kaik-
kiin muihin kiinteist6tuloihin paitsi yleiseen tai yleishyodylliseen tarkoitukseen kiy-
tetyn kiinteistén tuottamiin tuloihin sovellettaisiin elinkeinoverolakia. Jatkossa olisi
hyvin episelvdd, missd menee raja sen valilld, mitd katsotaan kiinteistoliitketoimin-
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naksi ja mitd ehdotuksessa mainituksi passiiviseksi vuokraamiseksi, joka ehdotuksen
mukaan ei olisi luonteeltaan litketoimintaa. Tama heikentdisi verotuksen ennustetta-
vuutta kohtuuttomasti.

Lisdksi ehdotus asettaisi kiinteistOsijoitukset epdsuotuisaan asemaan verrattuna esi-
merkiksi osakesijoituksiin. Sddtiot ovat merkittivien kotimaisten kiinteistdomai-
suuksien vankka ja luotettava omistaja ja vuokranantaja, ja ne toimivat markkinoilla
pitkdjanteisesti. Ehdotetut muutokset johtaisivat vddjdamaittd yleishyoédyllisten yh-
teisGjen uudenlaiseen verosuunnitteluun ja sijoitusten uudelleenallokoimiseen, miki
vuorollaan vaikuttaisi kiinteistomarkkinoihin negatiivisesti heikentien my6s vuokra-
laisten asemaa.

Y1ld mainitut negatiiviset vaikutukset eivit ole paaministeri Juha Sipilin hallitusoh-
jelman mukaisia. Hallituksen tavoitteena on tehdd Suomesta kilpailukykyisempi
myds uudistamalla yrittimisen, omistamisen ja investoimisen verotusta. Hallitusoh-
jelman tulolihdejakomuutoksen tavoitteena ei ole ollut yleishyoédyllisten yhteisdjen
verotuksen kiristiminen. Verotuksen ennakoitavuus ja pitkdjinteisyys on ensiarvoi-
sen tdarkedtd yleishyodyllisille yhteiso6ille.

Y1ld mainituista syistd katsomme, ettd on ehdottomasti syytd ottaa paremmin huo-
mioon ehdotuksen verovaikutukset yleishyddyllisille yhteiséille. Lisdksi ehdotusta
taytyy muuttaa niin, ettei yleishy6dyllisid yhteis6jd aseteta muita yhtiémuotoja epa-
oikeudenmukaisempaan asemaan. Ehdotamme, ettd echdotuksessa mainitaan selkeds-
ti, ettei sen tarkoitus ole muuttaa yleishyddyllisten yhteis6jen kiinteistévuokratulo-
jen nykyistd verotuskaytintoa.

Sdidtididen ja rahastojen neuvottelukunta —
Delegationen f6r stiftelser och fonder
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