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Lausunnonantajasta

Lausunto

RAKLI ry kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen vastuulliset ammatti-
laiset. RAKLIn jasenet ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia,
rakennuttajia ja kayttajia tai ndiden ammattimaisia edustajia. Yhdessa varmis-

tamme, ettd Suomessa on tilaa hyvalle elamalle.

Tulolahdejako johtuu siitd, etta kaytdssa on kolme sovellettavaa tuloverolakia.
Niiden vuoksi yritykset joutuvat laskemaan verotettavan tulon kunkin lain so-
veltamisalaan kuuluvalle tulonhankkimistoiminnalle erikseen. Tulolahdejaon
mukainen erillislaskenta aiheuttaa yhteisdille laskentakustannuksia. Eri tuloldh-
teiden positiivisia ja negatiivisia erillistuloksia ei voida netottaa. Hallitusohjel-
man mukaan tappioiden vahentamisoikeutta muutetaan siten, etta tulolahteen
tappiot voi osakeyhtitssa vahentaa muiden tuloldhteiden tulosta. Lainvalmiste-
lun tarkoituksen on poistaa tulolahdejako osakeyhtidiltd niin, etta sadanndkset

olisivat voimassa 2018.

Verolakien soveltamisalasaanndkset ovat yleisluonteisia eivatka ne kerro, min-
kalainen toiminta verotetaan elinkeinoverolain mukaan. Kiinteistén vuokraus-
toiminnasta tuloa on vakiintuneesti pidetty lahtokohtaisesti henkilékohtaisen

tulolahteen tulona, johon sovelletaan tuloverolakia.
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Tulolahdejaon poistaminen osakeyhti6iltéd on kiinteistétoimialalle merkittava

asia.

Muistiossa on valittu vaihtoehto, jonka mukaan elinkeinoverolakia sovellettaisiin
yhteis6jen toimintaan my®os silloin, kun niiden toiminta ei tayta elinkeinotoimin-
nan tunnusmerkkeja. Elinkeinotoiminnan kasite laajentuisi nykytilaan verrattu-
na siten, ettd se kasittdisi myds verovelvollisen harjoittaman kiinteistéliiketoi-
minnan. Ratkaisu tehtadisiin toiminnan kokonaisarvioinnin perusteella. Toinen
esityksesta seuraava suuri muutos olisi, ettd konserniavustuksen antajien ja

saajien piiri laajenisi nykyisesta.

Vakiintuneesti seka keskinaisia etta ei-keskinaisia kiinteistdyhtidita on verotettu
tuloverolain mukaan. Tama on ollut edullista, koska kiinteistéyhtididen velkojen
korot eivat ole tulleet korkojen vahennysoikeuden rajoituksen piiriin (kuten
EVL-yhti6illd). Kun nyt ei-keskinaiset kiinteistoyhtiot tulevat elinkeinotulovero-
lain mukaan verotettaviksi, tulevat myds velkojen korot vahennysrajoitusten
piiriin. Keskindiset kiinteistoyhtioét esitetaan jatkossakin verotettaviksi tulovero-
lain mukaan, joten tdman hetkisten saanndsten mukaan naiden kohdalla ei tuli-

si vahennysrajoituksia.

Yleisesti ottaen muutos johtaisi korkovahennysrajoitusten laajempaan sovelta-
miseen, ja koskisi esimerkiksi yleishyddyllisia vuokra-asuntotuottajia. RAKLI pi-
taa tata merkittdvana huononnuksena, joka uhkaa yleishyddyllisen asuntotuo-
tannon riittavyytta. Verotuksessa vahennyskelvottomat korkokulut aiheuttaisi-
vat verotettavaa tuloa, josta maksettava vero pitdisi keratd vuokralaisilta eli
omakustannusvuokrat nousisivat. Vaihtoehtoisesti vahennyskelvottomat korko-
kulut johtaisivat kirjanpidollisen tappion tekemiseen, mika kdytanndssa veisi
yhtiot tilanteeseen, jossa oma padaoma menetetaan. Tata merkittavan kokoluo-
kan ongelmaa ei ole lausunnolla olevassa muistiossa otettu huomioon. Ongel-

maan tulee I6ytaa ratkaisu jatkovalmistelussa.
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Korkojen vahennysoikeuden rajoitusten osalta on todettava, etta Suomi joutuu
muiden EU-valtioiden kanssa implementoimaan EU:n veronkiertodirektiivin
voimaan 1.1.2019 alkaen. Tahan sisaltyy saannos, jonka mukaan kaikki korot
ovat vahennysrajoitusten piirissa. Tama tulisi siten koskemaan mydés TVL:n
mukaan verotettavia yhtidita joka tapauksessa 1.1.2019. Nyt tulolahdejaosta
luopumista esitetaan jo vuodesta 2018, jolloin korkovahennysrajoitukset tule-
vat koskemaan yhtidita, joissa rajoituksia ei aiemmin ole ollut, jo vuonna 2018.
Tulolahdejaon poistaminen on tavallaan ensimmainen vaihe veronkiertodirektii-
vin implementoimiseksi. Veronkiertodirektiivin implementoimisesta aiheutuvia
toimia ei ole muistiossa kuitenkaan kuvattu mitenkdan. Vaikutusten arvioimisen
kannalta olisi ollut suotavaa saada tietoa mydés veronkiertodirektiivin implemen-
toinnissa ja esimerkiksi sita, mika tulee olemaan verovahennyskelpoisten kor-

kojen euromaarainen raja.

RAKLI katsoo, ettei ole jarkevaa tuoda kiinteistdoyhtidille vuodeksi voimaan
(vuonna 2018) nyt voimassa olevia EVL -yhtididen korkojen verovahennysoi-
keussaannoksia, jotka sitten taas muuttuvat vuoden 2019 alusta, kun veron-

kiertodirektiivi implementoidaan.

Veronkiertodirektiivi aiheuttaa myds keskindisissa yhtidissa merkittavan vero-
ongelman: kun korkoja ei saisikaan vahentaa kokonaisuudessaan, muodostuisi
yhtidissa verotettavaa tuloa, josta maksettava vero pitdisi suorittaa osakkailta
kerattavilla vastikkeilla. Tdma ongelma tulee poistaa, kun veronkiertodirektiivia

implementoidaan. RAKLI on mielellddn mukana jatkovalmistelussa.
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