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LAUSUNTO ASUNTOPOLUTTISEN OHJELMAN VALMISTELUUN LITTYEN
Tarkastelemme asioita muuttotappickuntien nikékulmasta.

Sosiaalisesti ja alueellisesti tasapainoiset ja vakaat asuntomarkkinat

Suomen pinta-alasta nykyéin 2/3-osa kuuluu muuttotappioalueisiin eli merkittdvilld alueella
on jo nyt tai tulevaisuudessa tyhjid viuokra-asuntoja. Suomessa on tapahtumassa parhaillaan
rakennemuutos, jossa vieston kasvu keskittyy muutamaan isompaan kaupunkiin. Kehitysté ja
varsinkaan sen taloudellisia seurauksia eivit pienet kunnat eivitki niiden vuokra-taloyhtitt
pysty yksin hoitamaan. K#ytannossé on kestdmiton tilanne, ettd valmiiksi rakennettu
ympérist6 jad vajaakdytolle tai pahimmassa tapauksessa ilman kayttod. Listiksi Suomi ns.
sinkkuuntuu, jonka johdosta vanhassa vuokra-asuntokannassa olevat tilavat perheasunnot
eivit endd vastaa kysyntéiin, Asuntojen kysynnéss3 tapahtunut vaheneminen on siis sekd
rakenteellista maanlaajuista ettd osaltaan my®s kiinteistGkannasta johtuvaa,

Jotta asuntomarkkinat pysyisivit vakaina ja tasapainoisina, pitdisi kéynniss3 olevan
rakennemuutoksen hidastua. Siihen vaikuttavat taas nykyisten palvelujen ja tySpaikkojen
séilyminen sek# uusien muodostuminen viestidin menettiville alueille. Téll6in
kasvukeskuksiin tarvittava uudisasuntorakentaminen pystyttéisiin toteuttamaan pitemmalla
ajalla hallitummin ja rakentamiskustannuksetkin pysyisivit paremmin hallinnassa.
Maakunnissa taas asuntovarallisuuden arvo s#ilyisi myds kohtuullisella tasolla sekd
asuntokannan pienempi vihentdmistarve saataisiin hoidettua.

Maankiytts ja kaavoitus

Myds viestdddn menettivilld alueilla tulisi kuntakeskusten kaavoitusta tehostaa, jotta
tdydennysrakentamisen kautta olemassa oleva infra on mahdollisimman kustannustehokkaassa
kéytossd. Samoin on huomioitava my0s se, ettd asukkaat litkkuvat palveluja hakemassa
tulevaisuudessa entistd enemmin jalkaisin tai pyGréillen autoilun kustannusten noustessa.

Asuntokannan kehittdminen kasvukeskusten ulkopuolella

1) Purkuavustuksen médrén nostaminen

Kasvukeskusten ulkopuolella oleva asuntokanta tulisi ensisijaisesti kayttda elinkaarensa
loppuun tehokkaasti hyvéksi. Keinovalikoimina on mm kayttGtarkoituksen muutokset, myynti
ym. Mikéli kuitenkaan ei 16ydy jarkevéa tarvetta tai ostajia, rakennusten purkaminen tulisi
nostaa yhté hyviksi vaihtoehdoksi ja tukea sitd taloudellisesti nykyistd enemmsén.

Purkamisavustusta voi hakea Aralta 50 % purkamiskuluille. Purkamiskuluiksi ei nyt
kuitenkaan lasketa jiteveroa ja kaatopaikkamaksua. Rakennuksista jad purkamisessa aina
materiaaleja, joita ei pystytd uusiokdyttdméén ja siltd osin olisi kohtuullista, ettd se osuus
kuluista saisi myds avustuksen. Taloudellisesti purkaminen on erittédin raskas menettelytapa
varsinkin vajaakdytGsti kirsiville pienille yhtitille, koska rakennus-kanta on usein
kohtuullisen nuorta ja tasearvoa seké rakentamislainoja on vield paljon jéljella.




Purkamisavustuksen myontdmisen perustaksi olisi nostettava todelliset lopulliset
purkukustannukset, jotka uusiokdytn maksimoinnin jélkeen j&g jéljelle ja sille 50 %
avustusta. Lisdksi avoimella tiedottamisella myds valtion toimesta purkamisvaihto-ehto on
saatava nykyisti todellisemmaksi ja hyviksyttdvimméksi tavaksi hoitaa rakennemuutoksesta
johtuvaa vajaakayttoa.

2) Asumistukijarjestelmén kehittdminen

Asumistukijirjestelmén undistaminen on ollut vireilld vuosikausia.

Nykyinen jarjestelmd nelié-, vuokra-, valmistumisvoosi- ym. leikkureineen ei ole enéa
ajanmukainen. Tuen ehdot (neliGleikkuri) ohjaavat asukkaita pieniin asuntoihin, vaikka
vuokratasot olisivat kuinka edullisia. Asumisvéljyyden lisdamistd Suomessa tavoiteltiin
jossakin vaiheessa, mutta nyt se toteutuu pahimmillaan siten, ett talossa asuu véhén viked ja
nekin ovat pakkautuneet pieniin asuntoihin.

Jérjestelmédn on aika tulla vudistus.

Erityisryhmien asuinolojen parantaminen
Erityisryhmisté pdihde- ja asumisongelmaisten asuttamisen vaikeudet ovat yleisesti
lisd&ntymaéssi ja johtavat lisddntyviin ha#toihin seka sitd kautta pitkdaikaisasunnottomuuden
mairan kasvaun. Rakentamis- tai hankkimiskustannukset tédlle ryhmille tarvittaville
pienkohteille ovat korkeita ja ylldpito usein tappiollisia. Kovassa kiyttssd myés rakennusten
kéyttoika ja8 lyhyeksi. Tahén ryhméin kunluvat eivét yleensd halua, eivitkd hae apua tai
tukea ongelmiinsa. Aralta avustusta télle kohderyhmalle saa enintdén 10 % ,vaikka ryhma
muodostaa kiytinnon kokemuksen mukaan suurimman osan asunnottomista.

Pitkdaikaisasunnottomuutta osaltaan ehk#istéisiin télle erityisryhmélle tarkoitettujen asuntojen
hankkimisen/rakentamisen avustusprosentin nostolla.

Energiatehokas rakentaminen
Energiatehokkuuden kustannuksella ei pidd vaikuttaa korjausrakentamiseen niin paljon, ettd
siitd tulee kannattamatonta. Rakennusten koko elinkaaren kustannusten pienentdminen tulee
olla kaiken rakentamisen perusldhtkohta.

Rakentamisen laatu
Rakentamisen laatuun voidaan vaikuttaa rakennusmateriaalien ja asentamisen huolellisilla
testaamisilla etukédteen seké riittavélla suunnittelijoiden ja tekijoiden koulutuksella ja
kokemuksella.

Rakennusurakat ja alihankintaketjut seki niiden rajapintojen hallinta on saatava suunnittelussa
sekd toteutuksessa erityisen ammattimaisesti ja tarkasti toteutettua sekd valvonnan on oltava

korkealaatuista.
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