Helsingin kaupungin asunnot Oy
Vuokralaisneuvottelukunta
vnk.helsinki@gmail.com

1(2)

Ymparistoministerio
PL 35, 00023 VALTIONEUVOSTO
kirfaamo.ym@ymparisto.fi

LAUSUNTO ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN VALMISTELUUN LITTYEN

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n Vuokralaisneuvottelukunta edustaa kaupungin
43.000 aravavuokra-asuntojen lahes 90 000 asukasta.

Haluamme tuoda esille ndkemyksemme asuntopolitikan kehittdmisesta.

Sosiaalisesti ja alueellisesti tasapainoiset ja vakaat asuntomarkkinat
Rakentamisen rahoitukseen tulee kiinnittd& huomattavasti enemmaéan huomiota.
Nykyinen kalliilla lainarahalla rakentaminen vie ihmisten mahdollisuudet sellaiseen
asumiseen, jossa on tarpeeksi tilaa ja hinta on tulojen mukainen. Rakennuttajilla ei
ole omaa paaomaa juuri nimeksikaan ja uutta lainaa peruskorjauksiin joudutaan
ottamaan jo ennen kuin entistd on maksettu pois. TAma tekee rakentamisesta
entista kallimpaa.

Helsingissa asumisen hinta on kasvanut enemman suhteessa kotitalouksien tulojen
nousuun. Asumiskustannusten nousu aiheuttaa palvelujen kulutuksen laskun ja sita
kautta koko kansantalouden kehityksen kasvun hidastumisen. Jos halutaan, etta
paakaupunkiseudulla riittaa tyontekijoita, erityisesti pien- ja keskituloisia hoiva- ja
palvelualojen tyontekij6ita, on asumisen hintaa laskettava rajusti.

Maan kaytto ja kaavoitus

Helsingissa maan hinta nostaa huomattavasti asumiskustannuksia. Kuntien ja
valtion tulee osoittaa kunnalliseen vuokra-asuntotuotantoon tontteja. Ara -
rahoitteisten talojen maan arvottaminen ei saa perustua markkinavuokriin tai
tuottojen hakemiseen.

Kaavoitusprosessi seka rakentamisen aloittaminen on hidasta ja liian
yksityiskohtaiset kaavoitusmaaraykset sitovat rakentajan kadet seka nostavat
kustannuksia. Rakentajille tulee antaa suurempia kokonaisuuksia tehtavaksi, jolloin
heilla olisi enemman mielenkiintoa ryhtya hankkeisiin.

Kunnat on myds velvoitettava yhteisty6hon, jolloin infrastruktuurin rakentaminen
helpottuu, kun kuntarajat eivat ole rajoitteena.

Asuntoja pitdéd rakentaa sinne, missa tyo- ja opiskelupaikat ovat. Jos asumisen
kalleuden takia joutuu muuttamaan ymparyskuntiin ja sitten matkustamaan
jatkuvasti (yleensa omalla autolla) alueen keskuskuntaan tyéhon, niin se on
ymparistdn kannalta kestamaton ratkaisu. Valmistuvien asuntojen koot tulisi myds
vastata kysyntaa, pienia ja isoja asuntoja tarvitaan enemman. Asuntojen liian
vahainen rakentaminen vaaristédé osaltaan hintakehitysta.

Kaavoitettuja tontteja on runsaasti, mutta niita ei jostain syysta haluta rakentaa.
Maan omistajan tulee valvoa, vaikka sanktioiden uhalla, etta rakentaminen
aloitetaan viivytyksetta, kuitenkin kahden vuoden sisélla kaavan hyvéksymisesta.
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Erityisryhmien asunto-olojen parantaminen

Esteettomyyden ja erityisryhmien asunto-olojen ylikorostaminen tulee kalliiksi kun
rakentamista koskevat lainsdadantt, maaraykset ja ohjeet ovat nopeasti
valmisteltuja, havaittujen epakohtien ja puutteiden korjaamiseen ja parantamiseen
tahtdavia yksittaisvaatimuksia, jossa kokonaisvaltaisuus unohtuu. Erityisryhmét
tulee huomioida, mutta se ei saa tapahtua muiden ryhmien kustannuksella.

Energiatehokas rakentaminen

Yleishyddyllisten vuokrataloyhtididen asuntokannalle ei tule sélyttda enempéaa
kuormaa ja isompaa roolia energiatehokkuustavoitteiden toteuttamisessa kuin mita
yksityisell& asuntokannalla on. Rakentamisessa on kaytettava parasta saatavilla
olevaa rakennus- ja talotekniikkaa, jolloin saadaan saastdja energiankulutuksesta.

Rakentamisen laatu

Rakentamisen laatu niin korjausrakentamisessa kuin uustuotannossakin on
valitettavasti useimmiten heikkotasoista ja etenkin Helsingissé Ara:n rajoitteet
laskevat rakentamisen laatua ja joudutaan tinkimdan mm. materiaalivalinnoissa ja
talojen kestavyydesta. Liiat tiukat normit ja vaatimukset estavat kohtuuhintaisen
vuokratalorakentamisen padkaupunkialueella. Huonolaatuinen rakentaminen on
lyhytnakoista ja tulee erittéin kalliiksi asukkaille.

Heikko laatu kertoo mm. epaonnistumisesta valvonnassa ja nakyy siing, etta uusia
taloja joudutaan korjaamaan hyvinkin varhaisessa vaiheessa. Valvontaa tulee
selkeésti parantaa rakentamisen kaikilla osa-alueilla ja mikali valvonta pettaa,
vastuu ja korjausvelvollisuus on valvonnasta vastaavalla taholla. Valvonnan
laiminlydnnista seuraavia lisdkustannuksia ei saa laittaa asukkaiden maksettavaksi.

Kunta tilaa rakennuttamispalvelut ilman kilpailutusta sidosyksikdlta (in-house ), joka
ei aina ole hyva ratkaisu. Tilanteissa, jossa lopputulos ei ole mita pitaa, tulee
asukkaasta maksumies, in-house yhtitta ei aseteta vastuuseen.

Lopuksi

Asukkaiden osallistumismahdollisuuksien parantaminen niin asioiden valmistelussa
kuin paatdksenteossakin on erittdin tarkedé ja se on jatkossa turvattava nykyista
paremmin. Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa tulee uudistaa siten, etté se vastaa
nykypdaivan haasteita ja antaa asukkaille aidosti mahdollisuuden vaikuttaa omaan
asumiseensa liittyvissa asioissa.

Omistusasumisen korkovahennysoikeutta vastaava tulonsiirto puuttuu vuokra-
asukkailta ja se tulee hyvittda heidan asumiskustannuksissaan. Liséksi vuokratalo-
yhtididen tuottamien palveluiden arvonlisdveroa (23%) tulee kohtuuttomana
keventaa.
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