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Kiinteistd Oy Pikipruukki Fastighets Ab kiittaa lausuntopyynndsta. Asuntopoliittises-
sa toimenpideohjelmassa nostetaan esiin useita tarkeitd asioita, joista tahdomme
korostaa erityisesti oheisia toimenpiteita.

Uusien vuokra-asuntojen korkotukilainojen omavastuukorko on puolitettu kolmeksi
vuodeksi. Nakemyksemme mukaan tdma aika on liian lyhyt realististen kokemusten
saamiseksi menettelysta ja esitimme, ettd kokeilua jatkettaisiin useilla vuosilla tai
se mieluummin muutettaisiin pysyviksi. Vastaavat alennukset on tarpeen saada
myos asumisoikeusasuntolainoille, joiden rakenteellinen kannattavuus erityisesti
suurten kasvukeskusten ulkopuolella on nykytilanteessa liian kilpailukyvytén.

My®6s vanhojen arava- ja korkotukilainojen korkotasoa on syyté alentaa, silld korkea
korkotaso on selvi este tarkoituksenmukaiselle hyville kiinteistéjen kunnossapidol-
le. Koska vuokratasoa joudutaan jo korkeiden pddomakulujen vuoksi pitdméén kor-
keana, ei ole mahdollista peria vield titd suurempaa vuokraa korjausvelan katta-
miseksi.

Tilannetta, jossa rahoitusjérjestelyiden seurauksena uusissa vuokra-asunnoissa olisi
edullisempaa asua kuin korjauksen tarpeessa olevissa vanhoissa vuokra-asunnoissa
ei saa pddstd syntymaén.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on huomioitava myds alueelliset kasvukeskukset
tasavertaisina isojen kasvukeskusten kanssa. Vakaat asuntomarkkinat on turvattava
myds ndissa.

Tydvoiman liikkuvuus on nykypéivan haaste, johon myés vuokra- ja asumisoikeus-
asuntomarkkinoiden on kyettdvd vastaamaan kilpailukykyisin ratkaisuin. Vuokra-
asumista on erityisesti maakuntakasvukeskuksissa voitava tarjota myds muillekin
kuin ainoastaan kaikkein heikoimmassa asemassa oleville ja erityisen pienituloisille.
Laadukkaasta vuokra-asumisesta on voitava kehittda vetovoimatekija, joka tukee
alueellisia tydmarkkinoita ja helpottaa tydvoiman liikkuvuutta.

Seki valtion ettd kuntien tonttipolitiikkaa on tarkistettava. Ara-tuotantoon on voi-
tava osoittaa tontteja myos kysytyiltd alueilta jo segregaation estdmisen vuoksi.
Samalla tonttien soveltuvuus ara-tuotantoon on otettava huomioon esimerkiksi
lilan kalliista autopaikkaratkaisuvaatimuksista luopumalla.
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Ihmisilla on oltava myds mahdollisuus koko elaméankaaren kestévéan kotona asumi-
seen. Asuntosuunnittelussa tdma edellyttdd senioriasumisen teknistd mahdollista-
mista eli esteettémyyden huomioonottamista. Eldméan murrosvaiheissa, esimerkiksi
liikuntakyvyn menetyksen yhteydess3, tarvitaan nopeasti saatavissa olevia tukimuo-
toja esimerkiksi kodin esteettémyyden vaatimien muutosten tekemiseen.

Rakennuskustannuksia nostavat erityiskustannukset, kuten vaestdnsuojan raken-
tamisvelvoitteet ja kalliit autopaikkaratkaisut, estavét tehokasta vuokra-asunto-
tuotantoa. Olisi myds harkittava, onko jokaisen uudisasunnon oltava téydellisen
esteeton vai riittaisiko tietty prosenttiosuus asunnoista. Néin kalliita inva-kelpoisia
markatilanelisita voitaisiin suunnitella myds muuhun asuinkdyttoon eikd paadyttaisi
ainakaan sellaisiin ratkaisuihin, joissa muu asuminen on lilan ahdasta kysyttyihin
pieniin asuntoihin suhteettoman suurten markatilojen vuoksi.

Kaavoituksen keinoin on mahdollistettava houkuttelevien vuokra-asuntojen raken-
taminen. Tydssakdyntialueen yhteistyd kaavoituksessa, rakentamisessa ja maankdy-
tossa seki yleisen infrastruktuurin suunnittelussa on erittéin térkeda; on luovuttava
mahdollisista keinotekoisista kuntien vilisista suunnitteluyhteistyon rajoista ja tuet-
tava my6s asuntopoliittisin keinoin yhteistyota koko alueen hyvaksi.

Energiansddstd on hyva ja kannatettava tavoite, mutta siihen on suhtauduttava
erityisesti korjausrakentamisessa realistisesti. Tilannetta, jossa vanhaa ei enaa kan-
nata lilan tiukkojen vaatimusten vuoksi korjata lainkaan ei saa pdéstad syntymaan:
on parempi pitdd jo oleva rakennuskanta kunnossa kuin padstda se kohtuuttomien
perusparannuskustannusten vuoksi korjauskelvottomaksi. My6s ara-vuokratalojen
energiatehokkuuden lisddmiseen entisestaan on kehitettava toimivat mekanismit.

Hissien rakentamista ja kunnostamista on tuettava jatkossakin; tdmé mahdollistaa
erityisesti ikdihmisten asumisen omassa asunnossaan pidempaan kuin hissittomas-
s3 talossa olisi mahdollista. Toisaalta myds palveluasumista on tuettava; erityisesti
kevyesti tuettu palveluasuminen, jossa vanhus voi mahdollisimman itsendisesti
huolehtia omasta asumisestaan omassa kodissaan on térkea tavoite.

Elinkaariajattelua on tutkittava yha tarkemmin erityisesti uudistuotannossa ja pe-
ruskorjauksissa. Laatu saattaa maksaa rakennusvaiheessa hieman heikkotasoisia
materiaaleja enemman, mutta kustannussaasto koituu sadstyneistd korjaus- ja ma-
teriaalinvaihtokustannuksista. Myos ara-tuotannon kustannuksiin on voitava sisél-
lyttda pienten asuntojen rakennuttaminen ja hyvatasoiset, kestdvit materiaalit.

Elinkaariajattelun on viime aikoina voitu todeta lisdédntyneen rakennus- ja kiinteis-
téalalla, jolloin tarkastelu on siirtyméssa rakennuskustannuksista rakennuksen koko
elinkaaren aikaisiin kustannuksiin. Myds energiatehokkuutta maaritettdessé olisi
otettava huomioon rakennusmateriaalin koko elinkaari.
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