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LAUSUNTO ASUNTOPOLIITTISEN OHJELMAN LUONNOSTELUUN

Viitaten lausuntopyyntöönne 16.12.2012 YM022:00/2011 esitämme kohteliaimmin seuraavaa:

Kiitämme mahdollisuudesta antaa lausuntomme liittyen asuntopoliittisen ohjelman luonnosteluun. Ohessa kommentoimme tarkemmin eräitä ohjelmatyön kokonaisuuksia:

Sosiaalisesti ja alueellisesti tasapainoiset ja vakaat asuntomarkkinat

Sosiaalisesti ja alueellisesti tasapainoisten ja vakaiden asuntomarkkinoiden lähtökohtana on laadukkaiden asuntojen monipuolinen ja riittävä tarjonta. Asuntojen uudistuotannon osalta tämä merkitsee vapaarahoitteisen asuntotuotannon rinnalla riittävää yleishyödyllistä vuokra- ja asumisoikeustuotantoa. Rakennuttaville tahoille on myös taattava pitkäjänteisesti riittävät toimintaedellytykset.

Asunnon tarvitsijoiden on kyettävä valitsemaan kulloiseenkin elämäntilanteeseen parhaiten soveltuva asumismuoto. Yksipuolisen omistus- ja vuokra-asuntotarjonnan rinnalle on edelleen vahvistettava myös muita asumisen vaihtoehtoja, joista kokemuksiemme mukaan erityisesti asumisoikeusasuminen täydentää hyvin tarjontaa.

Nykytilanteessa on kiinnitettävä huomiota asuntorahoituksen määrälliseen saatavuuteen ja hintaan. Nämä ovat yhteiskunnan taholta turvattava.  
    
Maankäyttö ja kaavoitus

Kasvukeskuksissa valtion ja kuntien on varmistettava riittävä laadukkaan ja kohtuuhintaisen tonttimaan tarjonta. Asuntotonttien myynti ei saa olla lyhytnäköinen keino hankkia tuloja, koska se aiheutetaan merkittäviä pitkäaikaisia kansantaloudellisia haittavaikutuksia.  

Pääkaupunkiseudulla kuntien olisi lisättävä asumiseen tarkoitettujen vuokratonttien tarjontaa merkittävästi. Tällä olisi asunnontarvitsijoille merkittävä asuntojen hankintakustannusta pienentävä vaikutus. 

Kaavoituksessa olisi luovuttava keinotekoisista asuntojen pinta-alaa koskevista säädöksistä ja annettava asuntoja toteuttavien organisaatioiden tehdä vapaammin markkinatietämykseensä nojautuen päätöksiä. Samaten autopaikkojen määrän kategorinen sitominen asuntojen lukumäärään yms. ei ole mielekästä eikä millään muotoa vastaa tulevaisuuden muuttuvia tarpeita. Kohtuuhintaisten asuntojen tuotantoedellytyksenä on kustannusvaikutuksiltaan kohtuulliset kaavaratkaisut.

Asuntokannan kehittäminen kasvukeskusten ulkopuolella

Maan tasapuolinen kehittäminen edellyttää panostuksia myös kasvukeskusten ulko-puolisten alueiden kehittämiseen.  Kasvukeskusten ulkopuolella luontaiset mahdollisuudet mm. biopolttoaineiden hyödyntämiseen ovat kasvukeskuksia otollisemmat. Tietotekniikan ja tietoliikenteen kehittyminen mahdollistaa tulevaisuudessa entistä monipuolisemmin mm. etätyön tekemisen ja uudet kustannustehokkaat työskentelytavat.

Erityisryhmien asunto-olojen parantaminen

Erityisryhmien asunto-olojen parantamiseen on tehty viime vuosina merkittävästi toimenpiteitä. Myös ikääntyvän väestön uusia asumis- ja palveluratkaisuja on tuettava edistämällä esimerkiksi senioreille kohdennettua asumisoikeusasumista.

Energiatehokas rakentaminen

Energiatehokkaan rakentamisen sijasta olisi puhuttava energiatehokkaasta asumisesta. Teoreettisen pohdiskelun sijaan on keskityttävä käytännön toteutuksiin, joista tietoa ja kokemuksia ammentamalla kehitetään laajasti rakentamisen ja asumisen käytäntöjä.

Rakentamisen laatu

Rakentamisen laadun kehittäminen on jatkuva prosessi, mutta liiallinen normiohjaus laadun kehittämisessä vaikeuttaa parhaiden ratkaisujen kehittämistä ja nostaa turhaan asuntojen kustannuksia.

Toimenpide-ehdotukset

· Asumisoikeuden korkotukilainan omavastuukorko tulisi olla sama kuin korkotukivuokra-asunnoilla.
· ARA:n käyttösuunnitelma yhdeksi kokonaisuudeksi korkotukivuokra-asuntojen, asumisoikeusasuntojen ja takausmallin osalta, jolloin joustava kohdentaminen on mahdollista tarpeen mukaan. 
· Takausmalli voidaan poistaa ja tähän varatut lainavaltuudet allokoida muuhun tuettuun tuotantoon. 
· Rahoituksen riittävyys ja rahoituskustannusten nykytaso on turvattava esim. säilyttämällä Kuntarahoituksen nykyinen asema.
· Käynnistysavustus korkotukivuokra-asumiseen ja käynnistysavustus on luettava osaksi omarahoitusosuutta.
· Kuntien vuokratonttien saatavuutta on lisättävä.
· Omistustontille rakennettavan korkotuetun kohteen omarahoitusosuus on laskettava vuokratontin tasolle (5 %).
· ARA:n hintavalvonta yhdenmukaistettava Helsingin seudulla.
· Aiemmin hyväksi havaitut energia-avustukset on palautettava.
