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ASUNTOPOLIITTISTA OHJELMAA VALMISTELEVALLE TYORYHMALLE
kirjaamo@ymparisto.fi

LAUSUNNON ANTAJASTA
Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry edustaa Kiinteistdjen ja
infrastruktuurin ammattimaisia omistaja-, rakennuttaja-, kayttaja-, sijoittaja- ja
palveluntuottajaorganisaatioita. RAKLI toimii kiinteisto- ja rakentamisalan
vaikuttajana, kehittgjana, ammattilaisten verkottajana seka tiedon tuottajana.

YLEISTA
Kohtuuhintaisiin vuokra- ja asumisoikeusasuntoihin kohdistuu kova kysynta
erityisesti padkaupunkiseudulla, mutta myds muissa kasvukeskuksissa. Kysyntaa
lisdd jatkossakin muun muassa kaupungistuminen, vaeston ikdantyminen, pienten
kotitalouksien maaran kasvu sekd maahanmuutto. Kysynnésta kertoo muun muassa
vuokra-asuntojen hakijaméaarien kasvu syksysta 2010. On myds huomattava, etta
asukkaiden ja asuntoja hakevien joukossa on entistd enemman vahéatuloisia, joiden
tulotaso on edelleen heikentynyt suhteessa asumisen hintaan.

Jatkuva ylikysynté asunnoista nostaa asuntojen hintaa ja vuokria. Elinkeinopolitiikan
ja tybévoiman liikkuvuuden kannalta on kuitenkin olennaista, ettéa
paadkaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa on tarjolla kohtuuhintaisia vuokra-
asuntoja. Jotta tilanne vuokra-asuntotarjonnan suhteen ei entisestadn heikkene
alueilla, joilla kysynta on suurinta, tarvitaan ratkaisuja ja paatoksia, joilla ongelmaa
voidaan helpottaa.

ESITYKSET TYORYHMALLE
Vuokra-asuntotarjonnan varmistamiseksi ja lisddmiseksi RAKLI esittaa:

1. Yleishyodyllisyyslainsdadannon lieventdaminen ja rajoitusaikojen lyhentaminen

Kohdekohtaisia kaytto- ja luovutusrajoitusten kestoa tulee lyhentaa siten, etta ne
ovat kestoltaan suhteessa saatavaan tukeen ja sen maksuaikaan.

Yleishyodyllisyyssaannostda tulee kehittda vahintaan siten, etta kohdekohtaisista
kaytto- ja luovutusrajoituksista vapautuneen kohteen siirto yleishyodyllisesta
yhtiésta on mahdollista.

2. Uusi 20-vuotinen korkotukimalli perinteisen korkotukimallin rinnalle

Uuden korkotukimallin mukaan toteutetulla kohteella olisi kahdenkymmenen vuoden
kaytto- ja luovutusrajoitusaika, ja vuokra maaraytyisi omakustannusperiaatteella.
Lainan omavastuukorko voisi olla 3,4 prosenttia ja lainaan liitettaisiin valtion
taytetakaus.

Nykyisessa alhaisten korkojen tilanteessa valtion taloudelliset kustannukset olisivat
lahes olemattomat ja omavastuukorko toimisi kuitenkin lainansaajalle

korkosuojauksena.
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Uusi korkotukimalli liséisi investointihalukkuutta ja toisi todennakdisesti alalle myos
uusia toimijoita. Mallin sovellettavuutta voitaisiin alueellisesti rajata koskemaan
esimerkiksi vain pdakaupunkiseutua tai sen lisdksi muita kasvukeskuksia, joissa
vuokra-asuntojen kysynta on suurta.

3. Kaynnistysavustus

Hallituskirjaus mahdollistaa kdynnistysavustuksen kayttamisen aiesopimuksiin
osallistuvien kuntien kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon edistamiseksi. Sen
kayttoonottoa uudelleen voidaan pitad kannatettavana, silla se on tukimuotona
selkea ja hyvin ennakoitavissa myos valtiontalouden kannalta ja silla on merkitysta
investointihalukkuuteen.

4. Lainajarjestelman kokonaisuudistus

Valtion tukema lainajarjestelma on aikojen kuluessa muotoutunut hyvin
monimutkaiseksi ja hankalasti hallittavaksi. Jarjestelmé&aa on lukuisia kertoja
muutettu ja korjattu. Useista syisté jarjestelmésta on muodostunut raskaasti
hallittava ja se voi olla ongelmallinen myds toimijoiden oikeusturvan kannalta.

Osittaismuutosten sijasta olemassa olevat lainajarjestelméat ja -ehdot tulee uudistaa
niin, etta ne ovat selkeita ja ottavat huomioon riittavasti lainoitetun asuntokannan
kulloisenkin tilanteen ja lainanehtojen vaikutuksen vuokratason kohtuullisuuteen.

Osassa vanhoja lainoja on hyvinkin korkea korkotaso ja lainojen padomien hidas
lyhentyminen on merkittdva ongelma. Erityisesti tamé& koskee niita kohteita, jotka
tulevat peruskorjausikadn, mutta joille samaan aikaan on lankeamassa huomattavat
rakentamislainan maksuerat. Tama johtaa kohtuuttomaan vuokratasoon ja on
asukkaan kannalta kestamaton tilanne.

5. Rahoituksen turvaaminen korkotukikohteille

Kuntarahoitus toimii talla hetkella kaytdnndsséa melkein ainoana lainoittajana valtion
tukemalle tuotannolle. Tat& ei voida pitda toivottavana tilana. Mikali rahoituksen
saaminen korkotukikohteille entisestaédn vaikeutuu, tulee varmistaa
Kuntarahoituksen kyky lainoittaa valtion tukemaa tuotantoa.

6. Erityisryhmien investointiavustus/tukijarjestelméat

Tarve erityisryhmien investointiavustukselle tulee jatkossa kasvamaan vaeston
ikdantymisen my6ta. Onkin tarkead, etta investointiavustuksen taso sailytetaan
riittavalla tasolla. Lisaksi on kiinnitettdva huomiota siihen, etta alempien tukiryhmien
hankkeet, kuten opiskelija-asunnot, eivat jda normaalia vuokra-asuntotuotantoa
epaedullisempaan asemaan.

7. Rakentamismadaraykset ja muu normiohjaus

Rakentamisen kustannuksia ja sitd kautta asumisen hintaa nostavat lukuisat
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maaraykset. Olemassa - tai valmisteilla olevia rakentamismaarayksia (autopaikka,
esteettomyys, vaestdsuojat yms.) tulee tarkastella kriittisesti, jotta koko ajan
nousevia kustannuksia voidaan hillitd. Ymparistoministerion johdolla toteutetut
normitalkoot tulee myos vieda tehokkaasti kaytantéon.

8. Kaavoitus ja tonttien saatavuus

Asuntotuotannolle on varmistettava riittava tonttitarjonta. Tama hillitsee myds
tonttien hintojen jatkuvaa nousua.

Kaavoituksella pitaa varmistaa yhdyskuntien toimivuus ja asuinalueiden
kaavoittaminen toimivien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Kunta- ja
seutukuntatarkastelussa tulee olla joustavuutta asuinalueiden kaavoituksen osalta
eika yksityiskohtaisilla kaavamaarayksilla saa tarpeettomasti lisata kustannuksia.

9. Asumisoikeusasuntojen tuottaminen

Asumisoikeusasuminen tarjoaa hyvan vaihtoehdon muiden hallintamuotojen rinnalle
seka monipuolistaa asuntotarjontaa. Asumisen eri hallintamuodot monipuolistavat
asuinalueitamme, mika ehkéisee osaltaan segregaatiota.

10. Lopuksi

Kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja tulee olla riittavasti tarjolla muun muassa
elinkeinopolitiikan ja tydvoiman liikkuvuuden kannalta. Taman vuoksi on tarkeaa,
ettd on olemassa monia toimijoita, jotka rakennuttavat ja omistavat valtion tukemaa
vuokra-asuntotuotantoa. Jo nyt on nahtavissa, ettd valtion tukeman vuokra-
asuntotuotannon rakennuttaminen jaa entista enemman kuntien vuokrataloyhtididen
tehtéavéksi. Naiden voimavarat eivat yksin riitd tyydyttdmaan jatkuvasti kasvussa
olevaa vuokra-asuntotarvetta.

Suomessa on jarjestelmallisesti pyritty torjumaan segregaatiota ja tassa onkin
onnistuttu hyvin. Asuntopoliittisten paatdsten tulee olla sen kaltaisia, ettd ne estavat
vuokra-asumisen leimautumisen ja asukasrakenteen yksipuolistumisen, mitka seikat
toteutuessaan voivat vahentdd mielenkiintoa rakennuttaa valtion tukemaa
asuntotuotantoa.

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry

Helena Kinnunen Aija Tasa

toimitusjohtaja johtaja, Asunnot-toimiala
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