EHDOTUKSIA ASUNTOPOLIITTISTA TOIMENPIDEOHJELMAA VALMISTELEVALLE TYÖRYHMÄLLE 
Segregaation ja asunnottomuuden vähentäminen
Aravajärjestelmän sisällä kuntien tehtäväksi on tullut huolehtia niiden asukkaiden asumisesta, jotka eivät omin voimin selviä avoimilla asuntomarkkinoilla. Kunnallisten vuokrataloyhtiöiden asukkaat valitaan sosiaalisin perustein. Esimerkiksi Tampereen Vuokratalosäätiössä täysi-ikäisten uusien asukkaiden kaikki bruttotulot ilman asumistukea olivat keskimäärin n. 1.100 €/kk ja   vapautuvista yksiöistä n. 80 % menee ns. erityisryhmien tai muuten vaikeasti asutettavien käyttöön. Kunnallisten yhtiöiden vuokrat ovat halvempia kuin ns. yleishyödyllisten yhtiöiden vuokrat ja vähintään 10 % halvempia kuin yksityiset vuokrat, pääkaupunkiseudulla vielä enemmän.

Asunnottomuus on edelleen vaikeimpia sosiaalipoliittisia ongelmiamme. Asunnottomuuden syy ei useimmiten ole asunnon puute vaan asumiskyvyn puute. Helpoin ja taloudellisin keino asumiskyvyn parantamiseen ja asunnon säilyttämiseen on erityisryhmien ohjauksen ja valvonnan lisääminen  ns. sosiaalisen isännöinnin keinoin.  Sosiaalisen isännöinnin rahoitus tulisi järjestää pysyvästi mutta sen kustannuksia ei saa sälyttää muiden vuokra-asukkaiden maksettavaksi.

Yleishyödyllisyyssäännökset on säilytettävä. 
Kunnalliset vuokrataloyhtiöt ja aidosti yleishyödylliset vuokra-asuntojen omistajat eivät ole asuntosijoittajia, vaan omakustannusperiaatteella toimivia asuntopalvelujen tuottajia. Aravalainsäädännön yleishyödyllisyys ja omakustannusperiaate eivät ole meille ongelma. Kunnallisten vuokrataloyhtiöiden toimintaa voitaisiin kuitenkin helpottaa lieventämällä käyttö- ja luovutusrajoituksia yleishyödyllisen järjestelmän puitteissa.
Käyttö- ja luovutusrajoitusten lieventäminen.

Lähivuosina kunnat tullevat järjestelemään asunto-omaisuuttaan muuttuvien asuntotarpeiden mukaisiksi, kiinteistökantaa tullaan salkuttamaan, käyttötarkoituksia muuttamaan, taloja myymään ja jopa purkamaan. Tulevat kuntaliitokset lisäävät tarvetta muutoksiin ja monimutkaistavat järjestelyjä. Helpottamalla vajaakäyttöisten kiinteistöjen myymistä luovutusrajoituksia lieventämällä pystyttäisiin vuokrataso pitämään edullisena ja luotaisiin mahdollisuuksia uudistuotannolle.
Työvoima- ja elinkeinopoliittisten  tarpeiden tulisi  vaikuttaa nykyistä enemmän  asukasvalintaperusteena sosiaalipoliittisten perusteiden rinnalla. Esimerkiksi kiintiöajattelu voisi olla paikallaan mm. sosiaalisen segregaation vähentämiseksi. Elinkeinopolitiikkaa tukevat asukasvalinnat voisivat myös lisätä kuntien halukkuutta osoittaa pääomia ja tontteja vuokra-asuntotuotantoon.

 Ehdotamme, että kunnallisia ja aidosti yleishyödyllisiä asunnontuottajia varten kehitetään oma lainsäädäntö ja nykyistä paremmat tukimuodot asuntotuotantoon ja verotukseen.
Asuntotuotannon lisääminen 

Asuntuotannon lisäämisen näkökulmasta tärkein asia on korkotuen taso. Omavastuukoron puolittaminen tulee vauhdittamaan sosiaalista vuokra-asuntotuotantoa. Samalla tavalla vaikuttaisi käynnistysavustusten uudelleen käyttöönotto kasvukeskuksissa. 

Ns. asuntotuotannon välimallia pidämme epävakaustekijänä, joka vaikeutti tonttitarjonnan parantumista, esti rakentamisen urakkahintojen laskua ja vähensi urakkatarjousten määrää. Välimallin asuntojen myynti omistusasunnoiksi tulee lähivuosina aiheuttamaan uuden vuokra-asuntopulapiikin.

Uudisrakentamisen yhtenä esteenä on tonttipula. Tonttipula estää myös aidon kilpailun syntymisen rakennuttajien kesken. Hinnalla ja laadulla kilpailu alkaa vasta kun tonteista on ylitarjontaa. Käytännön rakennuttajan näkökulmasta osa kaavavalituksista on tehty tietämättömyydestä, itsekkäistä syistä tai jopa kiusaamis- ja viivytysmielessä lainkaan ymmärtämättä valitusten vaikutuksia byrokratiakustannuksiin, pääomakuluihin ja asuntopulan pahenemiseen. Kaavavalitusoikeutta on jollain tavalla rajoitettava.
Rakennuskustannusten alentaminen
Rakennuskustannukset ovat nousseet paljon nopeammin kuin elinkustannusindeksi tai vuokrat. Markkinahintojen nousun lisäksi hintatasoa ovat nostaneet eri sektoriviranomaisten, kuten rakennusvalvonta-, museo- palo- ja pelastusviranomaisten sekä Aran ahtaat laatukriteerit. Tässä asunto- ja suhdannetilanteessa ehdotamme isoimpien, ammattimaisten ja omaan omistukseen rakentavien toimijoiden kohdalta Aran hinta- ja laatukontrollin lieventämistä niillä paikkakunnilla, joilla vuokra-asuntomarkkinat ovat tasapainossa ja urakoitsijoiden kilpailu urakoista on todellista.
Asumiskustannusten alentaminen. Peruskorjaamiseen kaavaillut tiukentuvat energiansäästömääräykset voivat vaikeuttaa kiinteistöjen kestävää käyttöä tekemällä peruskorjaamisen liian kalliiksi ja vuokrat korkeiksi. Peruskorjaamattomuus puolestaan aiheuttaa korjausvelkaa sekä talojen rapistumisen ja ennenaikaisen purkamisen.

Esitämme, että peruskorjaamisen uudet energiansäästömääräykset tulisivat aluksi voimaan pilotoiduissa ja tuetuissa koerakentamishankkeissa kestävien, kustannustehokkaiden ja asumisterveydellisesti turvallisten korjaustapojen löytämiseksi. 

Asumistukea olisi hyvä uudistaa siten, että asuntojen ikä- ja pinta-alanormeista luovuttaisiin. Se lisäisi asunnontarvitsijoiden oma-aloitteisuutta etsiä itselleen edullisin asunto. 

Yhteenveto
Kolme nopeinta keinoa vuokra-asuntotuotannon lisäämiseen.
· käynnistysavustus kasvukeskuksiin

· elinkeinopolitiikka perusteena asukasvalintoihin

· aravavuokratalojen myynnin helpottaminen yleishyödyllisyyden sisällä.
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