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KUUMA-kunnat


12.1.2012


Esityksiä ja ajatuksia asuntopoliittiseen toimenpideohjelmaan

1. Käynnistysavustukset

Käynnistysavustuksia tulee myöntää myös uuden aiesopimuksen aikana. Tämä 10.000 euroa/asunto on merkittävä avustus. Se tulee korkotukivuokra-asuntojen lisäksi myöntää myös asumisoikeusasunnoille, jotka kaikki ovat kohtuuhintaista asuntotuotantoa. Rakentamiskustannukset Helsingin seudulla ovat niin korkeat, että tarvitaan myös tämä keino asumiskulujen kohtuullisena pysyttämiseksi ja rakentamisen vauhdittamiseksi.

2. Korkotukilainan omavastuukoron puolittaminen
Lisäksi korkotukilainan omavastuukoron puolittaminen 3,4 %:sta 1,7 %:iin 31.12.2014 saakka on varsin lyhytaikainen ja riittämätön toimenpide. Alhaisen korkotason aikana valtion tukea ei ole vuosikausiin korkotukivuokrataloissa ollut lainkaan. Kuitenkin kunnallisilla vuokrataloyhtiöillä on jatkuvat korotuspaineet perittäviin vuokriin, erityisesti kasvavan korjausvelan johdosta. Vuokrien tasausjärjestelmän kautta omavastuukoron puolittaminen kolmen vuoden aikana ei suuressa massassa juurikaan tunnu. Omavastuukoron alentaminen pitää olla selkeästi pidempiaikainen toimenpide, esim. 31.12.2020 saakka. 
3. Infra-avustukset

Vuosittainen ARA:n infra-avustus kunnallistekniikkaan pitää olla suurempi ja käyttötarkoitusta pitää laajentaa katujen ja puistojen lisäksi kattamaan myös muita asuntotuotannon taloudellisia esteitä kuten mm. maaperän aiheuttamia lisäkustannuksia sekä verkostojen siirtoja. 

4. Käsittelyaikojen lyhentäminen
Valtion viranomaisten ja oikeuslaitosten käsittelyaikoja tulee lyhentää antamalla merkittävien asuntoalueiden käsittelyille (lausunnot, valitukset, luvat jne.) määräaika. 

Lisäksi tulisi tarkastella ja harkita niiden esitysten täytäntöönpanoa,  jotka ovat jääneet toteuttamatta Lauri Tarastin vuonna 2007 tekemästä selvitystyöstä tonttitarjonnan edistämiseksi ja kaavoituksen sujuvoittamiseksi.  Tämä on tarpeen, mikäli halutaan nopeuttaa erityisesti aiesopimusalueiden asuntorakentamista.

5. Koroton korkotukilaina

Aikoinaan asuntohallitus myönsi aravalainaa ja sen lisäksi kaikkein pienempituloisille kokonaan korotonta lisälainaa lainoitettavaksi hyväksytyn osake-asunnon ostoon tai omakotitalon rakentamiseen. Hyvin toimineesta järjestelmästä voitaisiin kehittää uudenaikainen versio. Energiapihin omakotitalon rakentamiseen myönnettävät korkotukilainat eivät koko maassa juurikaan ole käyneet kaupaksi mm. suuren byrokratian ja kokonaan puuttuvan korkotuen johdosta. Voitaisiinko ajatella, että energiatehokkaan omakotitalon rakentajalle myönnettäisiin tietty prosentti hyväksytystä hankinta-arvosta korkotukilainaa, jonka koron valtio maksaisi kokonaan (vrt. aiempi koroton lisälaina). Muu tarvittava laina olisi korkotuettua. Myöntäminen perustuisi sosiaalisen tarveharkintaan sekä edellytyksenä on lisäksi omakotitalon energiatehokkuus.  Asia edellyttää edelleen kehittelyä.
6. Maanmyyntivoiton verotus
Kuntien maanhankintaa on tarpeen helpottaa. Erityisesti metropolialueella useat kunnat joutuvat tekemään valtavasti työtä hankkiakseen maata kaupungin kehittämistarpeisiin.  Parhaillaan laaditaan myös valtion ja Helsingin seudun aiesopimusta, jonka taustalla on huoli seudun pitkään jatkuneesta liian alhaisesta asuntotuotannosta. Maanhankinnan vauhdittamiseksi tulee yksityisen maan luovutus valtiolle, kunnalle tai kunnalliselle vuokrataloyhtiölle olla kokonaan verosta vapaata.  

7. Kuntien etuosto-oikeus
Kehyskuntien maanhankinnan tehostamiseksi tulisi ko. kuntia verrata etuostolaissa pääkaupunkiseudun kuntiin, joita ei koske etuosto-oikeuden käyttötarkoitusrajoitus. Lakimuutosehdotus alla punaisella:
Etuostolaki 5.8.1977/608
1§
Kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa sijaitsevan kiinteistön kaupassa. (16.7.1990/654) 

2 momentti on kumottu L:lla 16.7.1990/654. 

Etuosto-oikeutta voidaan käyttää maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista sekä virkistys- ja suojelutarkoituksia varten. (23.3.1989/289) 

Sen estämättä, mitä 3 momentissa säädetään, Helsingin, Espoon, Kauniaisten, Vantaan kaupungilla ja Kuuma-kunnilla /Kehyskunnilla (tai kuntanimiluettelo) on etuosto-oikeus kaupungissa sijaitsevan kiinteistön kaupassa. (6.11.1992/990) .
8. Kohtuuhintaisuus toteutuu yleensä parhaiten taantuman aikana
Aiesopimusneuvottelujen eräänä johtavana ajatuksena on, että ko. sopimuksen piirissä oleviin kuntiin halutaan merkittävästi lisätä kohtuuhintaista asuntotuotantoa.  On tunnettu tosiasia, että taantuman aikana rakennetaan juuri ko. tuotantoa. Valtion ei nyt tule lähteä erityisjärjestelyihin (vrt. välimalli) rakennusliikkeiden vaatimusten edessä, koska näillä väliaikaisilla järjestelyillä aikaansaadaan kyllä työtä rakennusliikkeille, mutta ei kohtuuhintaista asuntotuotantoa. Nyt jälkikäteen voidaan todeta, että välimalli nosti selkeästi Helsingin seudulla rakennuskustannuksia ja vei kohtuuhintaiselta asuntotuotannolta rakentumismahdollisuudet.
9. Paremmat edut energiatehokkaisiin uudis- ja perusparannushankkeisiin


Järvenpään Mestariasunnot Oy:n lisäys:

Normimääräyksiä energiatehokkaammille uudis- ja perusparannushankkeille tulee saada paremmat avustukset ja lainoitusehdot kuin normihankkeilla. Tällä vauhditettaisiin energiatehokasta rakentamista ja tämä puolestaan edistää energiatehokkaita hankkeita kustannustehokkaampaan suuntaan.

Koonnut suunnittelupäällikkö Kirsti Ruislehto, Järvenpää
