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Asuntopoliittista ohjelmaa valmisteleva ympäristöministeriön työryhmä
ASUNTOPOLIITTINEN TOIMENPIDEOHJELMA
Asuntopoliittista toimenpideohjelmaa valmisteleva ympäristöministeriön työryhmä on pyytänyt Helsingin seudun kauppakamarin näkemyksiä ja ehdotuksia asuntopolitiikan kehittämiseksi. Lausuntonaan kauppakamari esittää seuraavaa:

Helsingin seudun bruttokansantuote on 34 prosenttia koko maan bkt:stä. Seudulla on noin 741 000 työpaikkaa. Asukkaita on noin 1,36 milj. (25% koko maan väestöstä). Väestön vuotuinen kasvu on noin 15 000 henkilöä. Vuonna 2025 asukasluvun on arvioitu olevan noin 1,5 milj.

Helsingin seudun kasvu on koko maan hyvinvoinnin perusta. Seudun kilpailukyvyn kriittisenä tekijänä on työmarkkinoiden, liikennejärjestelmän ja palveluverkon lisäksi asuntomarkkinat. 
Asuntopolitiikalla on erittäin voimakas elinkeinopoliittinen merkitys. Asuntojen saatavuus ja hintataso vaikuttavat keskeisesti työvoiman saatavuuteen ja sen liikkuvuuteen. Elinkeinopoliittinen merkitys korostuu vahvasti, kun ikäluokkien muutoksista aiheutuva poistuma työmarkkinoilla kasvaa nopeasti. Muutoksen vuoksi Helsingin seutu on jatkossa oleellisesti nykyistä riippuvaisempi ulkomailta tulevasta työvoimasta.
Helsingin seudulla tarvitaan erilaisia asuntoja. Erityinen pula on seudulle muuttavalle työvoimalle suunnatuista kohtuuhintaisista vuokra-asunnoista. Asumisen hinta on Helsingin seudulla jo ylittänyt palvelualojen uuden työvoiman maksukyvyn asettamat rajat. Lisäksi on pidettävä huolta monipuolisesta omistusasuntojen tarjonnasta samoin kuin hyvin varustettujen asuntojen tarjonnasta ulkomaisille asiantuntijoille.
Kauppakamari esittää, että asuntopolitiikan keskeiseksi päämääräksi otetaan
· työvoiman saatavuuden turvaaminen,
· elinkeinotoiminnan edellytysten tukeminen ja
· vuokra-asuntojen tuottaminen tasaisesti kaikissa suhdannetilanteissa ja monien eri tahojen toimesta.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vuosia 2008-2011 koskevan aiesopimuksen vuosittaiseksi asuntotuotantotavoitteeksi sovittiin 13 000 asuntoa (20 prosenttia kohtuuhintaisena valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona). Tavoitteesta jäätiin jälkeen. Seudun asuntotuotanto on vähentynyt vuoden 2000 yli 10 000 asunnosta 7 600 asuntoon vuonna 2010. Kaupunkitutkimus TA Oy:n selvityksen mukaan
· tuotannon vuosikasvun ollessa 1,5 prosenttia tulee seudun vuosittaisen asuntotuotannon olla 7000-9000 asuntoa ja
· tuotannon vuosikasvun ollessa noin 3 prosenttia tulee seudun vuosittaisen asuntotuotannon olla 9 000-11000 asuntoa.
Helsingin seudun kunnat panostavat eritasoisesti asuntotuotannon edellytysten luomiseen. Kuntien keskinäinen kilpailu ja jatkuva nokittelu ei ole oikea lähtökohta. Tavoitteena pitää olla  kuntien yksimielisyys ja halu kasvaa. Tarvitaan nykyistä paremmin kuntia sitova yhteisymmärrys maankäytön yleislinjoista ja asuntotuotannon painotuksista. Valmisteilla olevan MAL-sopimuksen toteutumiseen on panostettava kaikin keinoin.











2 (2)
Valtion tukeman asuntotuotannon ongelmana on nykyinen lainsäädäntö, erityisesti tuoton tuloutusrajoitusten osalta. Se rajoittaa yksityisten toimijoiden tuotantoa.
Helsingin metropolialueella pendelöinti on varsin laajaa. Yhteiskunnan ja yksilöiden kannalta tarkasteltuna ei ole järkevää, että ihmiset viettävät vuorokaudessa useita tunteja ajastaan eri liikennevälineissä. Kaikki eivät voi asua työpaikan vieressä, joten on tärkeää keskittää metropolialueen kauempana olevat asunnot raideliikenteen varteen. Raideliikennettä on kehitettävä asuntorakentamisen ehdoilla.

Asuntotuotannon lisäämiseksi on tärkeää tehostaa seudullista maankäytön ja liikenteen suunnittelua. Kaavoituksessa ja tonttivarannossa pitää tavoitteena olla käyttökelpoisen tonttivarannon lisääminen. Se tarkoittaa mm. sitä, että esimerkiksi maaperä- ja infrastruktuurisuunnitelmat pitää olla valmiina. 

Uusien asuntoalueiden rakentamisen lähtökohdaksi pitää ottaa pyrkimys kumppanuushankkeisiin jo suunnitteluvaiheessa maanomistajien, rakennuttajien, rakentajien, palvelutuottajien ja kuntien kesken. Myös kaavoituksen nopeuttamista on tarkasteltava ennakkoluulottomasti siirtymällä esimerkiksi tilaaja-tuottaja –mallin käyttöön.
Kauppakamari korostaa seuraavien toimenpiteiden tärkeyttä Helsingin seudun asuntotarjonnan voimistamiseksi:

· Yhdistetään Helsingin seudun kuntia.
· Yksinkertaistetaan ja vähennetään yleishyödyllisyys- ja rajoituslainsäädäntöä.
· Toteutetaan Helsingin seudun uudet alueet kumppanuushankkeina.

· Tehostetaan kaavoitusta mm. tilaaja-tuottaja –mallin käyttöönotolla.

· Jatketaan raideliikenteen kehittämistä asuntorakentamisen ehdoilla.

· Otetaan uudelleen Helsingin seudulla käyttöön vuokra-asuntotuotannon varmistamiseksi vuosina 2009-2010 käytössä ollut ns. välimalli.
· Luovutaan yksityiskohtaisista ja joustamattomista, kustannustasoa nostavista määräyksistä.
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