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Asuntopoliittista ohjelmaa valmisteleva tyéryhma

Asuntopolitiikka ja palkansaaja

Suomen talouden rakenne muuttuu edelleen siihen suuntaan, ettad toiminta keskittyy
kasvukeskuksiin. Asuntojen kysyntad onkin ylittdnyt tarjonnan jo parin vuosikymmenen ajan
kasvukeskuksissa, mikd on nostanut asuntojen hintoja nopeammin kuin mitd yleinen hintataso on
noussut. Tama puolestaan on johtanut palkansaajan kannalta asumiskulujen kasvuun ja
vahentanyt samalla muita kulutusmahdollisuuksia. Asuntopula kasvukeskuksissa on heikentanyt
talouskasvua ja tydllisyyden parantumista. Asuntopolitikan tavoitteena tuleekin olla jatkossa
asuntojen tarjonnan kasvattaminen kasvukeskuksissa.

Kohtuuhintaisten asuntojen saatavuus on tarke&& tyovoiman liikkuvuuden kannalta. Erityisen
tarkedd ovat toimivat vuokra-asuntomarkkinat. Paakaupunkiseudulla korkeat asuntojen vuokrat
kuitenkin heikentavat tyovoiman liikkumista tyon perassa. Tyodvoiman liikkuvuuden esteet
hidastavat tyollisyyden parantumista ja samalla talouskasvua. Ty6voiman liikkuvuuden
edistamiseksi tulisikin lisata vuokra-asunto-tuotantoa kasvukeskuksissa.

Suomi tarvitsee jatkossa entistd enemman ulkomaista tydvoimaa oman vaeston ikdantyessa.
Osaajien ja muun ulkomaisen tydvoiman houkuttelemiseksi on kuitenkin oltava riittdvasti asuntoja.

Sosiaalisesti ja alueellisesti tasapainoiset ja vakaat asuntomarkkinat

Nykyiselld asuntotuotannolla kohtuuhintaisiin asumistarpeisiin ei pystytd vastaamaan. Ongelma
kietoutuu erityisesti paakaupunkiseutuun, jossa ei vaesténmuutoksiin ndhden valmistu riittavasti
asuntoja.

Keskeisin ongelma on asuntotuotannon painottuminen omistusasuntotuotantoon. Vuokra-
asumistuotanto nayttaa vauhdittuvan vain valtion toimenpiteiden avulla, mika ei pitkalle aikavalilla
ole terve ilmid. Kohtuuhintaisen asumistarpeen onnistuminen edellyttdisi, ettd vuokra-
asuntotuotanto pysyisi vuoden 2009 korkealla tasolla, eika merkittavasti vahenisi.

Kovan rahan asuntotuotanto kiinnostaa rakennuttajia vuokra-asuntotuotantoa enemman. Markkinat
ohjaavat tuotantoa kohti kovan rahan asuntotuotantoa. Jokin on pielessa, kun rakennuttajia ei
kiinnosta vuokra-asuntotuotanto ilman kannustimia. Vuokra-asuntotuotannon pitaisi olla
tasaisempaa. Vuokra-asuntotuotannossa pitdisi olla vakaa rakentamistaso, jonka lisaksi olemassa
olisi suhdannetilanteissa avuksi otettava suhdanne-elementti. Nyt vuokra-asuntotuotanto toimii
ikéd&n kuin kokonaisuudessaan suhdanne-elementtind.

Maankéaytto ja kaavoitus

Asuntotuotannon  maardn  ongelmat tiivistyvat  metropolialueen  maanhankinnan ja
kaavoituspolitikan toimivuuteen. T&ahan asti alueen kunnat ovat tehneet liian itsendisesti
maanhankinta- ja kaavoituspolitikkaa, kiinnittamatta riittavasti huomiota kokonaisuuteen. Riittava
asuntotuotanto metropolialueelle saavutetaan vain yhtendisella kaavoituspolitiikalla, johon kunnat
sitoutuvat. Riittdva asuntotuotanto edellyttdd hyvien kulkuyhteyksien varrella olevien kokonaisten
kaupunginosien rakentamista. Kulkuyhteyksien varmistaminen on asuntotuotannon kannalta
keskeista ja liittyy erityisesti tydévoiman liikkuvuuteen

Maapolitikan ja kaavoituksen merkitys on ratkaisevan tarkea rakennusalan tuotantoedellytysten ja
kilpailun turvaajana. NaillA on merkittava vaikutus myds kunnallistekniikan kustannuksiin ja
tyomatkaliikenteeseen kaytettdvddn aikaan. Valtion on pyrittdva erilaisin keinoin lisaéamaan
asuntorakentajien valista kilpailua. Tama liséisi tarjontaa ja madaltaisi hintatasoa.
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Asunnot rakennetaan hyvin pitkdksi aikaa ja asuntotarjonnan rakenne muuttuu hyvin hitaasti..
Myds hallinnollisesti maaratyt asuntojen (keski)kokorajat ja muut sdadokset ovat ongelmallisia ja
ovat omiaan tuottamaan epaoptimaalisen kokoisia asuntoja.

Rakennusliikkeiden voittomarginaalit nayttavat reagoivan voimakkaasti asuntojen kysyntéatekijoiden
ja siis hintojen muutoksiin. Tama viittaa siihen, etta kilpailu on hyvin epataydellistd — asuntojen
hintojen nousu ei johda yhta suureen tarjonnan kasvuun kuin kovemman kilpailun vallitessa
johtaisi. TAman seurauksena hinnat nousevat enemman kysyntatekijoiden vahvistuessa.

Koko 2000-luku on ollut rakennuslikkeiden omaa asuntotuotantoa. Kilpailu vuokra-
asuntomarkkinoilla on ollut liian vahaistéd, samoin kovan rahan asuntotuotannossa.

Asuntokannan kehittdminen kasvukeskusten ulkopuolella

Hintojen alueellinen erilaistuminen on luonnollinen kehitys, joka johtuu I&hinn& vaeston
keskittymisesta suurimpiin keskuksiin. Keskittyminen nostaa maan hintaa ja siten asuntojen
hintatasoa kasvukeskuksissa ja vaikuttaa madaltavasti hintoihin supistuvilla alueilla. Tallainen
trendi, joka johtaa entistd suurempaan hintojen erilaistumiseen Suomen sisalla jatkunee myds
tulevaisuudessa.

Hallintamuotojen véliseen kysyntaan vaikuttavat merkittavasti esimerkiksi veroratkaisut. Téallaisia
on vaikea ennakoida etukateen. Ylipaansa olisi jarkevdd kohdella eri hallintamuotoja
samantasoisesti verotuksellisin keinoin.

Ongelmana on asuntotuotannon painottuminen omistusasuntotuotantoon. Ilman valtion tukea
vuokra-asuntotuotanto olisi todella vahaistd. Koko 2000-luvun arava- ja korkotuetun
asuntotuotannon maara on ollut vahaista verrattuna omistusasumiseen.

Ehdotukset valtion toimenpiteista:

¢ ARAN toiminta on turvattava, mutta sen toimintaa on kehitettava. liman ARAa erityisryhmille
suunnattu rakentaminen olisi liilan vahaista.

¢ ARA voisi olla jarjestamassa suunnittelukilpailua, joka keskittyisi kohtuuhintaiseen,
energiataloudelliseen ja arkkitehtuurisesti hyvaan rakennustapaan.

e Asuntotuotanto asukasta kohdin on liilan vahéaista paéakaupunkiseudulla. Valtion on ohjattava
kehitysta kohti yhteista yleiskaavaa. Illman riittdvaa kaavoitusta asuntotuotanto ei ole riittavaa.
Valtion on varmistettava, ettd vuokra-asuntoja kaavoitetaan riittavasti metropolialueelle.

¢ Valtion pitdd ohjata nykyista jareammin kuntia kayttaméaan lain sallimia keinoja maan
hankinnassa ja kaavoitetun tonttimaan rakennuskaytt66n saamisessa. Vélineena voi olla
esimerkiksi kiinteistoverotuksen muuttaminen.

o Kulkuyhteyksien (liikennevaylien ja joukkoliikenneyhteyksien) edistimisessé valtion rooli on
keskeinen. Valtion pitaisi osallistua nykyista isommalla osuudella pdékaupunkiseudun isoihin
hankkeisiin, jotta kaavoittaminen nopeutuu.

e Rakennusalan kilpailutilanne on kilpailuviraston mukaan pienten purojen ongelma. Valtion olisi
alettava perkaamaan puroja. Ongelmat tiedetaan.

¢ Pientalorakentaminen toimii vastavoimana suurille rakentamisille, mutta tonttipula estaa
todellisen vastavoimana toimimisen. Valtion on ohjattava kuntia enemman 2010-luvulla.
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