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Espoon Asunnot Oy kiittda mahdollisuudesta lausua ymparistoministeriolle pitkdn korkotukimallin
kehittdmisen suuntaviivoista, ja lausuu kunnioittaen seuraavaa:

Lausunnonantajasta

Espoon Asunnot Oy on vuonna 1999 perustettu Espoon kaupungin omistama vuokrataloyhti6. Yhtio
omistaa lahes 16.000 asuntoa, jotka sijaitsevat Espoossa 300 eri vuokranmaaritysyksikossa.

Espoon Asunnot Oy toimii omakustannusperiaatteella, eika tavoittele toiminnassaan voittoa.
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Yleiset kommentit muistiosta

Espoon Asunnot Oy pitaa pitkdan korkotukimallin kehittamistd kannatettavana.

Lapinakyvyyden lisdédminen

Autopaikkojen rakentamisen rahoitus

Muistion mukaan lakimuutosta valmisteltaessa etsittdisiin ratkaisuja korkotukilainan vakuuksiin
liittyviin haasteisiin, jotka johtuvat ara-kohteiden autopaikkojen rakentamisesta muulle tontille
osana laajempaa pysakointiratkaisua. Muistiossa todetaan, ettd ensisijainen tapa jarjestaa
autopaikoitus olisi maaraosainen omistus ja hallinnanjakosopimus, ja lakimuutoksella
tarkennettaisiin, ettd rakennus- ja kiinteistorasite tai niihin verrattavissa oleva sopimusjarjestely
katsottaisiin korkotukilain 30 §:ssa tarkoitetuksi muuksi keskuksen hyvaksymaksi vakuudeksi. Espoon
Asunnot Oy pitda ara-kohteiden autopaikkojen rakentamisen rahoitukseen ja vakuuksiin liittyvien
haasteiden ratkaisemista tarkeana ja kiireellisena.

Uudiskortteleissa pysakointi jarjestetdaan korttelin tontinomistajien ja rakennuttajien toimesta usein
pysakointiyhtiomuodossa. Erityisesti pysakointilaitoksena toteutettavat, jatkuvaa huoltoa ja
kunnossapitoa vaativat pysakdintijarjestelyt vaativat hallinnollisesti varmalla ja sujuvalla tavalla
toimiakseen yhtiomuotoisen paatoksenteon. Tiedossa on, ettd korkotukilainarahoituksella
rahoittavan rakennuttajan pysakointi on talla hetkelld jarjesteltdava korttelissa kiinnitettyna
maapohjaan, jotta korkotukilainalla rahoitettava osuus saadaan kiinnitysvakuuskelpoiseksi. Tama
tarkoittaa korttelissa, jossa on ARA-toimija, pysakoinnin jarjestamistd monimutkaisella
sopimusjarjestelylld, jossa ARA-toimijan osuus pysakoinnista jarjestetddan pysakdintilaitoksen
hallinnoiman pysakaointiyhtion osuudesta erillisena hallinnanjakosopimuksella. Tama tarkoittaa paitsi
usein ylimaaraista lainopillista toimeksiantoa ulkopuolisen asiantuntijan kanssa ja sopimusjarjestelyn
laatimista, myds rakennusaikana ja kaytonaikaina kaikille osapuolille ylimaaraista hallinnointia,
laskutusta ja sitd kautta kustannuksia. Yhteiskortteleissa tama on vaikuttanut jo negatiivisesti ARA-
toimijoihin suhtautumiseen, koska jarjestely aiheuttaa ylimaaraista vaivaa ja neuvottelua myos
korttelin muille toimijoille.

ARA-toimijan tulisi voida rakennuttaa pysakdintipaikat samoin hallinnollisin ja juridisin jarjestelyin
kuin muut asuntoja ja pysakdintipaikkoja toteuttavat rakennuttajat. ARA-toimijan tulee voida liittya
pysakointiyhtioon ja saada mahdollisuus kayttaa rahoituksensa vakuudeksi esim. ko.
pysakointiyhtion osakkeita. Viime vuosina on yleistynyt verottajan hyvaksymana pysakointiyhtio -
malli, jossa asuinkorttelissa pysakointilaitoksesta autopaikkojen luovuttaminen katsotaan
arvonlisaverolliseksi pysakointipalveluksi ja ndin pysakointiyhtion toteuttajat ovat olleet oikeutettuja
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hakemaan investointikustannuksista palautuksena arvonlisdveron osuuden. Tassa yleistyvassa
jarjestelyssa tuntuu kohtuuttomalta, ettd ARA-toimijan pysakointikustannukset, joutuessaan
jaamaan ko. pysakaointiyhtion ulkopuolelle, ovat muun korttelin toimijoihin ndhden arvonlisdveron
verran kalliimmat ja ndin myos hankinta-arvoa ja asukkailta perittdava vuokra on arvonlisdaveron
osuuden verran korkeampi. Rahoitukseen liittyvat tekijat eivat saisi olla estdmassa rakennuttamisen
alalla yhdessa kehitettyja ja vakiintuneita sopimusjarjestelyita.

Asumisen palvelullistamisen huomioiminen

Asumiseen liittyvat palvelut tulevat lisddantymaan jatkuvasti.

Espoon Asunnot Oy pitaa tarkedna, etta asukkaille voidaan tarjota seka asumiseen kiinteasti liittyvia
oheispalveluita, mutta myos erilaisia yhteiskayttopalveluita, kuten yhteiskayttdauto.

Palveluiden tarjonnassa sopimusmallit ja jarjestelyt mahdollistavat pitkalti kdyton mukaisen
veloituksen, mutta palveluiden tarjoamisen edellyttamia investointikustannuksia ei ole mahdollista
kattaa kdayttémaksuin, vaan ne on voitava sisallyttda omakustannusvuokraan. Joissakin palveluissa
voi olla myds kiinteistokohtaisia kuukausittaisia perusmaksuja, esimerkiksi operaattorin perima
yhteiskayttoauton perusmaksu, joka on edellytyksena sille, ettd operaattori tuo auton kiinteistolle.
My0s tallaiset yhteiskdyttdiseen palveluun liittyvat maksut tulee voida sisallyttaa
omakustannusvuokraan. Rahoitusmuoto ei saisi huonontaa asuntoalalla jo vakiintuneeksi koettujen
palveluiden tarjoamista asukkaille.

Espoossa 3.2.2022

Espoon Asunnot Oy

Pirjo Raiha

Rakennuttamisjohtaja
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