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Kuntarahoitus Oyj (jaljempana "Kuntarahoitus”) kiittda lausuntopyynnosta ja esittaa lausuntonaan
kohteliaimmin seuraavan.

Kuntarahoitus katsoo, etta Pitkan korkotukimallin kehittdminen 2021-2022 - Suuntaviivat-
asiakirjassa esitetyt uudistukset olisivat toteutuessaan selked muutos parempaan. Keskeisimpina
jatkovalmistelussa huomioon otettavina seikkoina ndemme seuraavat:

- kohtuullisin korjauksiin ja peruskorjauksiin varautumisen palauttaminen, huomioimalla
peruskorjauksiin varautuminen mahdollistamalla se perittavassa vuokratasossa. Talloin pitaisi
kuitenkin pystya jollakin tavalla varmistumaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
mahdollisuuksista valvoa ja puuttua sellaiseen toimintaan, joka estaisi varautumisen vaarinkaytokset
ja siihen, ettd asunnon myyntitilanteessa varautumisen hyoty ei jaisi myyjalle vaan palvelisi
asukkaita;

- joustava laina-aika peruskorjauskorkotukilainoissa. Tama mahdollistaa paremmin peruskorjauksen
laajuuden huomioon ottamisen korkotukilainalla olevan vakuuskohteen vakuusarviossa;
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- korkotuen ulottaminen koko laina-ajalle. Tdma vahvistaisi korkotukilainavelallisen mahdollisuuksia
lainan lyhennysohjelman asianmukaiseen noudattamiseen ja huomioisi korkotukilainojen pitkat
laina-ajat ja markkinakorkotason muutokset;

- omavastuukoron pysyva alentaminen. Nyt omavastuukorkoa on alennettu pidempaan jatkuneen
alhaisen markkinakorkotason ja siihen ennakoivasti perustuvan markkinakorkokehityksen
mukaisesti, jolloin markkinakorkojen noustessa alentamatonta omavastuukorkoa ei voida huomioida
nykytilannetta vastaavasti tulevaisuuden rahoituskustannusten maarassa;

- korkotukilainoissa siirtyminen enemman etupainotteiseen lyhennysohjelmaan (myo6s
korkotukilainavelallisen kanssa tasta sopimalla, ks. my6s seuraava kommentti). Talléin vahennetaan
nykyistd enemman laina-ajan loppuun kohdistuvien lyhennysten maaraa, jolloin laina-ajan loppua
kohden vakuusvelkojen maara (ja valtion potentiaalisen takauskorvauksen maéarakin) olisi myos
pienempi;

- korkotukilainavelallisille mahdollisuus sopia lainanmyoéntdjan kanssa korkotukiasetusta
ankarammasta (tiukemmasta) lyhennysohjelmasta seka uudistuotannon ettd perusparannuksen
korkotukilainoissa. Nykyisin korkotukilainavelallisen mahdollisuus etupainotteisiin lyhennyksiin
toteutetaan lyhennysohjelmasta poiketen ylimaaraisilla lyhennyksilla huolimatta siita, etta
korkotukilainavelalliselle saattaisi olla mahdollisuus ja halukkuus sopia korkotukiasetusta
tiukemmasta lyhennysohjelmasta;

- Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tiedonsaantimahdollisuuksien
parantaminen lainansaajayhteison vastuuhenkildiden taustatiedoista jo hakemusvaiheessa.
Todentamisen tulisi tapahtua jo ARA-hakemusvaiheessa, ei vasta rahoituksen kilpailutusvaiheessa
rahoittajan toimesta;

- korkotukilainojen eriyttamis- ja yhdistamismahdollisuuden (konversiot) jatkoselvitys ja rajaaminen
Iahinna vain rajattuihin riskienhallinnallisiin erityistilanteisiin, esimerkiksi tilanteeseen, jossa
korkotukilainat olisi siirretty oikeudelliseen perintdan ja samalle korkotukilainavelalliselle olisi
myonnetty useampi korkotukilaina, joista olisi asetettu lainakohtaisesti erityispanttaussitoumuksin
lainakohtaiset vakuuskohteet. Téllaista tilannetta silmalla pitden tulisi selvittdd mahdollisuudet
samalle velalliselle myonnettyjen korkotukilainojen eriyttamiseen siten, ettd niista vakuuspdioma- ja
korkosaatavaeristd, joiden vakuudeksi asetettu reaalivakuus on myyty mutta joiden lyhennykseksi
vakuudesta saatu myyntitulo ei ole kokonaisuudessaan riittanyt, valtiontakaukseen perustuvat
takauskorvaukset olisi mahdollista maksaa viivastyskorkoineen osakorvauksena aina yksittdisen
vakuuden tultua myydyksi; ja

- ARA-kohteiden autopaikkojen rakentamisessa osana laajempaa pysadkointiratkaisua huomioidaan
korkotukilain 30 §:ssa tarkoitettuna muuna Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymana
vakuutena myo0s (kaavassa edellytetyt) pysakointitilat siten, ettd ensisijainen tapa jarjestaa ARA-
tuotannon autopaikoitus olisi maardosainen omistus- ja hallinnanjakosopimukseen perustuva
rakennus- ja kiinteistorasite tai niihin verrattavissa oleva sopimusjarjestely tai pysakointilaitoksen
omistamista varten perustetun pysakointiyhtion osakkeet (jolloin ARAn mahdollinen edellytys
maapohjan sdilyttamisesta panttikirjarasitteettomana voitaisiin ARAn harkitessa sen oikeaksi, ARANn
lainapaatoksella katsoa riittavasti turvatun omistajan antamalla negative pledge - tyyppisella
sitoumuksella), ja yhtendistamisen nakokulmasta huomioidaan talléin pysakadintitiloja mahdollisesti
omistavan yhtidn asema lainansaajayhtiosta erillisena oikeushenkiléna ja siita seuraavat
yvhtendistamistarpeet ja -edellytykset paitsi patevan panttioikeuden perustettavuuden nakokulmasta
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mutta my0s erillisen pysakdintiyhtion organisatorinen asema (konserniyhtiona vs. sisaryhtiona)
lainansaajayhteis6on nahden.
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