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Lausunnon antajasta

TA-Yhtyma Oy toimii kotimaisen yleishyodyllisen konsernin emoyhtiona. Konsernilla on useiden
vuosikymmenten kokemus valtion tukemien asuntojen rakennuttamisesta ja ldhes 20 000 asuntoa
omistuksessa eri puolilla Suomea. Talla hetkelld rakenteilla on valtakunnallisesti noin 1700 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa.

Konsernimme kiittda ymparistoministeriéta mahdollisuudesta lausua suuntaviivoista ja esittaa
lausuntonaan alla olevan. Muilta osin viittaamme Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat KOVA ry:n lausunnossaan antamiin perusteluihin.

Rahoituslaitosten kiinnostusta ARA-tuotannon rahoittamiseen tulee lisata

Pidamme tarkedna, ettd korkotukilainsaadannon uudistamisen yhteydessa arvioidaan toimenpiteits,
joilla lisataan liikepankkien kiinnostusta ARA-tuotannon rahoittamiseen.
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Kasityksemme mukaan rahoituslaitosten kannalta keskeisin kiinnostusta rajoittava tekija on pitka
laina-aika. Nykyinen 41 vuoden enimmaislaina-aika on useimmille rahoituslaitoksille liian pitka sen
vuoksi, ettd rahoituslaitosten tyypillisesti kdyttamat varainhankintaldhteet (kuten
markkinapohjainen joukkovelkakirjarahoitus, talletukset ja varainhankinta muista rahalaitoksista)
ovat selvasti lyhytaikaisempia. Otto- ja antolainauksen pituudessa oleva ajallinen ero muodostaa
rahoituslaitokselle riskin varainhankinnan saatavuuden ja hinnan osalta, minka vuoksi niilld ei ole
kiinnostusta tai edellytyksia osallistua korkotukilainoitukseen.

Kasityksemme mukaan rahoituslaitosten nakékulmasta sopiva laina-aika olisi kymmenen vuotta.
Nakemyksemme mukaan lainsaadantoa tulisi joustavoittaa siten, etta korkotukilainan
enimmaislaina-aika olisi edelleen 41 vuotta, mutta lainanottaja voisi halutessaan valita my0ds tata
lyhyemman laina-ajan. Jos lainanottaja valitsisi enimmaislaina-aikaa lyhyemman laina-ajan, laina-
ajan paattyessa jaljelld oleva lainapaaoma olisi jalleenrahoitettava uudella korkotukilainalla. Uuden
korkotukilainan hyvaksyisi Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA tai Valtionkonttori.
Valtiontakaus pysyisi voimassa 45 vuoden ajan ensimmaisen korkotukilainan ensimmaisen lainaeran
nostamisesta, kuten voimassakin olevassa laissa.

Lisdksi esitamme, ettd lakimuutoksen yhteydessa yksinkertaistetaan korkotukilain 8 §:n mukaista
Valtiokonttorin lainaehtojen muutosta koskevaa hyvaksymismenettelyd. Nykyiselladn
hyvaksymismenettely on aikaa vieva ja hallinnollisesti ty6las eika sen lopputuloksesta ole riittavaa
varmuutta. Sen vuoksi hyvaksymismenettely on omiaan heikentamaan rahoittajien kiinnostusta
sitoutua vuosikymmenien pituiseen rahoitukseen.

Autopaikkojen rakentamisen rahoitus

Autopaikkojen rakentamisen rahoituksen edellyttdmien vakuuksien jarjestaminen on todellinen ja
akuutti ongelma. Sen ratkaisuksi esitetty lakimuutos siita, etta rakennus- ja kiinteistorasite tai niihin
verrattavissa oleva sopimusjarjestely katsottaisiin korkotukilain 30 §:ssa tarkoitetuksi muuksi ARAn
hyvaksymaksi vakuudeksi, on erittdin kannatettava. Se ei kuitenkaan yksinaan riitd ratkaisemaan
ongelmaa esimerkiksi tilanteessa, jossa pysakointijarjestely toteutetaan pysakointiyhtiomuodossa
kiinteistdinvestointien arvonlisaveron palautusta hyodyntdaen. Taman vuoksi piddmme
valttamattomana, etta ARAlle annetaan mahdollisuus hyvaksya rahoituksen vakuudeksi myds
pysakointiyhtion tai palveluyhtion osakkeita.

Espoossa 4. helmikuuta 2022
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