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Luonnos hallituksen esitykseksi pitkan korkotukimallin kehittamisesta

Oulun Sivakka Oy kiittda mahdollisuudesta antaa lausunto ymparistoministeriolle luonnoksesta
hallituksen esitykseksi pitkdn korkotukimallin kehittamisesta.

Lausunnon antajasta

Oulun Sivakka Oy on Oulun kaupungin omistama vuokrataloyhtio, joka omistaa yli 6000 ARA-
rahoitettua vuokra-asuntoa. Koko Sivakka-konserni omistaa yhteensa 8400 asuntoa ja konsernin
asuntojen keskivuokra on 10,75 €/m2/kk.

Sivakan kommentit esitykseen

Sivakka pitaa hyvana omavastuukoron alentamista pysyvasti 1,7 prosenttiin, mika tuo jarjestelmaan
toivottua korkosuojaelementtia. Korkotuen tulisi kuitenkin kattaa koko laina-aika, jotta jarjestelma
auttaa asumisen kohtuuhintaisuuden yllapitamisessa kaikissa korkoymparistoissa.
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Korjauksiin varautuminen on tarkea osa vastuullista kiinteistonpitoa ja Sivakka pitda hyvana
esitykseen sisaltyvaa korjauksiin varautumisen mahdollistamista kaikissa korkotukikohteissa.

Sivakka vastustaa esitysluonnoksessa ehdotettua lisdaysta korkotukilainan hyvaksymisen yleisia
edellytyksia koskevaan 4 §:33n vaatimusta siitd, etta tuettavien kohteiden on oltava
energiatehokkaita ja etta niiden tulee edistdaa ymparistoystavallista ja kestavaa elintapaa. Talla
ehdotuksella ohjataan rakentamista, jota ohjataan yksityiskohtaisesti muussa lainsaadannossa ja sita
ei tarvitse ohjata korkotukilainsdaadannossa, jota tulisi kehittaa Iahinna rahoituksen nakékulmasta.

Sivakka kannattaa esitettyd sdaanndsta korkotukilainaan liittyvien erillisten autopaikkojen
vakuudesta, koska erilaiset korkotuettavan kiinteiston ulkopuoliset pysakointiratkaisut ovat entista
yleisempia tiivistyvissa kaupunkiymparistoissa.

Sivakka pitaa hyvana esitysta, jonka mukaan ymparistoministerié ohjaa ARA:a paivittamaan
ohjeistusta asumiseen kiinteasti liittyvien palveluiden ja oheispalveluiden kohtuullisten
perusmaksujen sisallyttamisesta vuokraan. Oheispalveluiden kuten yhteiskdyttéautojen tarjoaminen
asukkaille on kaytdanndssa mahdollista vain, jos niiden kohtuulliset perusmaksut voidaan sisallyttaa
omakustannusvuokraan.

Sivakka esittaa, etta jalkilaskelman laatimisvelvoite poistetaan omakustannusperiaatetta
noudattavilta vuokrataloyhtigilta. Yhtiot laativat tilinpaatoksissaan rahoituslaskelman, joka kertoo
olennaisilta osin jalkilaskemassakin esitetyt asiat. Jalkilaskelma nykyisessd muodossa on
hallinnollisesti raskas ja teettda ylimaaraista tyota.
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