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KUUMA-ASUNTORYHMAN KOMMENTIT PITKAN KORKOTUKIMALLIN KEHITTAMISEN
SUUNTAVIIVOIHIN

Johdanto

Ymparistoministerio valmistelee lakimuutoksia, joilla kehitetdaan vuokra- ja asumisoikeusasuntojen
tuotantoa koskevaa korkotukimallia. Pitkilla 40 vuoden korkotukilainoilla tuetaan kohtuuhintaisten vuokra-
ja asumisoikeusasuntojen rakentamista, hankintaa ja perusparantamista. Asukkaat naihin asuntoihin
valitaan sosiaalisin perustein. Lisaksi pitkdaikaisia korkotukilainoja my&nnetdan erityisryhmille
tarkoitettujen vuokra-asuntojen tuotantoon.

Ministeri6é on pyytanyt kommentteja uudistuksen suuntaviivoista 4.2.2022 mennessa lausuntopalvelu.fi
kautta. Kommentointiaikaa jatkettiin KUUMA-kuntien osalta 11.2.2022 saakka.

Nyt kerattdavan palautteen perusteella ymparistoministeric valmistelee luonnokset korkotukimallin
muuttamista koskeviksi laki- ja asetusehdotuksiksi. Varsinaiset sddaddsehdotukset on tarkoitus lahettda
lausuntokierrokselle sidosryhmille kevaalla 2022. Hallituksen esitys annettaan eduskunnalle nailla nakymin
syksylla 2022.

KUUMA-asuntoryhman kommenttien lahtokohdat ja nakékulmat

KUUMA-kunnissa ndahdaan edelleen kysyntaa pitkilld 40 vuoden korkotukilainoilla tuetun kohtuuhintaisten
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamiseen. KUUMA-asuntoryhma pitdaa ehdotusta kokonaisuutena
hyvdna ja muutosten suunta on paaosin myonteinen.

Yhteisissa kommenteissaan KUUMA-asuntoryhma keskittyy:

1. esitettyihin erityisryhmakohteiden asukasvalintojen valvonnan seka investointiavustuksen
myoéntamisen muutoksiin

2. esitettyihin ARA-kohteiden autopaikkojen pysakadintiratkaisuihin seka

3. ARA-tuotannolle tarkoitettujen tonttien voimassa oleviin hinnanalennuskaytantdihin

Erityisryhmakohteiden asukasvalintojen valvonta hyvinvointialueelle sekd investointiavustuksen
myodntaminen ilman kunnan puoltoa

KUUMA-asuntoryhma kiinnittdd huomiota kohtaan, jossa todetaan, etta sote-uudistuksen yhteydessa
valtion tukemiin erityisryhmakohteisiin liittyvia tehtavia siirretaisiin kunnilta hyvinvointialueille.

Nykymuodolla eritysryhmakohteiden asukasvalintoja tekevat paasadntoisesti sote-alan toimijat ja
kunta/kunnan asukasvalintojen valvonnan viranomainen valvoo, ettd ARA:n maarayksia noudatetaan. Tama
roolitus on selkea. Esitetyn muutoksen osalta pohdintaa herattda muun muassa se, etta onko
hyvinvointialueilla asukasvalintojen valvonnan tehtavan hoitoon liittyvaa osaamista. Asukasvalintojen
valvonnan tehtava edellyttaa vahvaa ARA-lainsaadannon ja saddosten tuntemista. Erityisryhmakohteissa,
myos tehostetun palveluasumisen ryhmakodissa olevat asunnot, ovat vuokra-asuntoja, joiden
asukasvalintaperusteet ovat samat kuin muissakin valtion tuella rakennetuissa vuokra-asunnoissa.
Lahtokohtaisesti hyvinvointialueiden ydintoimintaa on toimia sosiaali- ja terveysalan
substanssiasiantuntijana ei ARA-lainsdadannon asiantuntijana. Lisdksi asukasvalintojen tekemisen ja
valvonnan erilldadn olo on myo6s toiminnan lapindkyvyyden ja tarkoituksenmukaisuuden kannalta



suositeltavaa. Lisaksi kunnat luovuttavat kohtuuhintaiseen erityisasumistuotantoon tonttejaan ARA-
hintaan, jolloin kunnilla olisi tarkea olla jatkossakin asukasvalintojen valvontavastuu.

KUUMA-asuntoryhma kiinnittda myods huomiota kohtaan, jossa todetaan, etta erityisryhmien
investointiavustuksen myontamisen ja korkotukilainan hyvaksymisen osalta voitaisiin luopua kohteen
sijaintikunnan puollon edellytyksestda. Muutoksena esitetdan, ettda ARA:n tulisi jatkossa kuulla rakennuksen
sijaintikuntaa ennen avustuksen myontamista tai korkotukilainan hyvaksymista koskevan paatoksen
tekemistda. KUUMA-asuntoryhma painottaa, etta strategisen kaupunkisuunnittelun ndkokulma on oleellinen
osa kokonaisuutta myos erityisasumisen uudiskohteiden osalta. ARA:lle tulisikin kerdta mahdollisimman
kattava tieto maankayton suunnittelun tilanteesta paikallisella tasolla. Pelkkd kuuleminen ei riitd, vaan
kunnilta ja kaupungeilla tulee edelleen saada hankkeelle puolto. Yhteisty6tad on korostettava: kunnilla ja
kaupungeilla on hallussaan kaavoitusmonopoli mutta erityisasumisen palveluverkkosuunnittelusta vastaa
hyvinvointialue. Toisaalta kunnat vastaavat muusta palveluverkkosuunnittelusta. llman kunnan puoltoa,
syntyy riski epatarkoituksenmukaiselle ja huonolle erityisasumisen palveluverkkosuunnittelulle. KUUMA-
asuntoryhma painottaa lisaksi, etta ikdantyneiden erityisasumisen hybridikohteiden lausuntomenettelya
olisi syyta selkeyttaa, silla ndiden kohteiden osalta kunnat, kaupungit ja hyvinvointialue antavat lausuntoja.

Ara-kohteiden autopaikkojen rakentaminen muulle tontille osana laajempaa pysakdintiratkaisua

KUUMA-kunnat ovat osa kasvavaa metropolialuetta. Osana erilaisia hankekokonaisuuksia on tarkeas, etta
pitkdnkorkotuen vuokra- ja asumisoikeusasuntoja padsee toteutumaan kortteleihin, jossa on
hallintamuodoiltaan erilaista ja monipuolista asuntokantaa. Kokonaisuudet, jotka sisaltavat ratkaisuja,
joissa pysakaointi osoitetaan esimerkiksi yhteiseen LPA-tonttiin tai pysakointiyhtioon, on olennaista, etta
kiinteisto- ja rakennusrasitteiden kaytto pysdkointiratkaisussa kuten myos muissa yhteiskayttoratkaisuissa
hyvaksyttaisiin ARA-rahoituksen vakuudeksi. On tarkeada, etta korkotukilaki ei nosta rahoituksen hintaa tai
pitkitd ARA:n hankekasittelya niin, ettd kohtuuhintaiset vuokra-asunnot putoavat korttelihankkeista pois.

Ara-tuotannolle tarkoitettujen tonttien nykyisenmuotoiset hinnanalennuskdytannot seka ndiden suhde
markkinoiden muutoksiin

Kommenteissaan KUUMA-asuntoryhma tuo esille tuetun asuntotuotannon toteutuvien tukielementtien
vaihtelun erilaisissa markkinatilanteissa. Nykyisenlaisessa pitkdan jatkuneessa negatiivisten korkojen
tilanteessa korkotuen merkitys on kadonnut. KUUMA-asuntoryhma pitda tarkeana, etta pitkaa
korkotukimallia kehitetdan, jotta se on my6s markkinoiden muutoksissa kilpailukykyinen
rahoitusvaihtoehto.

KUUMA-asuntoryhma muistuttaa, etta nykyisenlaisessa negatiivisten korkojen tilanteessa kohtuuhintaisen
asuntotuotannon tukielementti ei tule valtiolta lainan korkojen tukena, vaan tontinomistajalta (kunta tai
yksityinen) ARA-hintaisen tontin muodossa. Valtio (ARA) kuitenkin m&araa valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista.

KUUMA-asuntoryhma esittdaakin, ettd mittavan pitkan korkotukimallin lakiuudistuksen yhteydessa
tarkasteltaisiin uudelleen my6s kohtuuhintaisen asuntotuotannon tukimuotoja suhteessa vaihteleviin
markkinatilanteisiin. Jotta turvaamme kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset myos
tulevaisuudessa, tulee tuen olla todellista. KUUMA-asuntoryhma nakee, etta kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellytysten yllapidossa valtiolla tulisi olla merkittadvin rooli.



