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Viitaten lausuntopyyntéonne Vanhustyon keskusliitto — Centralforbundet for de gamlas val ry esittaa
kunnioittavasti seuraavaa:

Lausunnonantajasta

Vanhustyon keskusliitto on valtakunnallinen keskusjarjesto, jonka tarkoituksena on edistaa
vanhusten ja ikddntyneiden ihmisten hyvinvointia ja osallisuutta seka parantaa heidan elinolojaan ja
arjen turvallisuutta. Vanhustyon keskusliitto edistaa myos ikdantyvan vaeston vanhuuteen
varautumista. Vanhustyon keskusliitolla on yli 300 jasenyhteis63, jotka toimivat ikdantyneiden
ihmisten ja vanhusten hyvaksi.
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Pitkien korkotukilainojen hyvaksymis- ja tukiehdoista

Erityisryhmien rakentamisen maara on vahentynyt useana vuonna huomattavasti. Myodskaan
vapaarahoitteista asuntokantaa ei ole syntynyt viime vuosina enaa riittavasti. Samaan aikaan vaesto
ikaantyy yha voimakkaammin ja soveltuvien asuntojen tarve entisestdaan kasvaa.

Vanhustyon keskusliitto pitaa tarkedna, etta tuen maaraa korkotukimallissa voidaan lisata kasvavien
kulujen ja vaeston ikddantymisen myota. Valtion tukemassa asuntotuotannossa tulee pitkien
rajoitusten vastapainona olla riittavasti valtion tukea, jotta toimijoiksi saadaan erityisesti
erityisryhmien asumisesta kiinnostuneita tahoja ja siten asukkaan vuokrakulut pidettya kohtuullisina.
Korkotukijarjestelmassa keskeisind ongelmina ovat tuen maara seka rahoituksen tiukoista
rajoituksista johtuva rahoituksen saatavuus. Nykyisellaan rahoitus rajoittuu kdaytannossa pelkastaan
kuntarahoituksen piiriin. Esitysluonnoksessa ei esiteta muutosta tahan tilanteeseen, mista johtuen
korkotukijarjestelman tuoma tuki ei tosiasiassa lisaantyisi.

Vanhustyon keskusliitto suhtautuu myonteisesti esitysluonnoksen ehdotukseen
perusomavastuukoron asettamisesta pysyvasti 1,7 prosenttiin nykyisen 2,5 prosentin sijasta.

Vanhustyon keskusliitto ehdottaa, ettd 40 vuoden korkotukimallissa korkotuen maara pysyisi
vakiona koko korkotukiajan. Korkotuen maaraksi vanhustyon keskusliitto esittdaa 90 prosenttia
omavastuukoron ylittavalta osalta, joka olisi siis vakio koko rajoitusajan. Mallissa olisi jatkuva tuki
koko laina-ajalle, mutta myos omavastuu lainansaajalle.

Vanhustyon keskusliitto esittda, etta pitkissa korkotukilainoissa (seka rakentamis- etta
perusparannuslainat) otettaisiin kdyttoon mahdollisuus tasalyhenteiseen lainanlyhennysohjelmaan.
Joidenkin vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen kannalta voisi olla perusteltua, ettd nykyisen
lainanlyhennysohjelman rinnalle luotaisiin vaihtoehtoinen, tasalyhenteinen lainanlyhennysohjelma.
Tasalyhenteisessa ohjelmassa koron osuus olisi alussa suurempi, mutta lyhennyksen euromaara olisi
aina vakio. Esitysluonnoksen perustelujen mukaan tasalyhenteinen malli nostaisi kohtuuttomasti
vuokria alkuvaiheessa, kun korkoa maksetaan koko jaljelld olevasta lainamaarasta. Vanhustyon
keskusliitto huomauttaa, etta tama vaihtoehtoinen lainanlyhennysohjelma sopisikin erityisesti
yhtioille, joilla on paljon takapainotteisia arava- ja korkotukilainoja ja joka haluaa ajallisesti
tasapainottaa lainasalkkunsa lyhennyksia. Talldin lainan lyhennysohjelma vastaisi paremmin myds
rakennuksen kulumisesta aiheutuvaa rakennuksen arvon laskua.

Korjauksiin varautuminen

Vanhustyon keskusliitto katsoo, etta nykytilanteessa ongelmana on ollut korjauksiin varautumisen
kielto. Korjauksiin varautuminen on tarkeda paitsi hyvan kiinteistonpidon kannalta, myos asukkaiden
asumiskustannusten kehityksen kannalta seka kohteiden pitdmisessa luvanvaraisessa kunnossa.

Vanhustyon keskusliitto kannattaa lampimasti korjauksiin varautumisen palauttamista. Korjauksiin
varautuminen ei sindnsa lisdisi valtion tukea, vaan muutoksella korjattaisiin aiemmin tehty paatos,
jolla kiellettiin 1.8.2018 tai sen jalkeen myonnetyilla korkotukilainoilla rahoitetuissa kohteissa
korjauksiin varautuminen. Vanhustyon keskusliitto katsoo, etta korjauksiin varautumisen
kieltdminen ndiden kohteiden omakustannusperiaatteella kerattavissa vuokrissa ja
kayttovastikkeissa on ollut vahingollinen hyville kiinteistonpidolle. Korjauksiin varautuminen takaa
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asukkaille tasaisemman asumiskustannusten kehityksen. Erityisryhmien asumisessa muutot
tapahtuvat useammin ja asunnot kuluvat apuvalineiden vaikutuksesta tihedammin ja vahintaan
erityisryhmien asumisessa tulisi varmistaa korjauksiin varautumisen mahdollisuus.

Vanhustyon keskusliitto pitdaa erittdin hyvana nyt esitettyd muutosta, joka sallisi korjauksiin
varautumisen myos niissa korkotukikohteissa, jotka on lainoitettu valilld 1.8.2018-1.9.2023.

Asukasvalinta julkisena hallintotehtavana

Esitysluonnoksessa todetaan, ettd asukasvalintaa on perustuslakivaliokunnan kannan mukaisesti
pidettava julkisena hallintotehtdavana vastaavasti kuin asumisoikeuslain mukaista asukasvalintaa.
Tasta syysta jatkossa myos korkotuki- ja arava-asuntojen asukasvalinnassa noudatetaan
virkavastuuta ja sovelletaan hallinnon yleislakeja. Korkotukilakiin ehdotetaan uutta 41 a §:33, jonka
mukaan korkotukivuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkil66n sovelletaan
rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia saannoksia.

Vanhustyon keskusliitto huomauttaa, etta virkavastuu ja hallinnon yleislakien soveltaminen lisdaavat
hallinnollista tyota seka vuokratalo- ettd asumisoikeusyhteisdissa. Hallinnollinen tyo ja mahdollinen
asukasvalinnan uudelleenorganisointi lisddvat kustannuksia ja vaikuttavat siten asumiskustannuksiin.
Vanhustyon keskusliitto on samaa mieltd perusteluissa esitetyissa arvioissa asukasvalinnasta julkisen
hallintotehtavan ja tosiasiallisen hallintotoiminnan valiin sijoittuvana toimintana. Koska
asukasvalinta julkisena hallintotehtavana ei ole maariteltavissa tarkkarajaisesti, vuokratalo- ja
asumisoikeusyhteisot tarvitsevat koulutusta ja ohjausta hallinnon yleislakien soveltamiseen.

Lisaksi Vanhustyon keskusliitto pitda tarkeana, etta vuokrataloyhteison on jatkossakin mahdollista
antaa asukasvalinta esimerkiksi kunnan tehtavaksi.

Erityisryhmien Asukasvalinta

Erityisryhmien asukasvalinta -ohjeistus ei tue nykyisellaan riittavasti yhdenvertaista kohtelua, koska
kuntien kdytannot vaihtelevat varallisuusrajojen huomioinnissa. Vanhustyon keskusliitto esittaa
tarkennusta erityisryhmien asumisen valintaperusteisiin siten, ettd ARAn tukemat asunnot tulisi
jatkossa tayttda ensisijaisesti palvelutarpeen ja nykyisten asunto-olosuhteiden mukaisessa
kiirellisyysjarjestyksessa ja varallisuus vaikuttaisi valintaan vasta naiden kriteereiden taytyttya.
Aiemmin keratty varallisuus ei saa olla syyna siihen, ettd osalle ikddntyneista palvelut tuotettaisiin
huonommissa tiloissa tai tiloja ei olisi lainkaan tarjolla.

Vanhustyon keskusliitto haluaa tuoda esiin, etta pelkdstaan varallisuuden perusteella tehtavat
asukasvalinnat saattaisivat johtaa huolestuttavaan segrekaatiokehitykseen, jolloin ARA-kohteet
saattaisivat leimautua vahavaraisten ikaantyneiden kiinteistoiksi.

Asumisen palvelullistuminen

Esitysluonnoksen mukaan ympadristoministerio ohjaa ARA:a pdivittdmaan ohjeistustaan asumiseen
kiinteasti liittyvien ja oheispalveluiden kohtuullisten perusmaksujen sisallyttamisesta vuokraan.
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Vanhustyon keskusliitto kannattaa esitettya tapaa huomioida palvelullistuminen

omakustannusvuokran maarityksessa, koska ndin mahdollistettaisiin entista joustavampi toiminta.

Vanhustyon keskusliitto myds huomauttaa, etta oheispalvelujen, kuten yhteiskayttéautojen

tarjoaminen asukkaille on kdaytanndssa mahdollista vain, jos niiden kohtuulliset perusmaksut voidaan

sisallyttda omakustannusvuokraan.

Vanhustyon keskusliiton muut ehdotukset korkotukimallin kehittamiseksi

Lausunnossa jo esitettyjen muutosehdotusten lisdaksi Vanhustyon keskusliitto esittda tutkittavaksi
seuraavaa ehdotusta korkotukimallin kehittamiseen:

Korkotukilainoissa mahdollisuus lyhempaan rahoitukseen

Nykyinen korkotukilainsadadanto lahtee siita, etta rahoituslaitoksen tulee sitoutua kohteen
rahoitukseen koko korkotukilaina-ajaksi. Ainoastaan korkotukilainojen koron ajoittainen
tarkistaminen on sallittua. Tama on vahentanyt rahoituslaitosten kiinnostusta ARA-tuotannon
rahoittamiseen ja vahentanyt kilpailua rahoituksesta.

Vanhustyon keskusliitto ehdottaa, etta pitkissa korkotukilainoissa laina-aikaa muutettaisiin siten,
ettd rahoituslaitokset voisivat jatkossa antaa tarjouksen rahoituksesta 15-20 vuodeksi kerrallaan
nykyisen koko laina-ajan sijaan.

Helsingissa, kesdakuun 28 paivana 2022
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