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Lahden kaupungin lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi pitkdan korkotukimallin
kehittamisesta (VN/21328/2021-YM-51)

Ymparistdministerio on 2.6.2022 pyytanyt lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi pitkan
korkotukimallin kehittamisesta 31.7.2022 mennessa. Lahden kaupunki kiittad ymparistoministeriota
mahdollisuudesta lausua luonnoksesta hallituksen esitykseksi ja esittdaa lausuntonaan seuraavaa:

Lahden kaupunki pitda tarkeana, etta pitkaa korkotukimallia kehitetdaan tarkoituksenmukaisesti
mutta seuraaviin nakoékulmiin tulee kiinnittda huomiota:

Perusomavastuukoron asettaminen pysyvasti 1,7% aiemman 2,5% sijaan nahdaan oikeasuuntaisena
kehityskulkuna. On kuitenkin pohdittava, onko tama riittava kannustin rakentamaan pitkan
korkotuen tuotantoa. Lahden kaupunki kannattaa kohtuullisiin korjauksiin varautumisen sallimista
omakustannusvuokrissa pitkdjanteisen kiinteistonpidon varmistamiseksi.

Lahden kaupunki pitda kannatettavana korkotukilain 30§:3an lisdttdvaa momenttia koskien
mahdollisen erillisessa kiinteistdssa sijaitsevia pysakointipaikkoja ja sitd, ettei erillista vakuutta
ndiden osalta edellyteta silloin kun pysakaointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai
mikali valtion riski ei kohtuuttomasti kasva. Uudistettua lain 30 §:3a tulee kuitenkin vield tdsmentaa
siten, etta se sallii myds MRL 156 §:n mukaiset ns. velvoiteautopaikkajarjestelyt, mitka eivat ole
sidottuja nimettyihin autopaikkoihin ja mahdollistavat nimeamattomyydelldaan pysakointilaitoksen
tehokkaan operoinnin. Valtaosa rakentamisesta tapahtuu tiivistamalla nykyista kaupunkirakennetta,
jonka vuoksi edelld mainitut pysakointiratkaisut tulevat olemaan yha yleisimpia ja niiden salliminen
edellytys myos korkotuella lainoitettujen kohtuuhintaisten asuntohankkeiden sijoittumiselle
keskeisille paikoille.
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Esityksen mukaan korkotukilain 8 §:3a on tarkoitus muuttaa niin, ettd ennen paatoksentekoa ARA
kuulee kohteen sijaintikuntaa ja jos korkotukilaina liittyisi sellaiseen erityisryhmille tarkoitettuun
asuntohankkeeseen, jossa erityisryhman asumispalveluiden jarjestaminen kuuluu jatkossa
hyvinvointialueen vastuulle, hanketta koskevaa lausuntoa pyydettaisiin myos hyvinvointialueelta.
Lahden kaupunki pitda tarkeana, etta asuntopoliittinen paatantavalta sailyy kunnalla, silla kunnilla
on tosiasiallisesti tarkempi ymmarrys esimerkiksi asuinalueidensa eriytymisen tilasta ja siitd, millaista
asuntotuotannon ohjausta kullakin alueella tarvitaan. Kaupunki vastaa my6s maankadyton
suunnittelusta alueellaan, mihin liittyen silla tulee olla reaaliaikainen tieto, mitd kaupungissa
rakennetaan ja minne, jolloin silla on mahdollisuus suunnitella my0ds tulevaa maankayttoa
etupainotteisesti. Nain ollen vastaisuudessa kunnan puoltolausunto tulee yha olla edellytys
korkotukilainalla rahoitetuille hankkeille, jotta varmistutaan sosiaalisesti tasapainoinen
kaupunkirakenne ja taataan kaupungin suunnitelmallinen kehittyminen.

Esitysluonnoksessa esitetdan, etta asukasvalintaa korkotuettuun asuntokantaan pidetdan julkisena
hallintotehtavana seka siten siina tulee vastaisuudessa noudattaa virkavastuuta ja soveltaa hallinnon
yleislakeja. Lahden kaupunki yhtyy perusteluosan nakemykseen siitd, etta asukasvalinta sijoittuu
julkisen hallintotehtadvan ja tosiasiallisen hallintotoiminnan valiin eika siten hallinnon yleislakien
soveltaminen yksiselitteisesti istu asukasvalintaty6hon. Lahden kaupunki suhtautuu kriittisesti
kaikkiin esityksiin, joilla on vuokrataloyhteis6jen kustannuksia nostavia vaikutuksia silla ne lopulta
siirtyvat niiden pienituloisten ja vdahavaraisten henkildiden vuokriin, joiden asumisen
kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi jarjestelma on luotu.

Luonnoksen mukaan asukasvalintojen valvonta siirtyisi hyvinvointialueille kun kyseessa on kohde,
jolle on myonnetty avustusta avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain
(1281/2004) nojalla ja kyse on sellaisista erityisryhmistd, joiden asumispalveluiden jarjestamisesta
hyvinvointialue vastaa. Hyvinvointialueille tulee tdhan tyohon varata riittdva osaaminen ja resurssit,
jotta myos kiinteistonomistajien oikeusturva on taattu.
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