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KUUMA-SEUDUN LAUSUNTO PITKAN KORKOTUKIMALLIN KEHITTAMISESTA
Johdanto

Ympéristoministerié pyytdd KUUMA-seudulta lausuntoa luonnoksesta hallituksen esitykseksi, joka koskee
pitkan korkotukimallin kehittdmistd. Pitkilla 40 vuoden korkotukilainoilla tuetaan kohtuuhintaisten vuokra-
jaasumisoikeusasuntojen rakentamista, hankintaa ja perusparantamista. Asukkaat néihin asuntoihin valitaan
sosiaalisin perustein. Liséksi pitkaaikaisia korkotukilainoja mydnnetaén erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-
asuntojen tuotantoon. Lausuntoja pyydettiin 31.7.2022 mennessd. KUUMA-seutu sai pyynnosté lisdaikaa
30.9.2022 saakka.

Lakimuutoksen valmistelun tueksi ymparistoministerid pyysi kommentteja uudistuksen suuntaviivoista
4.2.2022 mennessa lausuntopalvelu.fi kautta. Kommentointiaikaa jatkettiin KUUMA-seudun osalta 11.2.2022
saakka. Kommenteissaan KUUMA-seutu keskittyi erityisryhmien asukasvalintojen valvonnan ja investoin-
tiavustuksen myontamisen muutoksiin, ara-kohteiden autopaikkojen pysakoéintiratkaisuihin seka ara-tuotan-
nolle tarkoitettujen tonttien voimassa oleviin hinnanalennuskayténtéihin. Myos varsinaisessa lakiesityksen
lausunnossaan KUUMA-seutu keskittyy samoihin aihekokonaisuuksiin.

KUUMA-seudun lausunnon lahtékohdat ja ndkdkulmat

KUUMA-seudulla nghdaan edelleen kysyntéa pitkilla 40 vuoden korkotukilainoilla tuetun kohtuuhintaisten
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamiseen. KUUMA-seutu pitéé ehdotusta kokonaisuutena hyvana ja
muutosten suunta on padosin myénteinen.

Lausunnossaan KUUMA-seutu keskittyy:

- esitettyihin erityisryhmékohteiden asukasvalintojen valvonnan muutoksiin

- korkotukilainojen hyvaksymisvaltuuksien muutokseen koskien kunnan puoltavan lausunnon
edellytyksesta luopumista

- esitettyihin ARA-kohteiden autopaikkojen pysakoéintiratkaisuihin seka

- ARA-tuotannolle tarkoitettujen tonttien voimassa oleviin hinnanalennuskayténtoihin

Erityisrynméakohteiden asukasvalintojen valvonta hyvinvointialueelle

KUUMA-seutu kiinnittdd huomiota kohtaan, jossa todetaan, ettd sote-uudistuksen yhteydessa valtion tuke-
miin erityisryhmakohteisiin liittyvid tehtavia siirretéisiin kunnilta hyvinvointialueille.

Nykymuodolla eritysryhmékohteiden asukasvalintoja tekevat paasdantoisesti sote-alan toimijat ja
kunta/kunnan asukasvalintojen valvonnan viranomainen valvoo, ettd ARA:n maarayksia noudatetaan. Tama
roolitus on selked. Esitetyn muutoksen osalta pohdintaa her&ttéa erityisesti se, ettd onko hyvinvointialueilla
asukasvalintojen valvonnan tehtédvan hoitoon liittyvaé osaamista. Asukasvalintojen valvonnan tehtava edel-
lyttdd vahvaa ara-lainsdadannon ja sdddosten tuntemista. Erityisryhmakohteissa, myds tehostetun palvelu-
asumisen ryhméakodissa olevat asunnot, ovat vuokra-asuntoja, joiden asukasvalintaperusteet ovat samat kuin
muissakin valtion tuella rakennetuissa vuokra-asunnoissa. Lahtokohtaisesti hyvinvointialueiden ydintoimin-
taa on toimia sosiaali- ja terveysalan substanssiasiantuntijana ei ara-lainséddannon asiantuntijana. Lausun-
nossaan KUUMA-seutu haluaa tuoda esille sen, ettd ennen hyvinvointialueiden aloitusta Keski-Uudenmaan
kuntien sosiaali- ja terveyspalveluista vastaa Keusote -kuntayhtyma. Kuntayhtyméaikana Keski-Uudenmaan
kunnat, joista merkittdva osa on KUUMA-kuntia, ovat tehneet aktiivisesti ty0ta siind, ettd Keusote on huo-
lehtinut sosiaali- ja terveysalan lainsdadannon liséksi myos ara-lainsdddannon taytantdénpanosta. KUUMA-



seutu muistuttaa, etta asukasvalintojen valvonnan siirtyessa hyvinvointialueille tulee valtion turvata asukas-
valintojen valvonnan laadukkuus ja tata kautta ara-lainsdddannon toimeenpano.

Investointiavustuksen sekd korkotukilainan myéntaminen ilman kunnan puoltoa

KUUMA-seutu kiinnittdd myos huomiota kohtaan, jossa todetaan, etta erityisryhmien investointiavustuksen
myontamisen ja korkotukilainan hyvéksymisen osalta voitaisiin luopua kohteen sijaintikunnan puollon edel-
lytyksestd. Muutoksena esitetdén, ettd ARA:n tulisi jatkossa kuulla rakennuksen sijaintikuntaa ennen avus-
tuksen myontamista tai korkotukilainan hyvaksymista koskevan paatoksen tekemistd. KUUMA-seutu painot-
taa, ettd strategisen kaupunkisuunnittelun ndkékulma on oleellinen osa kokonaisuutta seké korkotukilainalla
rakennettujen ara-kohteiden etté erityisasumisen uudiskohteiden osalta. ARA:lle tulisikin kerdtd mahdolli-
simman kattava tieto maankayton suunnittelun tilanteesta paikallisella tasolla. Pelkk& kuuleminen ei riit4,
vaan kunnilta ja kaupungeilla tulee edelleen saada hankkeelle puolto. Yhteisty6té on korostettava: kunnilla
ja kaupungeilla on hallussaan kaavoitusmonopoli mutta erityisasumisen palveluverkkosuunnittelusta vastaa
hyvinvointialue. Toisaalta kunnat vastaavat muusta palveluverkkosuunnittelusta. Ilman kunnan puoltoa, syn-
tyy riski epatarkoituksenmukaiselle ja huonolle erityisasumisen palveluverkkosuunnittelulle. KUUMA-seutu
painottaa liséksi, ettd ikdantyneiden erityisasumisen hybridikohteiden lausuntomenettelyd olisi syyta sel-
keyttaa, silld naiden kohteiden osalta kunnat, kaupungit ja hyvinvointialue antavat lausuntoja.

Ara-kohteiden autopaikkojen rakentaminen muulle tontille osana laajempaa pysakdintiratkaisua

KUUMA-seutu pitad tarkeéana, etta pysakointipaikkojen vakuuskysymykseen on l6ydetty joustavia ratkaisuja.
On hyvé asia, ettd korkotukilainan vakuutta koskevaan 30 §:44n esitetdan lisattavaksi uusi momentti koskien
tilanteita, jossa korkotuettavaan hankkeeseen liittyy eri kiinteistossa sijaitsevia pysakdintipaikkoja. HE-esi-
tysluonnoksen mukaan néissé tapauksissa ARA:n ei siis tarvitsisi jatkossa vaatia pysakointipaikkojen osalta
erillista vakuutta, jos pyséakdintikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai mikéli valtion riski ei koh-
tuuttomasti kasva.

Ara-tuotannolle tarkoitettujen tonttien nykyisenmuotoiset hinnanalennuskdytannét sekd nédiden suhde
markkinoiden muutoksiin

Lausunnossaan KUUMA-seutu tuo uudestaan esille tuetun asuntotuotannon toteutuvien tukielementtien
vaihtelun erilaisissa markkinatilanteissa. Usean vuoden vallinneessa negatiivisten korkojen tilanteessa kor-
kotuen merkitys katosi. KUUMA-seutu pitaa tarkednd, ettd pitk&a korkotukimallia kehitetdén, jotta se on
my6s markkinoiden muutoksissa kilpailukykyinen rahoitusvaihtoehto.

KUUMA-seutu haluaa muistuttaa, ettd aiemmin vallinneessa negatiivisten korkojen tilanteessa kohtuuhintai-
sen asuntotuotannon tukielementti ei tullut valtiolta lainan korkojen tukena, vaan tontinomistajalta (kunta
tai yksityinen) ARA-hintaisen tontin muodossa. Valtio (ARA) kuitenkin maaraa valtion tukemassa asuntotuo-
tannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista.

KUUMA-seutu esittdd, ettd mittavan pitkén korkotukimallin lakiuudistuksen yhteydessé tarkasteltaisiin uu-
delleen myo6s kohtuuhintaisen asuntotuotannon tukimuotoja suhteessa vaihteleviin markkinatilanteisiin.
Jotta turvaamme kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset myds tulevaisuudessa, tulee tuen olla to-
dellista. KUUMA-seutu nékee, ettd kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytysten yll&pidossa valtiolla tulisi
olla merkittavin rooli.

KUUMA-seutu kehottaa harkitsemaan, voisiko pitkén korkotuen lainanlyhennysohjelman ohella olla mahdol-
lisuus tasalyhenteiseen lainanlyhennykseen. Tassé vaihtoehtoisessa lainanlyhennysohjelmassa koron osuus
olisi aluksi suurempi, mutta lyhennyksen euromééré pysyisi vakiona. Ratkaisusta voisivat hyotyé esimerkiksi
vuokrataloyhtidt, joilla on takapainotteisia arava- ja korkotukilainoja.



