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	Asia
	Luonnos kiinteistönmuodostamislain muuttamista koskevaksi hallituksen esitykseksi


Maaseutu- ja luonnonvaraosasto on toimittanut 14.9.2007 lausunnolle kiinteistönmuodostamislain ja eräiden siihen liittyvien lakien muuttamista koskevan hallituksen esityksen. Metsäosasto toteaa lausuntonaan seuraavaa.
Laki kiinteistönmuodostamislain muuttamisesta

Hallituksen esityksen mukaan 4 §:ssä luetelluista toimituksista poistettaisiin yhteismetsän muodostaminen. Tämä tarkoittaisi sitä, että uskottuja miehiä ei välttämättä aina käytettäisi yhteismetsän muodostamista koskevassa kiinteistötoimituksessa. Toimitusinsinööri voisi ehdotuksen mukaan suorittaa yhteismetsän muodostamista koskevan kiinteistötoimituksen ilman uskottuja miehiä. Uskottuja miehiä tulisi ehdotuksen mukaan edelleen käyttää silloin, kun se katsottaisiin tarpeelliseksi tai kun joku asianosainen sitä vaatii. Metsäosaston kantana on, että tarkoituksenmukaisinta lienee kuitenkin edelleenkin käyttää uskottuja miehiä yhteismetsän muodostamistoimituksessa, jos toimituksessa osakaskiinteistöjen tai osakkaiksi tulevien kiinteistöjen osuuksien suuruudesta tai niiden laskentaperusteista ei ole sovittu.
Hallituksen esityksessä 22 §:ään ehdotetun muutoksen mukaan aina kun määräalan saannolle on myönnetty lainhuuto, lohkominen tulee vireille kirjaamisviranomaisen lainhuutoilmoituksen perusteella. Vireille tulo ei siten enää olisi rajattu vain luovutukseen (mm. kauppa, vaihto ja lahja) perustuviin saantoihin. Muutos on hyvä ja selkiinnyttää vallitsevaa käytäntöä.

Hallituksen esityksessä 133 §:ään ehdotettu muutos on erittäin tärkeä ja tarpeellinen. Vaikka käytännössä alueen liittämisessä on yleensä kyse määräalan liittämisestä yhteiseen alueeseen, muutoksella selkiinnytetään niitä tilanteita, joissa osakaskunnan yhteiseen alueeseen yhdistettäisiin osakaskunnan omistukseen siirtynyt kokonainen kiinteistö. Ehdotuksen mukaan kokonaisen kiinteistön liittäminen yhteiseen alueeseen olisi jatkossa mahdollista. Myös yhteismetsälain (109/2003) 39 §:ään esitetään muutosta, jonka mukaan osakaskunnan kokonaan omistaman kiinteistön koko alue olisi mahdollista yhdistää yhteismetsään vastaavalla tavalla.
Hallituksen esityksen mukaan 137 §:ään lisättäisiin uusi 2 momentti, jonka mukaan muun yhteisen alueen kuin yhteismetsän osakaskunnan hakemuksesta samoin kuin usean osakkaan yhteisestä hakemuksesta voitaisiin yhteinen alue jakaa kahdeksi tai useammaksi yhteiseksi alueeksi. Yhteismetsälain 33 §:ää ollaan uudistamassa siten, että kiinteistönmuodostamislain 10 luvun mukaisesti muodostetun yhteismetsän osakaskunta voisi päättää yhteismetsän jakamisesta osakaskiinteistöjen kesken. Nämä erilliset suunnitellut muutokset tukevat ja täydentävät toisiaan.
Hallituksen esityksessä ehdotetaan 154 §:ää täydennettäväksi siten, että kiinteistön hyväksi olisi mahdollista perustaa pysyvä rasite toisen kiinteistölle viemärijohdon lisäksi myös muita viemäröintiin liittyviä laitteita ja rakennelmia varten. Esimerkkinä todetaan imeytyskenttien rakentaminen. Alueen käyttö tulee rajoitetuksi imeytyskentän imeytysjärjestelmän huolto- ja hoitotoimiin sisältyvien saostussäiliöiden tyhjentämisen kautta. Koska imeytyskenttä vaatii pinta-alaa henkilöä kohden noin 4 - 7 m2, se ei suppean pinta-alansa vuoksi kuitenkaan vaikuta naapuritontin mahdolliseen metsäalueeseen kovinkaan merkittävästi. Lisäksi 154 §:ää ehdotetaan laajennettavaksi koskemaan yleisesti ajoneuvojen pitämistä ja tällöin esimerkiksi moottorikelkkojen pysäköintiä varten voitaisiin perustaa rasite. Kuten ehdotuksessa on todettu, nämä uudet rasitteet tulisivat kysymykseen vain hyvin harvoin.
Kiinteistönmuodostamislain 204 §:ään esitettävä muutos on pantinhaltijan oikeuden turvaamisen kannalta tärkeä. Ehdotuksen mukaan pykälän 2 momenttiin lisättäisiin velvoite merkitä pykälän nojalla määrättävät kiinteistön käyttöä koskevat rajoitukset (esimerkiksi metsän hakkuuta koskevat) lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin toimitusinsinöörin ilmoituksesta. Merkinnällä varmistettaisiin se, että tieto kiinteistön käyttöä koskevasta rajoituksesta siirtyisi kiinteistön luovutuksen yhteydessä luovutuksensaajalle.
Laki yhteisaluelain muuttamisesta

Yhteisaluelain 31 a §:n osalta hallituksen esityksessä on epähuomiossa jäänyt esittämättä yksityiskohtaiset perustelut. Kyseistä lakia koskevan luvun numerointi hallituksen esityksen yksityiskohtaisissa perusteluissa (1.1) kuten myös seuraavien lukujen numerointi ei ole johdonmukainen aiempaan tekstiin verrattuna.
Laki yksityisistä teistä annetun lain muuttamisesta

Hallituksen esityksessä ehdotettu 2 §:n muuttaminen on myös tärkeätä ja tarkoituksenmukaista. Esitettävän muutoksen mukaan tieoikeus ja muut kulkuyhteyttä palvelevat oikeudet voitaisiin jatkossa perustaa myös yhteismetsän hyväksi. Yhteismetsän osakaskunta olisi 22 §:n mukaisena osakkaana velvollinen osallistumaan tienpitoon yhteismetsän aiheuttaman liikenteen mukaisessa suhteessa.
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