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Opiskelija-asuntojen korkotuen muutokset

Nykytila, tavoitteet, keino ja vaikutukset
Tassa voitte halutessanne esitelld itsenne/organisaationne

Sevas Kodit Oy on Seindjoen kaupungin omistama vuokrataloyhtio. Omistamme ja vuokraamme noin
3500 vuokra- ja opiskelija-asuntoa.

Mika on kasityksenne opiskelija-asuntojen valtiontuen nykytilasta ja tarpeista yleisesti ja erityisesti omalla
alueellanne?

Tilanne on vaikea. Investointiavustusten paattyminen on johtanut siihen, etta uusien opiskelija-
asuntojen vuokrataso nousee hyvin korkeaksi. Seindjoelle rakenteilla olevan valtion korkotuella
rakennettavan opiskelija kohteen keskineliovuokra on Iahes 18 eur. Hankkeeseen saatiin 0,5%:n
investointiavustus. Keskimaardinen vuokrataso Seindjoella on noin 14 eur/m2, joten nykyisilla
rakennuskustannuksilla ja ilman investointiavustusta vuokrataso on kaikkea muuta kuin
kohtuullinen. Samaan aikaan opiskelijoiden siirtyminen takaisin asumislisan piiriin heikentaa
vuokranmaksukykya.

Suurimmat tarpeet kohdistuvat kansainvalisten tutkinto-opiskelijoiden asuttamiseen ja he ovat
kaikkein huokeimman asuntokannan tarpeessa. Nykyiselld mallilla heiddn tarpeisiinsa ei kyeta
mitenkdan rakentamaan, koska vuokra nousee auttamattoman kalliiksi.

Mita haluatte lausua yleisesti esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotettavasta keinosta?

Tavoite on sindllaan hyva ja tarpeellinen. Erityisen suuri tarve olisi miettia keinoja, milla uusien
opiskelija-asuntojen vuokria saataisiin kohtuullisemmalle tasolle. IIman yhteiskunnan tukia olevien
kansainvalisten tutkinto-opiskelijoiden vuokranmaksukyky ei mitenkaan riita nykyiseen
uudiskohteiden vuokratasoon.

Talla hetkelld uudiskohteen rahoittaminen toimii siten, etta korkotukilaina (siis ilman
investointiavustusta) on 95% ja omarahoitusosuus 5% tulee omistajalta tertidarilainana.
Korkotukilainatason nostaminen 100%:iin ei mielestani paranna tilannetta oleellisesti, koska yhtalo
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johtaa molemmissa malleissa samaan lopputulokseen vuokranmuodostusta mietittdessa. Hyva puoli
on se, etta tallaiset kohteet voidaan ottaa samaan tasausryhmaan investointiavustuksella
rakennettujen kanssa.

Mita haluatte lausua esitysluonnoksen vaikutusarvioinnista taikka taydentaa tai korjata siina?

Nykyinen rahoitusmalli on myds 100% rahoitus, kun korkotukilaina on 95% ja omistajan
omarahoitusosuus tertidarilainana 5%. Tertidarilainasta omistaja perii usein Varken hyvaksyman
maksimikoron 4%. Nain ollen kaavaillun muutoksen vaikutus on minimaalinen, enka usko sen
merkittavasti laskevan kynnysta rakentaa uusia opiskelija-asuntoja.

Hyva asia on, ettd vuokria voi tasata investointiavustusta saaneiden kohteiden kanssa. Léhtékohta
kuitenkin on, etta jokainen talo kattaa kulunsa omilla vuokrillaan.

Pykalaluonnokset

Kommenttinne 4 §:n muutosluonnoksesta
Ei kommentoitavaa

Kommenttinne 19 a §:n luonnoksesta
ei kommentoitavaa

Kommenttinne 37 §:n muutosluonnoksesta
ei kommentoitavaa

Kommenttinne voimaantulosta ja siirtymasaiannoksen luonnoksesta

Muuta

Tahan voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta

Siikala Sami
Sevas Kodit Oy - lausunnon antaja on Sevas Kodit Oy toimitusjohtaja
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