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Domus Arctica -säätiö sr

Lausunto

26.09.2025

Asia:  VN/10920/2025

Opiskelija-asuntojen korkotuen muutokset

Nykytila, tavoitteet, keino ja vaikutukset

Tässä voitte halutessanne esitellä itsenne/organisaationne

Domus Arctica -säätiö sr. on vuodesta 1969 Rovaniemellä toiminut yleishyödyllinen säätiö, joka 
omistaa ja hallinnoi noin 1700 kohtuuhintaista vuokra-asuntoa Rovaniemellä. 

Kiitämme mahdollisuudesta lausua valmisteilla olevaan esitykseen.

Mikä on käsityksenne opiskelija-asuntojen valtiontuen nykytilasta ja tarpeista yleisesti ja erityisesti omalla 
alueellanne?

Opiskelija-asuntojen tarve on ollut Rovaniemellä jyrkässä kasvussa ja opiskelijoiden opintotuen 
muutokset ovat lisänneet asuntojen kysyntää merkittävästi. Paikkakunnan matkailuelikeinon kasvu 
on myös kuumentanut asuntomarkkinoita, joka näkyy lyhyellä aikavälillä asuntopulana. Opiskelija-
asumisen investointitukeen tehdyt muutokset, sekä korkotukilainoituksen myöntövaltuuden 
supistaminen uhkaavat nähdäksemme mahdollisuuksiamme turvata kohtuuhintainen opiskelija-
asuminen kasvavassa Rovaniemen kaupungissa. Opiskelijat ovat myös merkittävä työvoima 
kasvavalle matkailulle, joten tehdyt muutokset hidastavat myös Rovaniemen ja koko Lapin 
talouskasvua kun yritysten työvoimansaanti heikkenee.

Opiskelija-asunnoille tarvitaan ehdottomasti avustusta. Sillä mahdollistetaan kohtuuhintainen 
asuminen. Ilman avustusta opiskelija-asuntojen vuokrataso nousee pitkällä aikavälillä 10-15 % eli 
kohti markkinavuokria. Ilman avustusta hankkeiden käynnistäminen on ylipäätään isohaaste, koska 
omarahoitusta ei ole ollut mahdollista kartuttaa rajoitusten alaisista kohteista. 

Mitä haluatte lausua yleisesti esitysluonnoksen tavoitteista ja ehdotettavasta keinosta?

Tavoite on hyvä ja keinot osittain hyvät. Pelkällä korkotukilainalla rahoitettujen kohteiden vuokrien 
tasaaminen on ehdottomasti mahdollistettava investointiavustusta saaneiden kohteiden kanssa, 
jotta järjestelmä ei entisestään vaikeuta uudisrakentamista.  Jos näin ei tehdä, niin järjestelmä 
asettaa opiskelijat eriarvoiseen asemaan kuun uudiskohteiden vuokrat ovat selkeästi kovemmat kuin 
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investointiavustusta saaneiden kohteiden. Kuitenkin kohtuuhintainen opiskelija-asumisen 
turvaamiseksi investointiavustuksen palauttaminen on ainoa keino.

Korkotukilainan enimmäismäärän nostaminen 100% auttaa tilapäisesti, mutta kun samalla 
korkotukilainan myöntövaltuus laskee niin järjestelmä uhkaa päätyä tilanteeseen, jossa opiskelija-
asuntosäätiöillä ei ole mahdollisuutta edes perusparannuksiin ilman että järjestelmän rajoituksia 
puretaan rajoitusten osalta. Järjestelmän sääntelyn purkamisella voidaan turvata asuntoakannasta 
huolehtiminen, mutta jälleen, kohtuuhintaisuus säilyy vain jos investointiavutukset palautetaan.

Mitä haluatte lausua esitysluonnoksen vaikutusarvioinnista taikka täydentää tai korjata siinä?

Vaikutusarvioinnin tietopohja on osittain vanhentunut. Vaikutusten arvioinnissa todetaan että 
korkotuen myöntövaltuus on vuosina 2026-2029 vuosittain 1000 miljoonaa euroa, mikä ei 
hallituksen budjettiriihen linjausten pohjalta pidä paikkaansa. Täten vaikutusten arviointi on 
merkittäviltä osin puutteellinen ja aiheuttaa edellisessä kohdassa kuvatun tilanteen, jossa koko 
valtion tukema asuntokanta uhkaa luisua hallitsemattomaan tilanteeseen ilman 
korkotukimyöntövaltuuden turvaamista, taikka järjestelmään liittyvän sääntelyn kehittämistä.

Pykäläluonnokset

Kommenttinne 4 §:n muutosluonnoksesta

-

Kommenttinne 19 a §:n luonnoksesta

-

Kommenttinne 37 §:n muutosluonnoksesta

-

Kommenttinne voimaantulosta ja siirtymäsäännöksen luonnoksesta

-

Muuta

Tähän voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta

On hyvä, että lainsäädäntö tasolla on reagoitu tapahtuneisiin muutoksiin. Järjestelmään 
kohdistuneet muutokset ovat kuitenkin niin merkittäviä, että tarvitaan pidempiaikainen suunnitelma 
sääntelyn kehittämisestä.

Herva Lauri
Domus Arctica -säätiö sr
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