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Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n (Hoas) lausunto
korkotukilain muutoksesta

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr (Hoas) kiittaa
mahdollisuudesta antaa lausunto korkotukilain muutokseen.
Hoasilla on yli 11.000 asuntoa paakaupunkiseudulla.
Kiinteistokannan keski-ika on 25,7 vuotta. Hoas on opiskelija-
asuntotoimijoista suurin. Hoasin kiinteistokanta on myos yksi
ikaimmista opiskelijayhteisoissa.

Kiinteistokannan yllapito

Opiskelija-asuntotoimijat ovat Iahtokohtaisesti yleishyodyllisia,
voittoa tuottamattomia saatioita. Korkotukilaina ja erityisryhmien
investointiavustus ovat olleet valttamaton edellytys pitaa huolta
opiskelija-asuntojen tarjonnasta ja kiinteistokannan
kehittamisesta.

Korkotukilainavaltuuksien pieneneminen heikentaa
mahdollisuuksia kehittaa kiinteistokantaa, yllapitaa tarvittavaa
maaraa uudistuotantoa ja tehda perusparannuksia. Opiskelija-
asuntosaatioiden kiinteistokannan keski-ika on yli 20 vuotta.

Kaikki 1970- ja 1980-luvun kiinteistot eivat vastaa sijaintinsa ja
huoneistojakauman puolesta opiskelija-asuntokysynnan
tarvetta. Kampusalueita on sijoitettu esimerkiksi
paakaupunkiseudulla uusiin paikkoihin viimeisten
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vuosikymmenten aikana. Kiinteistokantaa pitaa jatkuvasti
kehittaa vastaamaan opiskelijoiden toiveita.

Osassa vanhemmista kohteista peruskorjaus ei ole
taloudellisesti jarkevaa, vaan niista pitaa luopua. Peruskorjaus
johtaisi lilan korkeaan vuokratasoon alueen markkinatasoon ja
opiskelijoiden maksukykyyn nahden. Lisaksi tama lisaisi
tyhjakayttoa ja vaikuttaisi saation talouteen.

Uudistuotannon tarve tulee siis esille useaa kautta. Ei
pelkastaan sen vuoksi, etta opiskelijoiden maarat ovat olleet
viime vuosina kasvusuunnassa, vaan entista vahvemmin
nykyisen kannan kehittamisen tarpeesta.

Korkotukilaina ja investointiavustus ovat valttamaton edellytys
opiskelija-asuntotoimijoille ja siirtymavaihe pitaa turvata

Paras toimintamalli on ollut erityisryhmien investointiavustus (5
% - 15 % valilla) ja korkotukilaina kattamaan loppuosan. Tama
on turvannut edullisemman vuokratason ja mahdollistanut
kiinteistokannan kehittamisen.

Korkotukilainan enimmaismaaran korottaminen opiskelija-
asunnoille (100 % korkotukilainoitus) tarjoaa mahdollisuuden
rakentaa kohteita, mutta toki rajoitetummin. Vuokrataso tulee
korkeammaksi (noin 11-12 %) ja sijainti merkityksellisemmaksi
hyvan kayttdasteen turvaamiseksi.

Erityisesti perusparannuskohteissa investointiavustuksen
puuttuminen ja pelkastaan korkotukilainalla korjaaminen
vaikuttaa perusparannusten edellytyksiin.
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Investointiavustuksen puuttuminen heikentaa mahdollisuuksia
perusparantaa nykyista kantaa tarvetta vastaavasti.

Lainsaadannon siirtymavaiheessa pitaa huomioida myos
kohteet, jotka ovat saaneet ehdollisen korkotukilainan ja
investointiavustuksen, mutta joita ei ole viela aloitettu, koska
kohteille ei myonnetty 5 % investointiavustusta, vaan on
myonnetty 0,5 %. Korkotukilainan (95 %) ja
investointiavustuksen (0,5 %) lisaksi pitaisi olla 4,5 % omia
varoja. Valitettavasti omia varoja ei ole kohdennettavissa
hankkeille ja taman estaa hankkeiden toteuttamista.

Lakiluonnoksessa on poissuljettu mahdollisuus, etta kohde voi
saada investointiavustusta ja loppuosaa korkotukilainoituksella.
Etenekin vuoden 2024 tai 2025 lainoituksen puolelta vuodelle
2026 siirtyvia kohteita jaa toteutumatta, ellei epakohtaa korjata.

Siirtymavaihesaannos tarvitaan ehdottomasti, koska esimerkiksi
Hoasilla 402 asunnon osalta rakentaminen ei ole mahdollista
ilman, etta toteutus turvataan joka investointiavustus +
korkotukilaina (yht 100 %) tai lakiluonnoksen 100 %
korkotukilainavaltuudella opiskelija-asuntokohteille.

Kyseisiin kohteisiin on viela sitoutunut suunnittelukuluja ja
viranomaismaksuja, jotka ennestaan rasittavat taloutta.
Siirtymasaannoksen puuttuminen toisi merkittavia haasteita.

Tasaus kaikkien kohteiden kesken tarpeellinen

Tasaus on keskeisessa roolissa kiinteistojen kulujen
tasaamisessa ja kayttdasteen optimoinnissa.

Vuokrantasauksen mahdollistaminen investointiavustus
saaneiden kohteiden ja 100 % korkotukilainalla tuotettujen
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kohteiden valilla on opiskelija-asuntotoimijoille ehdoton
valttamattomyys.

Opiskelijoiden maaran kasvu paakaupunkiseudulla

Korkeakoulujen opetusministeriolle tekemat tulossopimukset
kaudelle 2025 — 2028 osoittavat selkeaa kasvusuuntaa
opiskelijamaarissa paakaupunkiseudulla ja muualla pain
Suomea.

Kun huomioidaan viela, opiskelijamaarat ovat kasvaneet yli
11.000 opiskelijalla paakaupunkiseudulla pelkastaan vuosien
2015- 2023 valilla. Samana ajanjaksona Hoasin asuntokanta on
kasvanut 1.499 asunnolla.

Epasuhta on kasvamassa lahivuosina paakaupunkiseudulla
kiihtyvalla vauhdilla. Opiskelija-asunnoissa asuvien osuus on
laskenut kasvaneen opiskelijamaaran vuoksi. Tilanne karjistyy
entisestaan, kun asumisen tuet ovat laskeneet opiskelijoilla,
opiskelu tullut lainapainotteisemmaksi ja edullisten opiskelija-
asuntojen tarjonta on rajallista.

Helsingissa 29.9.2025

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr

Matti Tarhio

Toimitusjohtaja, rakennusneuvos
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