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OM:n lausuntopyynt6 29.3.2010 (OM 7/42/2007, OM038:00/2000)
LAUSUNTO EHDOTUKSESTA MAANVUOKRALAIN MUUTTAMISEKSI

Oikeusministerion asettama maanvuokralain tarkistamistydryhma on laatinut ehdotuksen
maanvuokralain tarkistamiseksi. Lakiehdotuksen tavoitteena on vihentai lain kdytannén so-
veltamisessa havaittuja ongelmia.

Ympadristoministeri6 esittad pyydettyna lausuntonaan lakiehdotuksesta seuraavaa:

Ympadristéministeri6 pitaa perusteltuna tyéryhman ehdotusta pidentda rakennetun viljelmén
ja maatalousmaan vuokraa koskevien sopimusten enimmaiskestoa. Rakennetun viljelmin
vuokrasopimuksen enimmaiskesto pidentyisi 15 vuodesta 25 vuoteen ja maatalousmaan 10
vuodesta 20 vuoteen. Muutoksilla saavutettaisiin myos ymparistonsuojelun kannalta myén-
teisia vaikutuksia. Pidempikestoiset vuokrasopimukset kannustaisivat vuokraviljelij6ita ei-
tuotannollisten investointien tekoon, kuten ravinteiden huuhtoutumista vihentévien suoja-
vybhykkeiden perustamiseen. Tdhan tarkoitukseen voidaan viljelijdlle myontda maatalouden
ympdristotukia.

Tyéryhma ehdottaa maanvuokralain 51 §:n 2 momentin kumoamista. Sdanndksen mukaan
asemakaava-alueella asuintalon rakentamista varten vuokrattavan alueen tulee olla asema-
kaavan mukainen asuntotontti. Sdannés lisattiin maanvuokralakiin eduskuntakisittelyn yh-
teydessd. Sen tavoitteena on ohjata vuokrasopimusten laatimista siten, ettd vuokrattava
alue kattaa nykylainsaddanndn valossa sitovan tonttijaon mukaisen tontin tai ohjeellisen
tonttijaon mukaisen rakennuspaikan kokonaisuudessaan. Tama on paasaiantd myoés raken-
nusluvan myodntamiselle. Sdannds ohjaa siten vuokrasopimusten laatimista paitsi kaavan to-
teuttamisen kannalta myonteisesti, my6s vuokrasopimuksen osapuolten edun mukaisesti.
Jalkimmdinen seikka on syytd ottaa huomioon arvioitaessa maanvuokralain sddntelyn alaa ja
sen suhdetta maankaytt6- ja rakennuslakiin.

Lakiehdotuksen yksityiskohtaisissa perusteluissa saagnnéksen kumoamista on perusteltu oi-
keustilan selkiyttamiselld ja sen turvaamisella, ettei maanvuokralain sdannéksilla aiheetto-
masti rajoiteta sopimusvapautta ja aiheuteta tarpeettomia esteita kdaytannon tarpeiden mu-
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kaiselle rakentamiselle. Sdannéksen kumoaminen ei kuitenkaan milliin tavoin ratkaise Suo-
men Hypoteekkiyhdistys ry:n ja Rakennusteollisuus RT ry:n lausunnoissaan esiin tuomia
suurten tonttien ongelmia (ks. OM:n lausuntotiivistelma maanvuokralain tarkistamistarpeis-
ta 2009:16, sivu 16). Sitovan tonttijaon alueella rakennusluvan myéntamisen edellytykseni
on joka tapauksessa, ettd hakija osoittaa hallitsevansa koko tontin aluetta.

Ympadristoministerid ei edelld mainituista syisti pidd maanvuokralain 51 §:n 2 momentin
kumoamista perusteltuna. Ehdotuksen jatkovalmistelussa siinnés tulee kuitenkin saattaa
vastaamaan maankayttd- ja rakennuslain terminologiaa.
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