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Asia: Lausunto maanvuokralain tarkistamistydryhméin mietinnosti 25/2010

Eteld-Pohjanmaan kirdjdoikeus esittis ylld mainitusta oikeusministerién




tyéryhméamietinndsta lausuntonaan kunnioittaen seuraavaa:

Ty6ryhmaén ty6 on lahtenyt kdytéannén tarpeesta uudistaa maanvuokralakia siten, ettd laki
nykyistd paremmin vastaisi rakentamista ja elinkeinotoimintaa varten tapahtuvan
maanvuokrauksen tarpeita. Tyéryhmin tekemén muutosesityksen péiasiallisena tavoitteena on
vahenti lain kidytdnnon soveltamisessa havaittuja ongelmia. Kérajdoikeus katsoo, ettd tyéryhma
on onnistunut niissé tavoitteissa hyvin.

Tyoryhmi on ehdottanut pidennettéviksi rakennetun viljelmén ja maatalousmaan vuokraa
koskevien sopimusten enimmdiskestoa. Myos maanvuokrasopimusten paittimisti koskevaa
sddntelyd on ehdotettu tdydennettiviksi ja tarkistettavaksi. Taltd osin tirkein uudistus olisi, ettd
lakiin otettaisiin kattavat sdinndkset vuokralaisen oikeudesta purkaa vuokrasopimus
vuokranantajan sopimusrikkomuksen perusteella. Tyéryhmé on todennut maanvuokralain 6
luvun sddnndkset sovittelusta ja katselmuksesta vanhentuneiksi, minki vuoksi siinndkset on
ehdotettu kumottaviksi. Myds maanvuokralain 51 §:n 2 momentti ja perint6kaaren 25 luvun 1 b
§:n 4 momentti on ehdotettu tarpeettomina kumottaviksi. Kirdjéoikeus toteaa, ettd tydryhmin
tekemit muutosesitykset ovat perusteltuja ja kannatettavia.

Kérdjioikeus haluaa vield kiinnittis huomion seuraaviin seikkoihin:

Maanvuokralain 4 luvun mukaisten sopimusten enimmaiskesto

Ty6ryhmémietinnén yleisperusteluissa mainituista syistd vuokrasopimusten enimmaiskeston
pidentdminen on perusteltua. Kysymys on vain vuokrasopimusten enimmaiskestoista ja osapuolet
voivat sopimusta solmiessaan itse harkita, kuinka pitkiksi aikaa he haluavat sitoutua. My®bs
sopimusten purkamismahdollisuuksia ehdotetaan liséttiviksi lakiin. Sen vuoksi ei ole perusteltua
sdétda sellaista irtisanomismahdollisuutta, mité eri mielté olleet tydryhmin jésenet ovat
ehdottaneet.

Maanvuokrasopimuksen paittimistd koskeva siintely

Mietinndn sivuilla 18-20 esitetyistd syistd on perusteltua lisitd vuokralaisen mahdollisuuksia
purkaa vuokrasopimus. Osapuolilla on oltava oikeus sopia muistakin paattdmisperusteista kuin
laissa mainituista.

Saannokset ovat sopimusoikeudellisten periaatteiden mukaisia. Oikeuskirjallisuuden mukaan
vuokralaisella on ollut jo aikaisemminkin oikeus purkaa sopimus, jos vuokrattua aluetta ei ole
luovutettu tai se ei ole ollut sovitussa kunnossa (Saarnilehto: Vuokraoikeus, Wirilander:
Maanvuokraoikeus). Vuokratun alueen on jo yleisten sopimusoikeudellisten periaatteiden
mukaan oltava sovitussa kunnossa tai sellaisessa kunnossa, mitd vuokralainen on voinut
edellyttdd. Muutoin vuokranantaja on rikkonut sopimusvelvoitteensa. Miti tulee lakitekstiin,
olisiko selkedmpad sditdd 4 §:ssé, ettd ...." 4 tai 5 luvussa tarkoitetun vuokrasopimuksen saa
purkaa tai méérdaikaisen vuokrasopimuksen irtisanoa myos muulla kuin tissi laissa sdddetylld
perusteella, jos siitd on vuokrasopimuksessa sovittu."




Sen liséksi mitd tyéryhmi on esittényt voisi téssd tai muussa yhteydessé pohtia pitdisiko lisdksi
saataa siitd kenelle EU-tukioikeudet kuuluvat kun vuokrasopimus puretaan tai irtisanotaan.
Samoin voisi harkita, olisiko maanvuokralaissa tarvetta siitii muuttopdivén siirtdmisesti esim.
sellaista tilannetta varten, etti vuokrasopimus puretaan juuri ennen sadonkorjuuta. Tillainen
tilanne on kyll4 kiytdnndssd varmaan harvinainen.
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