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LAUSUNTO EHDOTUKSESTA MAANVUOKRLAIN MUUTTAMISEKSI

Suomen Omakaotiliton jasenistdsta valtaosa asuu taajamissa. Oma-
kotiliton jasenilla on useimmiten pitkdkestoinen maanvuokrasopi-
mus kunnan kanssa, joka koskee rakennuspaikkaa. Omakotiliittoa
kiinnostaa erityisesti se, miten tontinvuokra ja muun asuinalueen
vuokra vuokramuotoina kehittyvat.

Maanvuokralain tarkistamistyéryhman mietinté siséltdd olennaisia
muutosehdotuksia erityisesti lain 4 lukuun, joka koskee rakennetun
vilielméan ja maatalousmaan vuokraa. Naihin muutosesityksiin Oma-
kotiliitto ei ota kantaa.

Termien yhtenaistaminen muun lainsdddannon mukaiseksi on
kannatettavaa

Sopimuksen purkaminen tarkoittaa yleensd sopimuksen valiténta
raukeamista. Irtisanominen tarkoittaa yleensd sopimuksen paatty-
mista irtisanomisajan jalkeen. Nama oikeudelliset késitteet naisséa
merkityksissé on syyta ottaa kayttéén myds maanvuokralaissa. Sa-
moin kannattaa luopua lain 51.2§:n mukaisesta kasitteesta "asema-
kaavan mukainen asuntotontti”, koska sille ei Idydy vastinetta maan-
kayttd- ja rakennuslain puolelta.

Maanvuokralain 24 §:n mukainen vuokrasuhteen paattyminen irtisa-
nomisen jalkeen vaikuttaa lyhyeltd: yli kolmen vuoden vuokrasuh-
teissa kolmen kuukauden kuluttua irtisanomisesta ja muulloin seka
toistaiseksi voimassaolevissa sopimuksissa kahden viikon kuluttua
ifisanomisesta.

On perusteltua tarkentaa maanvuokrasuhteen paittamisen pe-
rusteita lain tasolla

Maanvuokrasopimusten paattamista koskevaa saantelyd ehdotetaan
taydennettavéaksi ja tarkistettavaksi. Tarkein uudistus olisi se, ettd
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lakiin otettaisiin kattavat sddnnbkset vuokralaisen oikeudesta purkaa
vuokrasopimus vuokranantajan sopimusrikkomuksen perusteella.

Téahan asti vuokrasopimuksen on voinut purkaa oikeuskaytannossa
muotoutuneen olennaisen sopimusrikkomuksen johdosta.

Suomen Omakotiliton kannan mukaan vuokranantajan seka vuokra-
laisen oikeuksista purkaa tai irtisanoa vuokrasopimus on perusteltua
saddella lain tasolla nykyista tarkemmin, koska asuminen on kansa-
laisille olennaisen tarkea asia. Tallda on mydnteinen vaikutus vuok-
rasuhteisiin niiden informatiivisuutta lisdten. Vuokralainen voi siis
esimerkiksi tutustumalla maanvuokralakiin arvioida omat mahdolli-
suutensa vuokrasuhteen purkuun.,

Lakiin sddnnoksia lunastushinnan maarittelysta vuokrasuhteen
paattymistapauksissa

Omakaotiliiton mukaan laissa tulisi olla nimenomaiset saanndkset
menettelysta ja instanssista, jossa vuokralaisen omistuksessa olevi-
en rakennusten arvo ja sitéd kautta lunastushinta vuokra-ajan loppu-
essa madritetdan. Lahtékohtana tulisi olla, ettd lunastustilanteessa
omaisuudesta paasaantdisesti maksetaan kaypd hinta. Lunastus-
hinnan maaritysta koskevien saanndsten tulee olla selkeat ja enna-
koitavissa. Lunastushinnan laskennan lahtdkohtana voisi olla koh-
teen kokonaisarvo, josta vdhennetddn maapohjan arvo ja poistot
rakennuksista. Arvio kdyvasta hinnasta voidaan tarvittaessa pyytaa
auktorisoidulta arvioitsijalta.

Tontinvuokra sopimusmuotona aiheuttaa epatietoisuutta

Olisi syyta tulevaisuudessa kiinnittdd nykyistd enemman huomiota
tontinvuokrasopimuksiin  vuokramuotona. Tontinvuokrasopimuksia
on solmittu niin vdhdn Suomessa, ettd on aiheellista kysya miksi se
on niin véhaistd. Tontinvuokrasopimuksiin liittyy usein vakiosopi-
musmahdollisuus, jota voitaneen pitdd perusteiltaan hyvana asiana
vuokrasuhteen heikomman osapuolen, eli yleensa vuokralaisen na-
kdkulmasta. Valtaosa kiinteistén vuokrasuhteista on nykyisin solmit-
tu niin sanottuna muun asuinalueen vuokrana.

Suomen Omakotiliitto katsoo, ettd nyt esitetyt muutosehdotukset
maanvuokralakiin vaikuttavat padosin perustelluilta ja lisaavét
oikeusturvaa maanvuokrasuhteissa.
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