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Turun yliopiston oikeustieteellinen tiedekunta esittää pyydettynä lausuntonaan Maanvuokralain tarkistamistyöryhmän mietintöön (Mietintöjä ja lausuntoja 25/2010) sisältyvästä lakiehdotuksesta kunnioittavasti seuraavan.

Yleistä 

Tiedekuntaa pitää työryhmän ehdottamia muutoksia tarkoituksenmukaisina. Esimerkiksi ehdotetut vuokralaisen purkuoikeutta ja vuokranantajan sopimusrikkomuksen muita seuraamuksia koskevat säännökset selkeyttävät olennaisesti lainsäädäntöä, vaikka vuokralaisella onkin oikeuskirjallisuudessa vakiintuneesti katsottu olevan yleisten sopimusoikeudellisten periaatteiden mukainen oikeus purkaa sopimus vuokranantajan olennaisen sopimusrikkomuksen perusteella. Vuokralaisen konkurssin vaikutuksia koskevan sääntelyn tarkistaminen huoneenvuokralainsäädännön mallin mukaisesti sisältää puolestaan vallitsevan oikeustilan perustellun muutoksen. Perusteltuina uudistuksina on tiedekunnan mielestä pidettävä myös maanvuokralain 4 luvun mukaisten vuokrasopimusten voimassaoloaikaa sekä irtisanomis- ja purkuoikeutta koskevien rajoitusten lieventämistä. Terminologinen parannus on puolestaan irtisanomisen ja purkamisen käsitteiden käyttö yleisen oikeudellisen kielenkäytön mukaisesti.

Toimikunnan ehdotukset ovat kauttaaltaan teknisesti hyvin valmisteltuja. Erääseen yksityiskohtaan tiedekunta haluaa kuitenkin kiinnittää huomiota.

Yksityiskohtaista
20 b §:n 3 momentin mukaan vuokralaisella olisi maanvuokralaissa säädettyjen perusteiden mukainen oikeus saada vuokranantajalta lunastus ja korvaus vuokra-alueelle tekemistään parannuksista, kun vuokrasopimus on purettu lain 20 §:n mukaisesti. Lakiehdotuksen perustelujen mukaan vuokralaisella saattaa vuokrasopimuksen päättyessä ennenaikaisesti olla yleisten velvoiteoikeudellisten periaatteiden nojalla oikeus muuhunkin kuin laista nimenomaan ilmenevään hyvitykseen (s. 31). Niinpä vuokralaisella saattaa perusteettoman edun palautusta koskevien periaatteiden mukaan olla oikeus hyvitykseen pellolle ilman vuokranantajan kirjallista lupaa tekemästään kalkituksesta, jonka hyödyn hän olisi saanut hyväkseen alkuperäisen vuokra-ajan kuluessa mutta joka häneltä on jäänyt saamatta vuokrasopimuksen lakattua vuokranantajan sopimusrikkomuksen vuoksi. Oikeudesta perusteettoman edun palautukseen olisi tiedekunnan mielestä säädettävä tai ainakin mainittava suoraan laissa. Ehdotetun säännöksen sanamuoto synnyttää nimittäin vaikutelman, että vuokralaisen oikeus korvaukseen tekemistään parannuksista on säännelty tyhjentävästi maanvuokralaissa.

Dekaani  

Jukka Mähönen
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