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MAANVUOKRALAIN TARKISTAMISTYORYHMAN MUISTIO

Yleista

Oikeusministerid on pyytanyt Elinkeinoelaman keskusliiton EK:n lau-
suntoa ehdotuksesta maanvuokralain muuttamiseksi. EK lausuu asi-
assa seuraavaa.

EK katsoo mietinn0dssa esitettyyn tapaan, etta maanvuokralain koko-
naisuudistukseen ei ole tarvetta. Sen sijaan joidenkin yksittaisten
saannosten tarkistaminen on perusteltua.

Sopimusten enimmaiskesto

EK kannattaa ehdotusta pidentaa rakennetun viljelman ja maatalous-
maan vuokraa koskevien sopimusten enimmaiskestoa. Pidemmat
vuokra-ajat antavat vuokralaiselle mahdollisuuden suunnitella toimin-
taansa ja investointejaan pitkajanteisemmin. EK kannattaa ylipdansa
mahdollisimman laajaa sopimusvapautta vuokranantajan ja vuokralai-
sen valilla. Maanvuokralain osapuolille antamaa sopimusvapautta on
kaytetty hyddyksi vuokrasuhteissa, eika sopimusvapautta tule jatkos-
sakaan lainsaadantétoimin ainakaan kaventaa.

Sopimuksen paattaminen

EK pitéda hyvana maanvuokrasopimuksen paattamista koskevan saan-
telyn uudistamista mietinnossa ehdotetulla tavalla. EK kannattaa mah-
dollisuutta paattamisperusteista sopimiseen myos maanvuokralain 4
luvun mukaisissa sopimuksissa. Myos ehdotus vuokranantajan sopi-
musrikkomukseen perustuvien sopimuksen paattamistilanteiden ku-
vaamisesta laissa on kannatettava. Maanvuokralaki keskittyy nyky-
muodossaan vain vuokralaisen sopimusrikkomuksen johdosta tapah-
tuviin sopimuksen paattamistilanteisiin, vaikka niihin voidaan joutua yh-
ta hyvin vuokranantajasta johtuvista syista.

EK pitaa perusteltuna mietinndssa ehdotettua terminologian selkiytta-
mista. Vastaavasti kuin muussa sopimusoikeudellisessa lainsaadan-
nossa termia "purkaminen” tulisi kayttaa silloin kun vuokrasuhde paat-
tyy valittémasti sitd koskevan ilmoituksen tapahduttua, ja muutoin tulisi
kayttaa termia "irtisanominen”.
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Maanvuokrariitojen sovittelu

EK yhtyy ehdotuksiin maanvuokralain 6 luvun muuttamisesta. EK kan-
nattaa ehdotusta luopua saannoksista koskien riitaisuuksien ratkaisua
kunnan jarjestamassa sovittelussa. Sovitteluun on olemassa muitakin
kayttokelpoisia instrumentteja, esimerkiksi riita-asioiden yleinen sovit-
telumahdollisuus yleisissa tuomioistuimissa. EK kannattaa myds eh-
dotusta viitata maanvuokralaissa informatiivisuuden vuoksi kuluttajarii-
talautakunnasta annettuun lakiin.
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