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Oikeusministerio
Lainvalmisteluosasto
oikeusministerio@om.fi

OM 7/42/2007
OMO038:00/2009

LAUSUNTO: EHDOTUS MAANVUOKRALAIN MUUTTAMISEKSI

Oikeusministerid on pyytanyt 19.3.2010 paivéatylla kirjeelld, diaarinumero
OM 7/42/2007 Maanmittauslaitoksen lausuntoa ehdotuksesta maanvuokra-
lain (jaliempana MVL) muuttamiseksi.

Maanmittauslaitoksen keskushallinto esittd4 lausuntona maanvuokralain
tarkistamistydryhman mietinnosta 25/2010 seuraavan.

Maanmittauslaitos toimii maanvuokraoikeuksia koskevista lakisdateisista
kirjauksista vastaavana viranomaisena. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteria pi-
tavana viranomaisena Maanmittauslaitos pitaa erittdin tarkedna toimintansa
kannalta maanvuokraa koskevan sdannoston tarkoituksenmukaisuutta re-
kisterin pitoa koskien. Lisdksi Maanmittauslaitos vastaa tilusjarjestelytoimi-
tuksista laajoilla alueilla etenkin Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjanmaalla ja Sa-
takunnassa. Esimerkiksi peltojen tilusjarjestelyt tai myos niin sanotut han-
keuusjaot kohdistuvat entistd enemman vuokrattuihin viljelyksiin, joten tule-
va maanvuokralain asiasisalté on hyvin oleellinen myoés Maanmittauslaitok-
sen kiinteistétoimitustuotannon kannalta.

1. Viljellyn maan vuokraaminen

Ympéristdministerion muistioluonnoksessa 15.3.2010 koskien maaseudun
maankayton suunnittelua ja kyldyleiskaavoitusta (opas kylille ja kaavoittajil-
le) on muun ohella kéasitelty maaseutua mielikuvissa. Muistion mukaan pel-
kastaén tuotantoymparistddn tai maaseutuperinteeseen perustuvia kasityk-
sia maaseudusta voidaan pitaa siind mielessa vanhentuneina, ettéd yha pie-
nempi osa maaseudun ihmisistd saa elantonsa maa- tai metsataloudesta.
Monin paikoin maaseudun tarkeimpéna tehtdvana on toimia asumisen tai
vapaa-ajan ymparistdind. Naillakin alueilla viljellyilléd pelloilla on edelleen
suuri merkitys siing, ettd asukkaat mieltdvat ympéristonsa maaseutumai-
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Maamme maatilojen pelloista on vuokrattuja 35 - 45 prosenttia, mika on
merkinnyt vuokrapeltojen suhteellisen osuuden kasvamista maatilojen ko-
konaismaaran vahentyessa. Esimerkiksi Euroopan Unionista maksettava
maataloustuki on sidottu peltohehtaarien maaraan, joka merkitsee sita, etta
iimeisesti kaikki tukemiskelpoinen pelto on vastaisuudessakin viljeltavana,
vaikka omistaja itse ei ole viljelija. Maanvuokraus tulee siten edelleen li-
saantymaan ja sitd koskevan saantelyn merkitys vain kasvaa. Tutkija Sami
Myyra on vaitoskirjassaan "Pellon vuokraus, perusparannusten laiminlyon-
nit ja maatalouden tuottavuuskehitys Suomessa” (Land leasing, land de-
gradation and agricultural productivity in Finland) arvioinut viljeltyjen maiden
vuokraamistason Suomessa kasvavan tulevaisuudessa Keski-Euroopan ta-
solle eli 70 prosenttiin.

Myyran mukaan tulokset osoittavat, etta tukijarjestelman seka pellonvuokra-
lainsaadannon "suosimat” pellonvuokrauksen kateismarkkinat johtavat pit-
kavaikutteisten ja peruuttamattomien perusparannusten laiminlyénteihin.
limeistd myos on se, etta pellonvuokramarkkinat eivat toimi. (Myyra 2009 s.
5).

Maaseutuviraston hallinnoimaan peltolohkorekisteriin perustuva ns. IACS -
aineisto ei ole kaikilta osin ajan tasalla varsinkaan lyhytkestoisten vuokra-
sopimusten osalta. Viljellyn maan vuokrausta koskevan rekisterin luominen
on tarpeellista.

Edella esitetty huomioon ottaen Maanmittauslaitos lausuu, etta luonnokses-
sa hallituksen esitykseksi ei ole riittdvasti otettu huomioon viljellyn maan
vuokraukseen liittyvia ongelmia. Pelkastaan enintaan 20 vuotta kestavien
viljellyn maan vuokrasopimusten tekeminen lakiesityksen uuden 71 §:n mu-
kaan mahdolliseksi ei ole pellon vuokrauksen ongelmia tarvittavissa maarin
poistava toimenpide. Esimerkiksi maatalousmaan vuokraa koskevien va-
himmaiskestoaikojen ottaminen lakiin olisi tarpeen. Keski-Euroopan maissa
on saadun tiedon mukaan myos vuokrasopimusten vahimmaiskestoaikaan
littyvaa saantelya. Lisaksi erityisesti Maanmittauslaitoksen tilusjarjestely-
toimintaa ajatellen olisi julkisen vuokrasopimusrekisterin perustaminen ollut
perusteltu toimenpide.

Esimerkiksi Hollannissa, joka on vahva maatalousmaa, on Suomea enem-
man pelkastaan vuokraviljelmina toimivia maatiloja. Hollannissa vuokra-aika
on monessa tapauksessa 25 - 30 vuotta, mika on perusteltua, kun otetaan
huomioon esimerkiksi maatalouden tuotantorakennusten investointien kal-
leus ja lainojen kuoletusaikojen pituus.

Maatalousmaan vuokra-aikojen tosiasiallinen lyhyys vaikeuttaa Maanmitta-
uslaitoksen virkatehtaviin kuuluvien, maatalousmaan perusinfrastruktuuria
parantavien tilusjarjestelyjen (uusjakojen) toimittamista. Naiden toimittami-
nen tosin ei perustu maanvuokralakiin, vaan nykyisin vuoden 1997 alusta
voimaan tulleeseen kiinteistonmuodostamislakiin (KML). Uusjaocissa ei vain
vaihdeta peltotilusten omistuksia (tai hallintoja) viljelijain (tai haltijoiden)
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kesken, vaan samalla uudistetaan peltoalueiden kuivatus- ja tieverkko usein
hyvin kokonaisvaltaisesti. Lyhytkestoisten vuokrasopimusten perusteella
peltoja viljelevat eivat voi nédihin koko viljelysalueen kokonaistuottavuutta
parantaviin, mutta taloudellisia uhrauksia edellyttaviin toimiin osallistua ja
varsinaisia maanomistajia tilusjarjestelyyn liittyvat toimenpiteet eivat aina
kiinnosta, kun maatalouden harjoittaminen on lakannut.

Maanmittauslaitos toteaa, ettd edellisessa kappaleessa kuvattu asiantila
huomioon ottaen, ettd ehdotetussa lakiesityksessé ei oteta riittavasti huo-
mioon viljeltyjen maiden kokonaisvaltaisen rakenneuudistuksen (perusinfra-
struktuurin parantamisen) tarpeita, kun suuri osa viljelystd Suomessa ta-
pahtuu vuokratuilla pelloilla.

2. Maanvuokralakiehdotus kirjaamisviranomaisen kannalta

Maanvuokralaki sindnsa on yksi keskeisista kiinteistokirjaamisessa sovellet-
tavista sdadoksista. Suurin erityisind oikeuksina kirjattavien oikeuksien
ryhmaé ovat juuri maanvuokrasopimukset. Maanvuokralakiin nyt ehdotetut
muutokset eivat kuitenkaan ole kovin relevantteja kijaamismenettelyn kan-
nalta. Toki muutetut sdanndkset tulee huomioida kirjaamismenettelyssa ja
ne aiheuttavat joiltakin osin muutoksia menettelyohjeistukseen, mutta varsi-
naisesti kiinteistokirjaamista koskettavista muutoksista ei ole kysymys. Tal-
laiset muutokset liittyisivatkin enemman maakaaren erityisia oikeuksia kos-
kevaan lukuun eivatka varsinaisesti maanvuokralakiin.

Maanvuokraa koskeva saantely vaikuttaa tietenkin aina valillisesti myos
maanvuokraoikeuden kaytettdvyyteen vakuuskohteena. My6s nyt ehdote-
tuilla muutoksilla on varmasti vaikutusta myos tdssa suhteessa. Naista lau-
suminen, sikali kuin lausuttavaa olisi, ei kuitenkaan kuulu kirjaamisviran-
omaiselle vaan enemmankin rahoituslaitoksille. Itse niin sanottujen laitos-
kiinnitysten vahvistamismenettelyyn ei muutoksilla liene vaikutusta.

Maanmittauslaitos lausuu ehdotuksesta lisdksi seuraavaa.

Tontinvuokrainstituutio

Kirjaamisasioiden siirtdmista koskevan lainsdadannon voimaanpanosta an-
netun lain nro 584/2009 §:n 2 nojalla tontinvuokra-asetus on kumottu
1.1.2010 lukien. Maanmittauslaitos esittda harkittavaksi MVL 2 luvun kaik-
kia tontinvuokraa koskevia sdannoksia (26 - 50 §) kumottaviksi. Tosiasialli-
sesti muun asuntoalueen vuokraa koskevat sdannokset ovat osoittautuneet
riittéviksi séantelemaan myds asemakaava-alueen tonttien vuokraamista.
Tontinvuokraa koskevien sdanndsten soveltaminen on jaanyt poikkeukselli-
seksi ja sanotuista sdannoksista Iahinna aiheutuu maanvuokrajarjestel-
maan lisda epaselvyytta.

MVL:n terminologia

Maanmittauslaitos
Keskushallinto

Opastinsilta 12 C www.maanmittauslaitos.fi
PL 84 info.mmk@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsinki Y-tunnus 0245954-4

puhelin 020 631 121, faksi 020 631 5454 Kotipaikka Helsinki



4(8)

MAANMITTAUSLAITOS 13.4.2010 MML/14/08/2010

Nykyisessa MVL:ssa on kaytetty epaselvyyttd aiheuttavalla tavalla irtisano-

misen kasitetta silloinkin, kun tosiasiassa kysymys on ollut sopimuksen pur-
kamiseen rinnastettavasta tilanteesta. Nyt ehdotetut muutokset tasmentavat
talta osin laissa omaksuttua kielenkayttoa huomattavasti ja ovat siten terve-
tulleita.

Vuokralaisen purkamisoikeudesta saatdminen

Ehdottomasti tarked muutos koskee sitd, ettd maanvuokralakiin sisallyte-
taan sdannokset perusteista, joiden vallitessa vuokralaisella on oikeus pur-
kaa vuokrasopimus. Tallaisten saénnosten puuttuminen on luonnollisesti ol-
lut vuokralaisen oikeusturvan kannaita kyseenalaista, vaikka yleisten sopi-
musoikeudellisten periaatteiden nojalla purkamisoikeus vuokralaiselle olisi
tapauskohtaisesti kuulunutkin.

Maanvuokralakiin talta osin siséllytettavat sdannokset ovat hyvin yksityis-
kohtaisia eika niiden osalta yleisesti ottaen ole huomautettavaa. Esimerkiksi
esitettyihin maanvuokrasopimuksen purkamisperusteisiin ei Maanmittaus-
laitoksella ole esittda parannusehdotuksia.

Silloin kun kysymys on vuokra-alueesta, jolla sijaitsee vuokralaiselle kuulu-
via rakennuksia, vuokralaisen tosiasialliseen mahdollisuuteen vedota pur-
kamisperusteeseen vaikuttaa luonnollisesti se, miten rakennusten lunastus-
velvollisuus on jarjestetty. Talta osin ehdotettuun MVL 20 b §:n 3 moment-
tiin sisaltyykin sdannds, jonka mukaan purkamistilanteessa "vuokralaisella
on tdssé laissa saadettyjen perusteiden mukainen oikeus saada vuokranan-
tajalta lunastus ja korvaus vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista...”

Talta osin kuitenkin jaa epaselvaksi, onko vuokranantajalla lunastusvelvolli-
suus myds silloin, kun sopimuksessa muutoin on suljettu lunastusvelvolli-
suus pois tai lunastusvelvollisuuden puuttuminen on voimassa presumptio-
na johtuen maanvuokrasopimuksen tyypisté (esim. MVL 5 luvun mukaiset
sopimukset). Kun purkamistilanteeseen joutuminen on poikkeuksellinen
seikka, jota vuokrasopimuksen ehdoista sovittaessa ei valttamatta ole osat-
tu erikseen huomioida, olisi kohtuullista, ettd lunastusvelvollisuus on ole-
massa ehdotetun MVL 20 b §:n 3 momentin mukaan. Asiaan ilmeisesti
myos vaikuttaa muun muassa se, miten paljon sopimuksen mukaista vuok-
ra-aikaa on purkutilanteessa viela ollut jaljella.

Maanmittauslaitos esittdd harkittavaksi, tuleeko 20 b §:n 3 momenttia tas-
mentaa siten, etta siitd selvasti iimenee, koskeeko lunastusvelvollisuus vain
tilanteita, joissa vuokranantajalla muutenkin on téllainen velvollisuus sopi-
muksen mukaan tai suoraan MVL:n sdannosten nojalla. Vai laajeneeko lu-
nastusvelvollisuus sopimuksen purkamistilanteessa myos muihin tapauksiin
ja jos laajenee, milla edellytyksilla.
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Purkamistilanteessa vuokralaisen asemaa turvataan myoés MVL 20 b §:n 2
momenttiin ehdotetulla sdanndkselld vuokranantajan vahingonkorvausvas-
tuusta. Saanndksen merkitys korostuu, jos rakennusten lunastusvelvolli-
suus ei purkutilanteessa laajene koskemaan tapauksia, joissa lunastusvel-
vollisuus on jo lahtdkohtaisesti puuttunut.

Purkamis- ja irtisanomismenettelya koskevat sdannokset

My0s kirjaamisviranomainen joutuu tapauksittain selvittdmaan hyvinkin tar-
kasti, onko vuokrasopimuksen purkamisessa tai irtisanomisessa noudatettu
MVL:n purkamis- tai itisanomismenettelys koskevia sddnnoksia. TAma tu-
lee eteen silloin, kun vuokranantaja on esimerkiksi purkanut vuokrasopi-
muksen kesken vuokrakauden ja hakee tlld perusteella, ettd vuokraoikeut-
ta koskeva erityisen oikeuden kirjaus poistetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terista.

Purkamis- ja irtisanomismenettely on ollut monivaiheinen prosessi, jossa on
lisaksi tullut noudattaa tiettyja ehdottomia mééaraaikoja. Kaytannén kirjaa-
mismenettelyssa on toisinaan voitu havaita, ettd jopa suurina vuokrananta-
jina toimivilla kunnilla on ollut vaikeuksia hallita tatd menettelya koskevia
saannoksié. Tama on valilla johtanut maaraaikojen takia siihen, etta kunnat
ovat menetténeet oikeutensa vedota purkamisperusteeseen, miké on kay-
nyt ilmi vasta kun kirjaamisviranomainen on tutkinut asian ja hylénnyt erityi-
sen oikeuden kirjausta koskevan poistamishakemuksen.

Maanmittauslaitos katsoo, etta nyt endotetut sdanndkset tuovat asiaan pa-
rannusta ainakin kahdessa suhteessa. Toisaalta purkamismenettelya kos-
kevia saanndksié on selkeytetty. Lisaksi "tiukoista” maaraajoista, joiden ku-
luessa vuokranantajan on tullut vedota purkamis- tai irtisanomisperustee-
seen, on luovuttu. Uudistukset ovat positiivisia myds kirjaamisviranomaisen
selvittdmistydn nakokulmasta.

Maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanominen tuomioistuimen pastoksel-
la

Maanvuokralakiin ehdotetaan uutta sdannésts, jonka mukaan tuomiois-
tuimella on eréissa tapauksissa mahdollisuus vuokralaisen pyynnosta irti-
sanoa maaraaikainen, siirtokelpoisuutta vailla oleva vuokrasopimus tai an-
taa oikeus sen siirtamiseen toiselle (MVL 20 c §), vaikka vuokralaisella ei
olisikaan kyseisessé tilanteessa sopimukseen tai lakiin perustuvaa purka-
mis- tai itisanomisoikeutta. Sdanndksen taustalla on tarve parantaa vuok-
ralaisen asemaa tietyissa tilanteissa, joissa olosuhteet ovat vuokrasopi-
muksen tekemisen jalkeen olennaisesti muuttuneet ja joissa olisi kohtuuton-
ta vaatia vuokralaisen pysymista vuokrasuhteessa koko sovitun vuokrakau-

den loppuun.
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Ottaen huomioon, ettd maanvuokrasopimukset ovat paasaantoisesti maa-
raaikaisia eivatka toistaiseksi voimassa olevia, sddnndksessa tarkoitettuja
kohtuuttomia tilanteita voi hyvinkin syntya. Tallaisen kohtuullisuuteen liitty-
van irtisanomisperusteen ottaminen lakiin on siten taysin perusteltua. Onko
perusteeseen vetoaminen tullut sitoa ehdotetulla tavalla tuomioistuimen
myotavaikutukseen vai olisiko riittényt, ettd vuokralainen voisi vedota perus-
teeseen ilman tallaista rajoitusta, on kysymys erikseen. Se, ettéd kysymys on
méaéaraaikaisen sopimuksen paattamisesta ilman vuokranantajan puolella
olevaa sopimusrikkomusta, puoltanee sité, etta ehtoon vetoaminen edeliyt-
téa tuomioistuimen paatosta. Mikdan ei luonnollisesti esta sita, etta tallai-
sessa tilanteessa vuokranantaja ja vuokralainen paasevat sopimukseen
vuokrasuhteen paattamisesta tai siirto-oikeuden antamisesta, jolloin tuomio-
istuimen paatosta tarvitaan vain riitaisissa tapauksissa.

MVL 20 c §:ssé ei ole tarkemmin saannelty, minka tyyppisesta asiasta tas-
sa on tuomioistuinmenettelyn kannalta kysymys. Pykalén perustelutekstissa
todetaan kuitenkin, ettd asian vireille paneminen tapahtuu kanteella (s. 31).
Tama viittaa siihen, etta asian kasittelyssa noudatetaan riita-asian kasittelya
koskevia oikeudenkdymiskaaren saannoksia. Asiassa annetaan haaste, jo-
ka annetaan tiedoksi vastaajalle eli vuokranantajalle. Tahan liittyen 20 ¢ §:n
4 momentti vaikuttaa turhalta. Momentin mukaan pykalassa tarkoitetussa
asiassa vuokranantajalle on varattava tilaisuus tulla kuulluksi. Tdma&han on
selvid jo riita-asian kasittelystd annettujen sdannosten valossa. Momentilla
saattaisi olla jotakin merkitysta, jos asian kasittely tapahtuisi OK 8 luvun
mukaisessa hakemusasiain kasittelyjarjestyksessa, vaikka siinakin vuok-
ranantajan kuuleminen asiaan osallisena olisi varmaan lahtdkohta ilman tal-
laista maanvuokralakiin sisadltyvaad mainintaa.

Muita seikkoja

Kirjaamismenettelyn nakdkulmasta maanvuokralakiin ei sisally sellaisia eri-
tyisia ongelmia, joiden ratkaisemiseen olisi tarvetta ryhtya nyt tapahtuvan
MVL:n osittaisuudistuksen yhteydessa. Kuten edella todettiin, kirfjaamisasi-
oiden luokittelussa maanvuokrasopimukset kuuluvat erityisiin oikeuksiin ja
mahdolliset kirjaamisoikeudelliset ongelmat ovat niiden osalta samoja kuin
muillakin erityisilla oikeuksilla. Mahdolliset lainsdadannon muutostarpeet
koskevat talloin maakaaren 14 lukua eika varsinaisesti esim. maanvuokra-
lakia.

Joihinkin kirjaamiskéytadnndssa tormattyihin ongelmiin voitaisiin ehka puut-
tua MVL:n saantelylla, mutta kysymys on kuitenkin laajemmista teoreettis-
luontoisista peruskysymyksista, joihin nyt tahdatylla MVL:n osittaisuudistuk-
sella ei liene tarkoituksenmukaista puuttua. Toisin kuin kiinteiston omistus-
oikeuden luovuttamista koskevan sopimuksen suhteen on asian laita, vuok-
raoikeuden haltijan oikeudellista kompetenssia voidaan melko vapaasti
maarittdad ja muokata itse vuokrasopimuksessa. Oikeudellisella kompe-
tenssilla tarkoitetaan tassa vuokraoikeuden haltijan oikeutta maarata saa-
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mastaan hallintaoikeudesta, esim. oikeutta siirtaa oikeus eteenpain tai pe-
rustaa muita, hanen hallintaoikeuteensa kohdistuvia uusia oikeuksia.

Joissakin tilanteissa téllaiset vuokraoikeuden haltijan oikeudellista kompe-
tenssia rajoittavat vuokrasopimuksen ehdot ovat aiheuttaneet vaikeuksia ja
tulkintaongelmia kirjaamismenettelyssa. Erityisesti tama tilanne on kasilld
silloin, kun vuokrasopimus lahtokohtaisesti tayttda maakaaren 14:2:n ja
19:1:n edellytykset eli vuokraoikeus on maaraaikainen, siirtokelpoinen ja
rakentamiskelpoinen. Talléin vuokraoikeuteen voidaan vahvistaa Kiinnityk-
sia ja vuokraoikeus voi my®s olla toisen, vuokraoikeuden haltijan tai haltijoi-
den perustaman erityisen oikeuden kirjauksen kohteena. Ongelmia on kir-
jaamiskayténnossa tullut mm. tilanteissa, joissa téllaiseen vuokrasopimuk-
seen on otettu ehto, jolla kielletdan vuokraoikeuden maardosan siirtdminen
erikseen seké vuokraoikeuteen kohdistuvan hallinnanjakosopimuksen kir-
jaaminen. Tallaisten rajoitusten patevyys MVL:n nakokulmasta on kysy-
myksenalainen. Maardosan siirtamiskielto vuokrasopimuksessa iimeisesti
estédd maaraosan kiinnittdmisen (vrt. MK 19:1,1:n viimeinen virke). Jaa li-
saksi epaselvaksi, miten kirjaamisviranomaisen tulee ottaa huomioon kielto
kirjata hallinnanjakosopimus, kun kuitenkin on Iahdetty siitd, ettd maakaa-
ren kirjaamista koskevat sd@nnokset ovat pakottavaa oikeutta. Toisaalta
vuokrasuhteen osapuolet voivat hyvin pitkélle sopimuksin jarjestds oikeus-
suhteensa sisallon myds silta osin, kuin kysymys on oikeudenhaltijalle an-
nettavasta oikeudellisesta kompetenssista maarata omasta oikeudestaan.

Tulkintaongelmia voi syntyé téllaisten ehtojen sitovuudesta inter partes ja
ultra partes. Jos ehdot sitovat ainakin sopijapuolten valillg, tulkintaongelmia
voi syntyd myos ehtojen vastaisen toiminnan oikeusvaikutuksista vuok-
rasuhteessa. Kysymys on myds kirjaamismenettelyé laajemmasta ongel-
masta liittyen tallaisten rakentamis- ja siirtokelpoisten vuokraoikeuksien
vaihdantaan yleensakin. Jossain vaiheessa olisi ehk3 syyta miettia, tulisiko
MVL:ssa tarkemmin s&ataa vuokrasopimuksessa mahdollisista kompetens-
sinrajoituksista ainakin tietyn tyyppisten sopimusten osalta.

Maanmittauslaitos viittaa liséksi 6.4.2009 oikeusministeriélle annettuun lau-
suntoon, joka koski MVL:n tarkistamisen arviomuistiota. Osittain 6.4.2009
lausunnossa esitetyt seikat eivat ratkea pelkastdan MVL:a tarkistamalla,
vaan esim. Kiinteistonmuodostamislakia uudistamalla. Vuokra-alueiden ulot-
tuvuuden selvittdminen seka vuokra-alueiden jérjestelemismahdollisuus ti-
lusjéarjestelyssé ovat joka tapauksessa Maanmittauslaitoksen toiminnan
kannalta oleellisia asioita. Maanvuokrasopimuksia koskevan rekisterin
muuttaminen paikkatietopohjaiseksi saattaa edellyttda myds uusien maan-
mittaustoimituslajien, kuten vuokra-alueen maastoon merkitseminen, otta-
mista lainsaadantoon. Sikéli taas kuin KML:ssa edelleen pysytetaan lohko-
mis- ja halkomistoimituksia rajoittavat kaavoituspoliittiset osittamisrajoituk-
set, maanvuokrasopimukset ja hallinnanjakosopimukset tulevat entisestaan
lisdantyméaén, mika edellyttdda myos uusien toimituslajien luomista. Kiinteis-
tojarjestelméan selvyys- ja luotettavuusnakdkohdat eivat mitenkéan puolla
maanvuokra- ja hallinnanjakosopimusten maaran lisdédmists, joka on valt-
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tamattdmana seurauksena lohkomis- ja halkomistoimitusten suorittamisen
keinotekoisesta estdmisesta lainsdadannalia.
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