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Oikeusministeriö
Lainvalmisteluosasto
Viite Oikeusministeriön lausuntopyyntö OM 7/42/2007, OM038:00/2009/19.3.2010
ELY-keskuksen lausunto ehdotuksesta maanvuokralain muuttamiseksi
Pohjois-Karjalan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus esittää pyydettynä lausun​to​na ehdotuksesta maanvuokralain muuttamiseksi seuraavaa:

Lausuntopyynnön perusteena olevan maanvuokralain tarkastamistyöryhmän mietinnön mukaan muutoksen pääasiallisena tavoitteena on vähentää lain käytännön soveltami​ses​sa havaittuja ongelmia. Ongelmien vähentämiseksi esitetään mm. rakennetun viljel​män ja maatalousmaan vuokraa koskevien sopimusten enimmäiskeston pidentämistä ja maanvuokrasopimusten päättämistä koskevan sääntelyn täydentämistä ja tarkistamista koskien erityisesti vuokralaisen oikeutta purkaa vuokrasopimus vuokranantajan sopi​mus​rikkomuk​sen vuoksi. Myös maanvuokralain 6 luvun säännökset sovittelusta ja kat​sel​muksista ehdotetaan vanhentuneina kumottavaksi. ELY-keskus pitää näitä muutos​ehdotuksia oikeasuuntaisina.
Mietinnön sivulla 15 esitetään maatalousmaan vuokrauksen kehityspiirteitä, joista ELY-keskus on samaa mieltä. Koska vuokrapeltojen viljelyyn liittyy ja niitä koskevien vuokrasopimusten tekemisen perusteena on yleensä erilaisten EU- ja kansallisia tukien ja korvausten saaminen, joiden saamiseksi on hyvinkin tarkat ja moni​mut​kaiset ehdot, niin selväpiirteisillä vuokrasopimusehdoilla pitäisi varmistaa näiden ehtojen to​teutumi​nen puolin ja toisin mahdollisten haitallisten seuraamusten välttämiseksi. 
Mietinnön kohdassa 2.3 Lain kehittämistarpeet esitetään perusteita maanvuokralain 4 luvun sopimusten enimmäiskestosta, maanvuokrasopimuksen päättämistä koskevasta sääntelystä, sovittelua ja katselmusta koskevista säännöksistä ja vuokra-alueen asema​kaavanmukaisuudesta. ELY-keskuksella ei ole muu​ta huomautettavaa näistä kohdista kuin että ELY-keskus toteaa maanvuokralain 4 luvun mukaisten sopimusten enim​mäis​​kestoa koskevan kohdan perustelujen osalta, että edellä mainitut tilatukijärjestel​mät edel​lyttävät tietyn tasoista pel​tojen kasvukuntoa.
Mietinnön kohdan 3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset ehdotukset alakohdan 3.1 mu​kaan rakennetun viljelmän vuokraa koskevien sopimusten enimmäiskestoa pidennet​täisiin 25 vuoteen ja maatalousmaan vuokraa koskevien sopimusten vastaavasti 20 vuoteen. ELY-keskus pitää esitystä tältä osin hyvänä tässä kohdassa esitetyillä perus​teluilla.
ELY-keskuksen kokemuksen mukaan käytännön ongelmat koskevat kuitenkin suulli​ses​ti ja tois​taiseksi tehtyjen sopimusten voimassaoloaikoja. Ongelmia ja tulkintavai​keuk​sia ovat tuottaneet sopimukset, joissa pellon vuokrasopimuksen mukaan sopimus on voimassa toistaiseksi tai että sopimus jatkuu vuosittain, ellei sopimusta irtisanota tiettyyn päivä​määrään mennessä. Tällaisissa tilanteissa on sovellettu maanvuokralain 3 §:n kahden vuoden enimmäismääräaikaa. Mikäli suullisen vuokrasopimuksen voimas​sa​oloaika oli​si lain mukaan vain yksi vuosi, tämä voisi kannustaa asianosaisia kirjal​li​sen vuokra​so​pimuksen tekemiseen ja tätä kautta turvaamaan paremmin osapuolten oi​keudet.
Mietinnön alakohdassa 3.2 esitetään maanvuokralain 4 luvun mukaisissa maanvuokra​so​pi​​muk​sissa eli rakennetun viljelmän ja maatalousmaan vuokrassa tulisi mahdolli​sek​si sopia, että sopimuksen osapuoli saa irtisanoa tai pur​kaa sopimuksen muullakin kuin maanvuokralaissa säädetyllä perusteella, vuokralaisen ja vuokranantajan oikeuksista päättää vuokraso​pi​mus ja terminologiasta. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa näiden kohtien osalta.
Ehdotuksen kohdasta 3.3 Maanvuokrariitojen sovittelu ja 3.4 Maanvuokralain 51 §:n 2 momentin kumoaminen ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa.

Mitä tulee mietinnössä esitettyihin yksityiskohtaisiin perusteluihin ELY-keskuksen näkemyksen mukaan 4 §:n muutos mahdollistaisi sopimusteitse varautumaan sellaisiin vuokramiehen kannalta olennaisiin olosuhteiden muutoksiin, joita mietinnön eriävillä mielipiteillä tarkoitetaan. Tämän pykälän uudelleen muotoilu esitetyllä tavalla on myös oikeasuuntainen.
Ehdotuksen muista pykälistä ja niiden perusteluista samoin kuin perintökaaren 25 lu​kuun esitetyistä muutoksista ELY-keskuksella ei ole huomau​tet​tavaa.

Mietinnössä ei ole esitetty muutettavaksi voimassa olevan maanvuokralain 57 §:n 1 momenttia muulta kuin vuokra-ajan pitenemisen osalta. Ehdotetun pykälän mukaan viljelmä, jolla on maatalouden harjoittamiseen tarvittavat asuin- ja talousrakennukset, voidaan enintään 25 vuoden määräajaksi antaa vuokralle pääasiallisesti maatalouden harjoittamiseen.
ELY-keskus esittää harkittavaksi pitäisikö määritelmän asuin- ja tuotantorakennukset sijasta käyttää määritelmää asuin- tai tuotantorakennukset, sillä maataloutta harjoitta​val​la ja tulotukia hakevalla maatilalla ei välttämättä ole asuinrakennusta, koska vilje​lijä asuu jossain muualla esim. taajamassa eikä tilalla harjoitettava tuotanto välttämättä edellytä sillä asumista. Tilalla on kuitenkin tuotantorakennuksia, joihin sato korjataan ennen markkinointia. Toisaalta tilalla voi olla vain asuinrakennus, jossa viljelijä asuu ja tuo​tanto, esim. mansikka markkinoidaan suoraan pellolta ostajalle, jolloin ei ole tar​vet​ta tuotanto- tai varastorakennuksille. Yhdenmukaisuuden vuoksi vastaava määritel​män muutos olisi tarpeen 71 §:n osalta.
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