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Oikeusministeriölle
OM 7/42/2007

MAANVUOKRALAIN TARKISTAMINEN

Oikeusministeriö on pyytänyt Finanssialan Keskusliitolta (FK) lausuntoa Maanvuokralain tarkistamistyöryhmän mietinnöstä. FK esittää lausuntonaan kunnioittavasti seuraavan.

Työryhmän esittämien lainmuutosten perusteluna oleva elinkeinopoliittinen tavoite nykyistä pidempiin vuokrasopimuksiin on perusteltu.  Vuokranantajan ja vuokralaisen oikeudet purkaa vuokrasopimus on säännelty tasapuolisesti. Myöskään vuokralaisen konkurssia koskeviin säännöksiin FK:lla ei ole huomauttamista.  

Maanvuokraoikeuksilla on rahoitusalalle merkitystä lähinnä maan vakuuskäytön kannalta. Kuten mietinnössä todetaan, pellonvuokrasopimuksia kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin harvoin.  Pankkien luotoannossa vuokraoikeudella ei ole katsottu olevan juuri vakuusarvoa. Vuokrasopimusten keston pidentäminen mietinnössä esitetyllä tavalla saattaa lisätä rajoitetusti sopimusten merkitystä luotonannon kannalta.

Lakiin esitetään selvennyksenä viittausta kuluttajariitalautakunnasta annettuun lakiin, jonka mukaan kuluttajariitalautakunnalla olisi toimivalta tutkia erimielisyyksiä maanvuokra-asioissa.  Säädöksellä ei ole kuitenkaan pellonvuokra-asioissa suurta merkitystä, koska säännös ei koske tavanomaisinta tilannetta, jossa vuokranantaja ja vuokralainen ovat molemmat yksityishenkilöitä.  

Kun pellonvuokra-asioissa vuokranantajan ja vuokralaisen asema sopimuskumppanina on yleensä varsin tasavertainen ja sopimuksen kohteena on tuotantovälineeksi katsottava maapohja, katsomme, että kuluttajariitalautakunta ei ole näissä asioissa paras mahdollinen riidanratkaisuelin. Kysymys ei ole sellaisesta elinkeinonharjoittajan ja kuluttajan välisestä suhteesta, johon lautakuntamenettely luontevasti sopisi. 

FINANSSIALAN KESKUSLIITTO

Helena Laine
johtaja
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