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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ymparistoministerion
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto

1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain 42 § 3 momentin mukaan rakentamislupa tarvitaan aina,
kun muutetaan rakennuksen tai sen osan

kayttotarkoitusta olennaisesti. Vastaava sdaannés on voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain
125 § 5 momentissa. Korkeimman hallinto-oikeuden oikeuskdytannon mukaan asunnon kayttaminen
majoitukseen on olennainen kayttotarkoituksen muutos. Oikeuskaytanto ei kuitenkaan ole riittavan
selked siind, milloin asunnon vuokraamista on pidettava asumisena ja milloin majoituksena.
Lausunnolla olevalla ehdotuksella on tarkoitus maaritelld, milloin asunnon vuokraaminen ja
kayttaminen on asumista ja milloin majoitusta. Ehdotuksella on siten vaikutusta rakentamislain 42 §
3 momentin soveltamiseen. Kaupunginhallitus pitda perusteltuna ja tarpeellisena, ettd asumisen ja
majoituksen maaritelmat maaritellaan rakentamislaissa.

Ehdotuksen mukaan asumisena pidetdan jatkuvan asumisen lisdaksi myos asuinhuoneiston
vuokrausta vahintdan nelja viikkoa kestavilla

sopimuksilla sekda omassa kdytossa olevan asuinhuoneiston tilapadista luovuttamista tata
lyhyemmissa ajanjaksoissa. Majoittuminen tarkoittaa

kalustetun tilan tarjoamista tilapdista majoitusta tarvitseville asiakkaille.

Kaupunginhallitus toteaa, etta jos kyse ei ole omassa kaytossa olevan asunnon vuokraamisesta, alle
nelja viikkoa kestavilla sopimuksilla tapahtuva asuinhuoneiston hallinnan luovutus olisi siten
majoittumista ja yli nelja viikkoa kestava asunnon vuokraaminen asumista. Neljan viikon

maaraaikaan on ilmeisesti paadytty siten, ettd ymparistoministerion sidosryhmétilaisuuden
kyselyssa tdma maadraaika on saanut eniten kannatusta. Vaikka tdman maaraajan valinnan perustelut
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ovat ohkaiset, voidaan pitda myonteisena sita, ettd rakentamislaissa maaritelldan selked maaraaika,
jonka pohjalta voidaan asiaa valvoa.

Ehdotuksessa ei ole arvioitu taman muutoksen vaikutuksia naapuriasuntojen ja asunto-osakeyhtion
asemaan. Hallitusohjelma edellyttaa,

ettd samalla kun varmistetaan asuntojen lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, tehddan
mahdolliseksi entista parempi puuttuminen

havaittuihin ongelmiin. Nain ollen, mikali asunnoissa tapahtuvaa majoitustoimintaa halutaan
mahdollistaa nykyistd enemman ja sdddellymmin, tulee samanaikaisesti asunto-osakeyhtiolakia
muuttaa siten, ettd se antaa yhtidille tyokalut puuttua hairitsevaan majoitukseen ja daritapauksessa
enemmistopadatoksin kieltdd majoitustoiminta taloyhtion asunnoissa.

Majoittuminen tarkoittaa sddannésehdotuksen mukaan kalustetun tilan tarjoamista tilapaista
majoitusta tarvitseville asiakkaille. Ehdotuksen perustelujen mukaan majoittumisella tarkoitettaisiin
kalustetun majoitustilan ammattimaista luovuttamista asiakkaille. Sdéanndsehdotuksessa ei siten ole
mainittu sanaa ammattimainen. Jos sadanndksessa halutaan saadelld nimenomaan ammattimaista
vuokraamista, tulee se mainita sdanndksessa ja myos maaritelld perusteluissa. Onko esim. yhden tai
kahden asunnon vuokraaminen ammattimaista.

Onko kyse asumisesta tai majoituksesta ratkaistaisiin ehdotuksen mukaan silla perusteella, millaisen
vuokrasopimuksen asuinhuoneiston

vuokranantaja ja vuokralainen ovat keskendan sopineet. Rakentamislain 100 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana

on yleisen edun kannalta valvoa tassa laissa tarkoitettua rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia,
ettd rakentamisessa noudatetaan, mita

tassa laissa tai sen nojalla saddetdan tai maarataan.

Jotta rakennusvalvonta voi valvoa, etta asuntoja ei kdyteta ilman rakentamislupaa majoitukseen,
rakennusvalvonnalla pitda olla oikeus tarvittaessa ja perustelluista syista saada kopio tasta
yksityisoikeudellisesta vuokrasopimuksesta. My6s asunto-osakeyhtiolla pitdisi olla vastaava

tiedonsaantioikeus, jotta my&s asunto-osakeyhtio voi valvoa asuinhuoneistojen kayttoa.
Tiedoksisaantioikeudesta on saadettava ehdotetussa

rakentamislain 40 a §:ssa. Toisaalta yksityisoikeudellinen sopimus voidaan osapuolten yhteisin
paatoksin purkaa kesken sovitun vuokra-ajan.

Tata neljan viikkon maaraaikaa tullaankin arvattavasti kiertdmaan eri tavoin.
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Kunta voisi ehdotuksen mukaan rakennusjarjestykselld maarata alle nelja viikkoa kestavien
lyhytvuokraussuhteiden eli majoituksen sallittavuudesta asunnossa, joka ei ole kotikuntalain
(201/1994) mukaisesti omistajan omassa kaytossa. Perustelujen mukaan kunta voisi
rakennusjarjestykselldadn maarata, onko alle nelja viikkoa kestava lyhytvuokraussuhde sallittu
asuinhuoneistossa, jossa asunnon omistaja ei ole kotikuntalain mukaisesti kirjoilla. Nain
mahdollistettaisiin lyhytvuokrauksen kuntakohtaisista eroista johtuva tarve maarata
lyhytvuokrauksen sallittavuudesta. Lyhytvuokrausta koskevat haasteet ovat muutamassa isossa
kaupungissa suurempia kuin koko valtakunnassa keskimaarin. Muutaman kaupungin mahdollinen
tarve rajoittaa lyhytvuokrausta ei

ndin ollen johtaisi kaiken lyhytvuokrauksen rajoittamiseen tarpeettomasti. Jos
rakennusjarjestyksessa ei mainittaisi mitdan lyhytvuokrauksesta, olisi lyhytvuokraus sallittua.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaupunginvaltuusto on hyvaksyessaan alueen ja tonttien
asemakaavan samalla paattanyt, mihin tarkoituksiin

tontteja saadaan kayttaa. Asumisella ja majoituksella on erilaiset maankaytolliset vaikutukset, ja
taman vuoksi asemakaavoissa kaytettavat asemakaavamaaradykset ovat erilaiset.
Rakennusvalvonnan tehtdvana on valvoa asemakaavojen noudattamista ja myontaa rakennusluvat
asemakaavan mukaiseen rakentamiseen ja valvoa, ettd rakennuksia kdytetdan vain siihen
tarkoitukseen kuin mihin voimassa oleva rakennuslupa antaa oikeuden.

Ehdotuksen perustelujen mukaan, mikali rakennusjarjestyksessa ei asuinhuoneiston
lyhytvuokrauksen eli majoituksen sallittavuudesta olisi

maarayksia, olisi lyhytvuokraaminen eli majoitus sallittua. Tama tarkoittaisi sita, etta
kaupunginvaltuuston tekemat lainvoimaiset asemakaavapaatokset ja rakennusvalvonnan
myontamat lainvoimaiset rakennuslupapadatokset menettdisivat merkitystaan. Itse asiassa naita
hallintopaatoksia muutettaisiin taannehtivasti. Asemakaavan mukaisia asuntotontteja ja
rakennusluvan mukaisissa asuinrakennuksissa olevia asuntokerrostaloasuntoja ja pientaloasuntoja
saisi kayttaa majoitukseen, kuinka paljon tahansa. Kokonaisia asuntokerrostaloja voitaisiin
hallitsemattomasti ryhtya kayttdamaan majoitukseen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja
rakennuslupaa ilman rakentamisluvan hakemista.

Ehdotuksella olisi myds vaikutusta kaupungin suorittamiin tontinluovutuksiin eli toteutettuihin
kiinteistonkauppoihin ja maanvuokrasopimuksiin, joissa on maaritelty mihin kayttotarkoitukseen
tontteja saadaan kayttaa ja jonka perustella mm. kiinteistokaupan ja tontin maanvuokran hinta on
maaritelty.

Saadettavalla sadannoksella muutettaisiin siten voimassa olevia hallintopaatoksia eli muun muassa
kaupunginvaltuuston hyvaksymia asemakaavoja ja ymparisto- ja lupajaoston myodntamia
rakennuslupia. Tata ei voida pitda oikeusvarmuuden kannalta perusteltuna tai ylipaansa juridisesti
mahdollisena, ottaen muun muussa huomioon, etta talldin puututaan perustuslain takaamaan
kuntien itsehallintoon. Oikeusvarmuuden periaate edellyttda, ettd oikeusvaikutuksen omaavien

Lausuntopalvelu.fi 3/12



paatosten tulee olla seka ennakoitavia etta hyvaksyttavia. Jos taannehtivasti muutetaan ehdotetulla
saannokselld voimassa olevia hallintopaatoksia, rikotaan oikeusvarmuuden periaatetta
ennakoimattomalla tavalla.

Rakentamislain 17 §:ssa on sadanndkset kuntien rakennusjarjestyksesta. Pykalan mukaan
rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla

kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Jos rakennusjarjestyksella
sallittaisiin tai kiellettaisiin majoittuminen asunnoissa, on erittdin vaikeata arvioida sita, voisiko
maarays olla kohtuuton jollekin kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle. Perusteet
sallimiselle tai kieltamiselle pitdisi maaritella rakentamislaissa. Todennakdisesti kaupunginvaltuuston
tallaisesta paatoksesta valitettaisiin

kunnallisvalituksella hallintotuomioistuimeen, joka joutuisi asian ratkaisemaan.

Rakentamislain 17 §:n 4 momentin mukaan rakennusjarjestyksessa olevaa maardysta ei saa soveltaa,
jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa
maarayksessa maaratdan asiasta toisin. Ehdotus muuttaisi myos tata saannosta siten, etta vaikka
asemakaavassa olisi sallittu vain asuminen, tonttia saisi kayttada myos majoitukseen eli
noudatettaisiin rakennusjarjestysta tdassa suhteessa asemakaavan sijaan.

Matkailun edistamisen kannalta ehdotus ei ole nykymuodossaan toteuttamiskelpoinen vaan vaatii
lisdselvittamista, laajempaa vaikutusten arviointia eri kohderyhmien nakdkulmasta seka ehdotuksen
ja maaritelmien selkeyttamista. Ehdotus ei myoskaan huomioi sita, ettd asuntoa

vuokratessa ei aina ole tiedossa miten pitkdksi asunnon tarve muodostuu tai milla tavalla neljan
viikon sdanndsta valvotaan ja milla resursseilla. Yksi tarkeimmista selkeyttamista kaipaavista
seikoista on ammattimaisen ja ei-ammattimaisen toiminnan maarittely ja epaselvaa on,

huomioidaanko se tassa vai mahdollisesti oikeusministerion majoitusliiketoimintaa koskevissa
uudistuksissa.

Lyhytaikainen vuokramajoitus tarjoaa etuja ja mahdollisuuksia majoittujille, majoittajille, koko
matkailuekosysteemille ja matkailualueen kehittymiselle. Arviolta vajaat 20 % Helsingin
yopymisvuorokausista on juuri tallaisissa majoituksissa. Toisaalta toiminta aiheuttaa eriarvoisuuden

tunnetta majoitusyrittajille ja huolta erityisesti paikallisille, jotka saattavat karsia muun muassa
mahdollisesta majoittujien hairiokayttaytymisesta ja kohtuuhintaisten asuntojen vahenemisesta.

Tarkeaa siis olisi, etta saantely toimii mahmahdollistajana, on sujuvaa, selkeda, paallekkaisyytta
valttdvaa ja joustavaa seka kannustaa yrityksia

ja yksiloita toimeliaisuuteen. Tama ehdotus ei valitettavasti toteuta taysin ndita periaatteita.
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Kaupunginhallituksen kanta lakimuutokseen

Kaupunginhallitus kannattaa hallituksen esitysta, jolla rakentamislaissa maariteltaisiin asuminen ja
majoittuminen ja pitdd myonteisena sitd, ettd rakentamislaissa maaritelldan selked maaraaika, jonka
pohjalta voidaan asiaa valvoa. Neljan viikon maardaikaa voidaan pitaa lahtokohtaisesti
oikeanmittaisena. Lyhytvuokrauksen eli majoituksen sallimista asunnoissa kunkin kunnan
rakennusjarjestykselld on kuitenkin erittdin vaikea sovittaa yhteen tehtyjen lainvoimaisten
hallintopaatosten kanssa, koska rakennusjarjestyksella muutettaisiin takautuvasti lainvoimaisia
asemakaavoja ja rakennuslupia seka kiinteistonluovutuspaatoksia. Talta osin ehdotus on
valmisteltava uudestaan.

Kaupunginhallitus katsoo my®0s, ettd lakiesityksessa tulisi tarkemmin maaritellda ammattimaisen
majoitustoiminnan kasite. Ammattimaisena

majoitustoimintana ei tulisi pitdaa ainakaan yhden asunnon lyhytvuokrausta.

Kaupunginhallitus toteaa lausuntonaan, etta rakentamislakiin tehtava ehdotus ei ole edella
mainituilla perusteilla lausunnolla olevassa muodossaan toteuttamiskelpoinen, vaan asia vaatii
paljon perusteellisempaa ja laaja-alaisempaa selvittamista ja vaikutusten arviointia ja tdman

pohjalta ehdotuksen uudelleen muotoilua. Uusi ehdotus on syyta lahettda uudelle
lausuntokierrokselle.
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1 § Soveltamisala
Lausunnonantajan lausunto

2 momentti

Ehdotuksen mukaan rakennettaessa loma-asunto omaa kaytt6a varten ei sovelleta taman asetuksen
4-10 §:a. Perustelumuistion mukaan

taustalla on ajatus siitd, ettd loma-asunnossa, joka rakennetaan vain omaa kayttoa varten, voidaan
tinkia pysyvalta asunnolta edellytettavasta vaatimuksesta. Esimerkiksi pienessa loma-asunnossa
edellytettava huonekorkeus voi olla vaadittua matalampi. Liiketoimintaa varten rakennettavia
lomaasuntoja tama liudennus ei koske.

Kaupunginhallitus toteaa, etta vaikka loma-asunto rakennushankkeeseen ryhtyvan mukaan
rakennetaan omaan kadyttoon, mikaan saanndos

ei esta rakennushankkeeseen ryhtyvaa, vaikka heti rakentamisluvan saatuaan, tai loma-asunnon
valmistumisen jdlkeen, myymasta loma-asuntoa kenelle tahansa. Kun ehdotuksen mukaan omaan
kdyttoon rakennettavan loma-asunnon ei tarvitse tayttaa kdytannossa mitdan asetuksen
vaatimuksia, houkutus kiertad sdannaoksia voi olla suuri.

Omaan kayttdéon rakennettava loma-asunto voi siis olla kooltaan alle 20 neliometria, siina ei tarvitse
olla ikkunaa, huonekorkeus voi olla vaikka

alle 2 metria ja lattia voi olla maanpinnan alla jne. Lopputulos voi olla enemmankin pihavaraston
ndkoinen ja vaatimukset tayttava ratkaisu,

joka juridisesti olisi kuitenkin loma-asunto ja jossa voi oleskella ympari vuoden.

On perusteltua, ettd loma-asunnon ei tarvitse tayttaa kaikkia asetuksen vaatimuksia, mutta kun
ehdotuksen mukaan omaan kayttoon rakennettavan loma-asunnon rakentamisessa voidaan
samanaikaisesti poiketa kaikista vaatimuksista, tallaisenaan ehdotus voi johtaa kdytannossa

asumiskelvottomien ja kertakayttoisten loma-asuntojen rakentamiseen.
2 § Maaritelmia

Lausunnonantajan lausunto

3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava
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Lausunnonantajan lausunto

4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyotila
Lausunnonantajan lausunto

2 momentti

Asetusehdotuksen mukaan asuin- ja majoitushuoneen seka tyétilan huonekorkeuden on oltava
vahintdan 2,5 metria ja pientalossa mainittu vahimmaiskorkeus on 2,4 metrid. Ehdotus vastaa talta
osin voimassa olevaa asetusta. Ehdotuksessa ehdotetaan uutena asiana, etta asuin- ja
majoitushuoneen seka tyotilan huonealasta enintdaan 20 prosenttia voi alittaa tdman
vahimmaiskorkeuden, ei kuitenkaan alle 2,2 metria. Matalampi osuus ei saa olennaisesti heikentaa
huoneen toimivuutta tai vahentaa paivanvalon maaraa.

Kaupunginhallitus pitda perusteltuna ja tarpeellisena asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan niin
sanotun alas lasketun katon maaran rajoittamista, koska asuntokerrostaloissa on yha enemman
ryhdytty toteuttamaan asuinhuoneistokohtaisia ilmanvaihtojarjestelmia keskitetyn

ilmanvaihtojarjestelman sijasta. Tassa jarjestelmassa tuloilma otetaan suoraan huoneiston
ulkoseinan lapi ja poistoilma johdetaan ulos huoneiston ulkoseindn ldapi. Tama johtaa
ilmanvaihtokanavien sijoittamiseen asuinhuoneiston kattoon ja kanavien kotelointiin. Padosa
rakennetuista kohteista on sindnsa hyvin suunniteltuja ja toteutettuja. 20 prosentin sdant6a voidaan
pitdd mahdollisena isoissa huoneissa, mutta ei pienissa huoneissa.

Kun asuinhuoneen minimipinta-ala on 7 neliémetria, 20 prosentin suuruinen alas laskettu katto on
tallaisessa pienessa huoneessa suuruudeltaan liian iso. Pienille (7-10 neliometrid) asuinhuoneille
asetettu enimmaisprosenttisdaanto voi olla korkeintaan 10 - 15 prosenttia, eika 20 prosenttia.

3 momentti

Voimassa olevan asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista 4 §:n 3 momentin mukaan asuinhuoneen
suunnittelussa on otettava huomioon ilmansuuntien ja ympariston hairiétekijoiden vaikutus,
valoisuus seka ikkunanakymat.

Asetusehdotuksen 4 §:n 3 momentin mukaan asuinhuoneen suunnittelussa on otettava huomioon
ilmansuuntien ja ympariston hairiotekijoiden vaikutus. Asetusehdotuksessa ei siis enada edellytettaisi
valoisuuden ja ikkunandkymien huomioimista.
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Asetusehdotuksen 5 §:n 1 momentissa on mainittu, etta ikkunan sijoituksen ja muun jarjestelyn on
varmistettava huoneen valoisuus, nakyma ulos huoneesta sekd huoneen kalustettavuus.

Kaupunginhallitus toteaa, ettda nakyma ulos huoneesta ja ikkunanakyma ovat eri asioita.
Ikkunandakyma tulee edelleen huomioida asetuksessa.

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna
Lausunnonantajan lausunto

1 momentti

Asetusehdotuksen mukaan asuin- ja majoitushuoneen ikkunan valoaukon on oltava vahintdan 1/10
huonealasta. Ikkunan sijoituksen ja muun

jarjestelyn on varmistettava huoneen valoisuus, nakyma ulos huoneesta seka huoneen
kalustettavuus. Asuin- ja majoitushuoneen ikkunan tai

sen osan on oltava avattavissa. Jos tyotilassa on ikkuna, valoaukon on oltava vahintaan 1/10 tyétilan
huonealasta, jollei tyotilan valaistusta ole

jarjestetty toisen tilan kautta tulevalla valillisella luonnonvalolla tai tyon luonteen niin edellyttdessa
osaksi tai kokonaan keinovalolla.

Perustelumuistiossa todetaan muun muassa, etta ehdotetulla 5 §:11a sdadettaisiin tarkemmin asuin-
ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkunan riittavasta koosta ja valoisuuden seka viihtyisyyden
kannalta tarkoituksen mukaisesta sijoittamisesta. Ikkunan koon tulisi olla vahintdaan

kymmenesosa huoneen tai tilan huonealasta. Talla varmistettaisiin riittava luonnonvalon saanti.
Asuin- ja majoitustilan ikkunan tai sen osan olisi oltava avattavissa ainakin osittain. Tama
mahdollistaisi huonekohtaisen tuuletettavuuden myo6s tekniikan hairiotilanteessa. Ikkunan
tarkoituksenmukainen sijoittaminen tarkoittaisi kalustettavuuden seka nakymien ja ilmansuuntien
seka erilaisten kalustamisratkaisujen huomioon ottamista suunnittelussa. Silloin, kun tyétilassa on
ikkuna, tulisi sen olla alaltaan vahintaan kymmenesosa tilan alasta. Tyotilan valaistus voidaan
jarjestdaa myos toisen tilan kautta tulevalla valilliselld luonnonvalolla taikka osaksi tai kokonaan
keinovalolla, jos tyon luonne niin edellyttaa.

Kaupunginhallitus toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain 117 j §:n mukaan tyétilan ja yhden
asuinhuoneistossa olevan asuinhuoneen valaistus saadaan jarjestda myos toisen tilan kautta
tulevalla valilliselld luonnonvalolla. Vastaavaa sdaannosta ei ole rakentamislaissa, vaan asiasta
saataminen on jatetty hoidettavaksi asetuksella. Asetusehdotuksella sallittaisiin edelleen voimassa
olevien sdadnndsten mukaisesti tyotilan valaistus jarjestettavaksi toisen tilan kautta tulevalla
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valillisella luonnonvalolla, mutta ei enaa sallittaisi asuinhuoneiston yhden asuinhuoneen valaistusta
jarjestettavaksi toisen tilan kautta tulevalla valillisella luonnonvalolla.

Kaupunginhallitus pitdaa hyvana, etta jatkossa kussakin asuinhuoneessa on oltava ikkuna suoraan
ulos ja ettd enaa ei voida toteuttaa asuinhuoneita, jossa on vain valillinen luonnonvalo.
Kaupunginhallitus toteaa lisaksi, etta tata saanndsta ehka yritetdan kiertda nimeamalla tallainen

tila makuuhuoneen sijasta tyotilaksi, mutta sita kuitenkin kaytettéisiin makuuhuoneena.
Ymparistoministerion tulisi selvittda, voidaanko

saannoksilla tama estaa.

3 momentti

Asetusehdotuksen 5 § 3 momentin mukaan ikkunavaatimuksesta voidaan poiketa
majoitusrakennuksen laajamittaisessa korjauksessa tai

muutettaessa rakennuksen kayttétarkoitus majoituskayttéon seka uutta majoitusrakennusta
rakennettaessa enintdaan 20 prosentissa majoitushuoneista.

Perustelumuistion mukaan ikkunattomien majoitushuoneiden lukumaaraa ei rajoitettaisi silloin, kun
kysymys olisi majoitusrakennuksen laajamittaisesta korjauksesta tai kdyttotarkoituksen muutoksesta
majoitusrakennukseksi. Talla haluttaisiin tukea kiertotaloutta joustavoittamalla

nykyisen rakennuskannan mahdollista muuttamista majoituskayttéon. Uutta majoitusrakennusta
rakennettaessa voitaisiin ikkunavaatimuksesta poiketa enintdan 20 prosentissa majoitushuoneista.

Kaupunginhallitus toteaa, etta taman ehdotuksen mukaan uudisrakennuskohteessa, kuten
esimerkiksi 200 huoneen hotellirakennuksessa, saisi siten 40 hotellihuonetta rakentaa ilman
ikkunaa. Jos tdma 200 majoitushuoneen hotelli toteutetaan olemassa olevaan vanhaan
rakennukseen muuttamalla rakennuksen kayttotarkoitusta, mihinkdan majoitushuoneeseen ei
tarvitse rakentaa ikkunaa. Ehdotuksen

mukaan myo6s olemassa oleva hotelli voitaisiin laajamittaisen korjauksen yhteydessa muuttaa taysin
ikkunattomaksi hotelliksi.

Hotellien ja muiden majoitusrakennusten ilmanvaihto perustuu lahes aina koneelliseen tulo- ja
poistoilmajarjestelmaan. Jos tama ilmanvaihtojarjestelma on jostakin syysta pois kaytosta,
majoitushuoneeseen voidaan saada hengitysilmaa vain avattavan ikkunan kautta. Jos
ilmanvaihtojarjestelma on vahankin pidempaan pois kaytostd, majoitushuoneissa ei voi enaa
majoittua. Avattavia ikkunoita voidaan myos kayttaa poistumiseen hatatilanteessa.
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Perustelumuistiossa ehdotukselle on perusteluna esitetty kiertotalouden tukeminen. Kiertotalouden
tukeminen on ilmastotavoitteiden kannalta erittdin tarkeda ja kannatettavaa. Sita, minka vuoksi
uudisrakennuskohteessa, jossa ei ole kyse kiertotaloudesta, voidaan 20 prosenttiin
majoitushuoneista jattaa ikkuna rakentamatta, ei ole perustelumuistossa mitenkaan perusteltu.
Kiertotalouden tukemisesta ei ainakaan ole kyse.

Ehdotuksen tavoitteena lieneekin Iahinna maksimoida rakennukseen sijoitettavien
majoitushuoneiden lukumaara, mika voi johtaa huonoihin

suunnitteluratkaisuihin.

Ikkunattomien majoitushuoneiden mahdollistaminen nain suurelta osuudelta uudisrakentamisessa
ei tuota laatua, vaan mahdollistaa hyvan suunnittelun rapautumisen edelleen.
Suunnitteluratkaisuilla on ollut ja edelleen on mahdollista suunnitella tilat niin, ettd majoitushuoneet
sijaitsevat sellaisilla paikoilla, missa ikkunaedellytykset toteutuvat ja toissijaiset toiminnot sijoitetaan
huonommin majoitushuonekayttoon hyddynnettavissa oleviin rakennuksen osiin. Kaupunginhallitus
katsoo, etta ehdotus tulee joko kokonaan poistaa tai sen prosentuaalista osuutta tulee merkittavasti
pienentda uudisrakentamisen osalta.

Korjausrakentamisessa ja kayttotarkoitusten muutosten kohdalla ikkunattomuuden salliminen
osassa majoitushuoneita voi parantaa olemassa olevien rakennusten kaytto6n saamista, mutta
kokonaan ikkunattomista majoitushuoneista koostuvan hotellin mahdollistaminen ei tasta

nakdkulmasta varmasti ole tarpeellista. Kaupunginhallitus katsoo, ettd ikkunavaatimuksesta
poikkeaminen tulee tallaisessa kohteessa rajata

enintaan 20 prosenttiin majoitushuoneista.

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttadan

7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto
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8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Lausunnonantajan lausunto

9 § Kulkuvaylat

Lausunnonantajan lausunto

Ehdotuksen 1 momentin mukaan porraskdytavat, kerrostasanteet ja eteiset on mitoitettava siten,
ettd henkildiden kulkeminen ja tavaroiden

kuljettaminen on sujuvaa. Tavarankuljetus voidaan jarjestada myos hissilla. Perustelumuistion
mukaan talla tarkoitettaisiin, ettei esimerkiksi

tavanomaisten kalusteiden siirtdmiseen tarvittaisi erityisia apuvalineita tai koneita. Tavarankuljetus
voitaisiin jarjestdaa myos hissilla. Esteettomyyteen liittyvasta mitoituksesta sdaadetaan rakennuksen
esteettomyydesta annetussa valtioneuvoston asetuksessa (241/2017). Poistumisesta palon
sattuessa ja siihen liittyvasta tilamitoituksesta sdadetdaan ymparistoministerion asetuksessa
paloturvallisuudesta (848/2017). Kulkuvaylien osalta huomioitavaa on ymparistdministerion asetus
kayttoturvallisuudesta (1007/2017).

Kaupunginhallitus pitaa tarpeellisena, etta asetusehdotuksessa huomioidaan henkiléiden kulkemisen
lisdksi henkildiden kuljettaminen paareilla huoneistosta. Talléin huomioidaan ensihoitohenkil6ston
tyoturvallisuus ja toimintamahdollisuudet.

Kaupunginhallitus pitaa asetukseen ehdotettuja muutoksia voimassa oleviin saannoksiin padosin
oikeasuuntaisina katsoen kuitenkin, etta sadanndksia tulee muuttaa edella esitetyn mukaisesti.

10 § Kerroskorkeus

Lausunnonantajan lausunto

11 § Voimaantulo

Lausunnonantajan lausunto
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