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Lausunnonantajan lausunto

Yleista

Isannointiliitto kannattaa lyhytaikaisen majoittamisen saantelyn tuomista lain tasolle. Isanndintiliitto
pitdd hyvana ratkaisua, jolla mahdollistetaan kotina kaytettavan asunnon lyhytaikainen
vuokraaminen. Ehdotettu sanamuoto pykalalle seka asetukseen liittyva perustelumuistio
muodostavat kuitenkin epdselvan kokonaisuuden. Pykaldsta ei ilmene yksiselitteisesti, milloin
huoneiston vuokraaminen on sallittua, kuinka toistuvasti ja kuinka pitkaksi ajaksi.

Nykytilanteessa viranomaiset voivat asettaa osakkaalle tilan haltijana ja taloyhtiolle rakennuksen
omistajana sakon uhkaisen velvoitteen lopettaa rakennusluvan vastainen kayttd, mutta taloyhti6lla
ei ole oikeudellista eika tosiasiallista mahdollisuutta vaikuttaa tilanteeseen, kun kiellettya toimintaa
harjoittaa yhtion osakas. Taloyhti6lla tulee olla riittdvat keinot puuttua tilanteeseen, jos osakas
kayttaa hallinnassaan olevaa huoneistoa rakennusluvan kayttotarkoituksen vastaisesti.
Rakentamislain 40 a §:n sanamuotoa miettiessa onkin erityisen tarkeaa varmistaa, etta
majoittamista ja lyhytvuokrausta koskeva pykala mahdollistaa kiellettyyn toimintaan puuttumisen
asunto-osakeyhtidlaissa sadadetyin keinoin. Jos maaritelmat jadvat rakentamislaissa puutteellisiksi tai
epaselviksi, riski siita lisdantyy, etta toimintaa arvioidaan eri tavoin rakentamislain, asunto-
osakeyhtidlain ja asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain soveltamiskaytanndssa.
Yhdenmukaistamisen varmistamiseksi asunto-osakeyhti6laissa tulisi nakemyksemme mukaan viitata
rakentamislain 40 a §:3an kayttotarkoituksen mukaisuutta arvioitaessa, ja edellytyksena toimivalle
kokonaisuudelle on se, ettd rakentamislain maaritelmat ovat riittavan selkeita. Jotta taloyhtion on
mahdollista lopettaa luvaton kaytto ja hairictilanteet, tulee muualla lainsdadadannossa taata
taloyhtiolle tehokkaat keinot hairidtilanteisiin puuttumiselle. Erityisen tarkeda on selkeyttaa
minkalainen lyhytvuokratoiminta tai majoitus peruste hallintaanottamiselle.
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Isannointiliitto kannattaa kuntakohtaista harkintaa alueellisen sdaantelytarpeen huomioimiseksi.
Rakennusjarjestysta koskeva kirjaus on sanamuodoltaan epdselva ja harhaanjohtava, ja se edellyttaa
perehtymista perustelumuistioon, jotta lukijalle selvida, etta lyhytvuokraus on sallittua, ellei sitd ole
nimenomaisesti rakennusjarjestyksella kielletty.

Maaritelmat

Pykalaluonnoksessa on madaritelty asumista ja majoittamista, mutta siina jatetdan maarittelematta
lyhytvuokraussuhde sekd ammattimaisuus. Niitd ei ole maaritelty myoskaan ymparistdministerion
asetuksessa asuin-, majoitus- ja tyotiloista. Nama maaritelmat tulisi tuoda pykalatasolle tai
vahintaankin asetukseen. Pykalakohtaisissa perusteluissa on todettu, ettd samaa asuinhuoneistoa ei
voisi kdyttad seka asumiseen ettd ammattimaiseen lyhytvuokraustoimintaan, mutta
ammattimaisuutta ei ole maaritelty, jolloin jaa epaselvaksi, miten asuntoa on sallittua kayttaa.

Ammattimaisuutta arvioitaessa ehdotuksen pykaldtekstissa eika sadnnoskohtaisissa perusteluissa
oteta huomioon kumulatiivisia vaikutuksia, joita syntyy, kun useat huoneistot samasta taloyhtiosta
tai jopa samasta rapusta ovat kaikki lyhytvuokraussuhteella vuokrattuja. Tama on todennakoists,
silld lyhytvuokrakohteet ovat houkuttelevia usein pistemaisilla alueilla, jolloin myds vaikutukset
kasautuvat erityisesti tiettyihin kaupunginosiin.

Asumisena pidetaan lahtokohtaisesti kaikkea vahintaan nelja viikkoa kestavaa hallintaoikeuden
luovuttamista, mutta myds tata lyhyemmat luovutukset, mikali vuokralainen on esimerkiksi ns.
lahetetty tyontekija. Vuokralaisen statuksen valvominen on haastavaa tai jopa mahdotonta
erityisesti asunto-osakeyhtidssa rakennuksen omistajalle, jolle voidaan asettaa velvoite lopettaa
rakentamislain vastainen toiminta kiinteistollaan.

Ennakoitavuuden kannalta on tarkea3, etta lain tasolla maaritellaan mita tarkoitetaan
lyhytvuokraussuhteella, joka on ehdotuksen mukaan ldhtokohtaisesti sallittua, mutta jonka kunta voi
rakennusjarjestyksella kieltaa. Kunnallinen sovellettavuus on hyva mekanismi huomioimaan
kuntakohtaisia eroja, mutta rakennusjarjestyksella kaavaa ja lakia tiukempien rajoitusten
asettaminen on erityisesti pienille kunnille haastava tehtava, mika voi johtaa laadultaan vaihteleviin
kieltoihin.

1 § Soveltamisala
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2 § Maaritelmia
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3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava
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4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyotila
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5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna
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6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan
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Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko
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8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus
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9 § Kulkuvaylat
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10 § Kerroskorkeus
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11 § Voimaantulo
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