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Lausunto
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Asia: VN/17257/2023

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ymparistoministerion
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto

Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry (jdljempéana "MaRa") kiittda mahdollisuudesta lausua
ymparistoministerion laatimasta luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a §:std ja
luonnoksesta ymparistoministerion asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista. MaRa lausuu asiassa
seuraavaa:

1. Asuinhuoneistojen lyhytaikainen vuokraus on muuttunut ammattimaiseksi liikketoiminnaksi

Asuinhuoneistojen lyhytaikainen vuokraaminen on viime vuosien aikana kasvanut voimakkaasti.
Toiminta on jo usein ammattimaista majoitusliiketoimintaa. Siina toimijoina voivat olla
yksityishenkilot tai yritykset. Valittdjana toimivan alustan tarjoaa yritys, jonka toiminta on normaalia
alustaliiketoimintaa. Ammattimaisessa majoitusliiketoiminnassa on tavoitteena saada investoinneille
huoneenvuokrausta parempi tuotto. Huoneistot hankitaan majoituksen tarjoamista varten ja ne
ovat tyhjina silloin, kun niihin ei majoitu matkailijoita. Majoitukseen kdytettavat huoneistot ovat
samaan aikaan my0s poissa vapailta vuokramarkkinoilta.

Julkisuudessa on kayty keskustelua siita, ettda matkailijoiden maaran hallitsematon kasvu on
aiheuttanut kielteisia ilmioita eri puolilla maailmaa. Se liittyy Iahinna Airbnb-tyyppiseen
majoitusliiketoimintaan. Paikallisten asukkaiden kotitaloista on tullut hotelleja ilman niita koskevaa
saantelya ja asiakkaista huolenpitamista. Majoitusliiketoiminta on siten levinnyt asemakaavojen ja
rakennuslupien vastaisesti alueille, joihin sita ei ole tarkoitettu.

Asuinkerrostaloissa harjoitettava majoitusliiketoiminta on kasvanut myds Suomessa nopeasti.
Hallitsemattomasti se on kasvanut etenkin padakaupunkiseudulla ja Rovaniemella. Jalkimmaisen
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osalta tilanteen tekee vaikeaksi se, ettd hotellien rakentaminen Rovaniemellad on ollut erittain
vaikeaa kaupungin nihkean suhtautumisen vuoksi. Matkailun voimakas kasvu onkin kanavoitunut
hotellien sijaan laajamittaisen majoitusliiketoiminnan harjoittamiseen asuinkerrostaloissa.
Rovaniemen kaupunki on laatinut ohjeet lyhytaikaisesta vuokraustoiminnasta, mutta siita
huolimatta ei ole omilla toimillaan puuttunut tdhan asiaan toisin kuin esimerkiksi Helsingissa on
puututtu. Rovaniemen kaupungin toiminta herattaad ihmetysta, silla Korkein hallinto-oikeus on
antanut kolme ennakkoratkaisua (KHO 2021:76, KHO 2021:77 ja KHO 2024:75), jotka yksiselitteisesti
kieltavat asemakaavamaardysten ja rakennusluvan vastaisen majoitusliiketoiminnan.

Asumiseen tarkoitetuissa kerrostaloissa harjoitettu majoitusliiketoiminta ei tuo valtiolle laheskaan
yhta paljon verotuloja kuin hotelleissa tapahtuva majoittautuminen. Valtio saa jokaisesta hotellista
vietetysta yosta ja sielld nautitusta aamiaisesta arvonlisdverotuottoja ja henkilokunnan palkoista
maksettuja veroja. Kerrostaloissa harjoitettavaa majoitusliiketoimintaa on naamioitu vuokraukseksi,
josta ei perita arvonlisdveroa ja jossa ei tarvitse noudattaa majoitustoimintaa koskevaa
lainsaddantda. Ammattimaiseen majoitusliiketoimintaan ja majoitusrakennuksiin kohdistuvat
velvoitteet ovat merkittavasti suuremmat kuin asuinrakennuksissa tapahtuvassa asuntojen
vuokrauksessa. Myos kiinteistdvero on elinkeinotoimintaan tarkoitetuissa kiinteistoissa merkittavasti
korkeampi kuin asuinkiinteistoissa, joissa lyhytaikaista vuokraustoimintaa harjoitetaan.

Jokainen hotellista poissiirtyva y6 vahentaa valtion verotuloja. Kilpailutilanne hotellien ja
asuinkerrostaloissa majoitusliiketoimintaa harjoittavien elinkeinonharjoittajien valilla on epareilu.
Usein kerrostaloissa harjoitettavan majoitusliiketoiminnan liikevaihto jaa alle 15 000 euron, joka on
arvonlisaverovelvollisuuden alaraja. Kun asiakas majoittuu tallaisessa huoneistossa hotellin sijaan,
valtiolta jaa saamatta arvonlisaverot aina 15 000 euron majoitusmyyntiin asti. Valtion
veronmenetysta vield lisda paaministeri Petteri Orpon hallituksen paatos korottaa
majoitustoiminnasta perittdavaa arvonlisdaveroa 10 prosentista 14 prosenttiin vuoden 2025 alussa.

On esitetty, etta asuinkerrostaloissa harjoitetun majoitusliiketoiminnan kasvu on matkailualan etu,
koska siellda majoittuvat matkailijat kayttavat esimerkiksi ravintola- tai taksipalveluja. Esimerkit
ulkomailta osoittavat kuitenkin jotain ihan muuta. Pitkdaikaiseen vuokra-asumiseen tarkoitetuista
huoneistoista on tullut majoitusliiketoiminnan kohteita. Tama on johtanut lukuisissa kaupungeissa
asuntojen hintojen ja vuokrien kallistumiseen, mikd on johtanut asukkaiden poismuuttoon
kaupunkien keskustoista. Suomalaiset saavat ulkomaalaisilta matkailijoilta erittdin hyvat arviot
ystavallisyydestaan. Paikallisten asukkaiden hyviaksynta on elinehto matkailulle. Sitd ei ole varaa
menettaa.

2. Asuinhuoneistojen lyhytaikainen vuokraus aiheuttaa haittoja ja hairi6ita asunto-osakeyhtion
muille asukkaille

Asuinhuoneistojen lyhytaikaisesta vuokrauksesta aiheutuu usein asunto-osakeyhtion asukkaille
monia haittoja. Ammattimainen majoitusliiketoiminta asuinhuoneistoissa tuo tavallisesti mukanaan
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siihen liittyvat ongelmat, esimerkiksi jarjestyshdiriot, asunto-osakeyhtidihin ilman hotelleissa olevaa
valvontaa. Asuinhuoneistoissa majoittuvat liikkuvat yhtion yhteisissa tiloissa ja rappukaytavassa
kaikkina vuorokauden aikoina, mika aiheuttaa usein rauhattomuutta. Huoneistoissa majoittuvien
lilkkuminen yhteisissa tiloissa aiheuttaa niiden kulumista huomattavasti asumista enemman, kun
siitd valinpitamattomat majoittujat liikkuvat niissa isojen ja painavien matkalaukkujensa kanssa.
Maijoittujat eivat useinkaan piittaa asunto-osakeyhtion jarjestyssaanndista.

Asunto-osakeyhtidissa maksetaan tyypillisesti vedesta huoneistossa asuvien henkildomaaran
perusteella. Muut osakkeenomistajat perustellusti pohtivat, maksavatko he asuinhuoneistoa
lyhytaikaisesti kayttavien vedenkulutusta, joka voi olla huomattavasti suurempi kuin huoneistossa
vakituisesti asuvalla. Asuinhuoneistoissa lyhytaikaisesti majoittuvat jattavat viematta roskat niille
tarkoitettuihin tiloihin ja jattavat ne esimerkiksi pihamaalle tai rappukaytavaan, mika lisaa
epasiisteytta yhtion yleisissa tiloissa.

Maijoitusliiketoiminnan harjoittamisesta kerrostalossa tulevat hyodyt tulevat vain harvoille
osakkeenomistajille, mutta haitat kohdistuvat kaikkiin osakkeenomistajiin ja talon asukkaisiin. Tama
koskee esimerkiksi rakennuksen ja sen yhteisten tilojen kulumista. Rakennuksen ovien lukkoja
voidaan joutua uudelleensarjoittamaan, koska majoittujat ovat kadottaneet avaimia tai luovuttaneet
ovikoodeja ulkopuolisille henkildille. Kaikki osakkeenomistajat maksavat korjaus- ja
remonttikustannukset joidenkin osakkeenomistajien harjoittaman liiketoiminnan takia.

Naita haittoja olisi mahdollista ehkaista tehokkaammin, jos asunto-osakeyhtigilla olisi paremmat
mahdollisuudet puuttua yhtidjarjestyksen mukaisen kayttétarkoituksen vastaiseen toimintaan ja
tarvittaessa esimerkiksi kieltda asuntojen vuokraaminen tai kayttaminen lyhytaikaiseen
majoitusliiketoimintaan. Se edellyttaisi, ettd osakehuoneiston hallintaanottoa koskevia sdanndksia
kevennettaisiin tilanteissa, joissa hallintaanoton peruste on aiheutunut lyhytaikaisesta
majoitusliiketoiminnasta. Hallintaanoton perusteen arviointi voi kuitenkin olla ongelmallista
lyhytaikaiselle majoitusliiketoiminnalle tunnusomaisissa tilanteissa, joissa hairidt aiheutuvat useiden
eri majoittujien toimesta eika ole todenndkoista, ettd hairididen aiheuttajat ovat enaa paikalla siina
vaiheessa, kun hallintaanottomenettely voidaan kdynnistaa. Osakehuoneiston hallintaanottoa
koskevien saannosten keventaminen ei kuitenkaan viela riitd edella mainittujen haittojen ja
héirididen poistamiseksi.

Nykyisin majoitusliiketoiminnan kieltaminen asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa edellyttaa
kaikkien osakkeenomistajien suostumusta. Tdma on asuinhuoneistoa kotinaan kayttavien
osakkeenomistajien kannalta kohtuutonta. Asunto-osakeyhtididen tulee voida kieltaa
majoitusliiketoiminnan harjoittaminen maardaenemmistdpaatoksella. Ylivoimainen enemmisto
asunto-osakeyhtidista on perustettu aikana, jolloin majoitusliiketoimintaa ei ole harjoitettu asunto-
osakeyhtididen rakennuksissa. Siten ne eivat ole voineet perustamisvaiheessa kieltaa
majoitusliiketoiminnan harjoittamista yhtidjarjestyksissa.
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3. Asumisen ja majoittumisen valista rajanvetoa tulee selkeyttaa

Ymparistdministerio on laatinut luonnoksen hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta,
jossa rakentamislakiin lisattaisiin uusi 40 a pykala, jossa saadettaisiin asumisesta, majoittumisesta ja
lyhytvuokrauksesta.

MaRa pitda perusteltuna ja tarkedana paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelman mukaisesti
selkeyttaa asuntojen vuokrausta sekd majoitusliiketoimintaa koskeva lainsdadanto vastaamaan
nykypaivan tarpeita ja kaytantoja. Asumisen ja majoittumisen valista rajanvetoa tulee selkeyttaa.
My0s lyhytaikaisen vuokraustoiminnan maarittaminen lain tasolla on tarkeda.

MaRa korostaa sitd, etta asuntojen vuokrauksen ja majoitusliiketoiminnan valista rajanvetoa on
perusteltua arvioida siitd nakokulmasta, onko asuntoa vuokraavan toiminta ammattimaista vai
enemmankin satunnaista toimintaa.

Rakentamislakiin ehdotetun uuden 40 a §:n mukaan asumiseksi katsottaisiin vahintdaan nelja viikkoa
kestavilla sopimuksilla tapahtuvat asunnon hallintaocikeuden luovuttamiset. Sita lyhyemmat
hallintaoikeuden luovuttamiset katsottaisiin majoittumiseksi. Asumista olisi myds omassa kaytossa
olevan asunnon tilapaiset luovuttamiset, vaikka ne kestaisivat alle nelja viikkoa. MaRa toteaa, etta
tama on valttamatonta esimerkiksi festivaalien jarjestamisen paikkakunnilla, koska siella ei ole
riittavasti hotellihuoneita (esimerkiksi Savonlinnan Oopperajuhlat ja Pori Jazz). Jos vuokranantaja ei
olisi asunnossa kirjoilla, ja vuokraisi asuntoa alle nelja viikkoa kestavilla sopimuksilla, olisi kyse
majoittumisesta.

MaRa pitaa perusteltuna saataa laissa siita, etta asumiseksi tulee katsoa vahintaan nelja viikkoa
kestavilla sopimuksilla tapahtuvat asunnon hallintaoikeuden luovuttamiset. Tama ajanjakso on
kestoltaan riittavan pitka osoittamaan asuntoa vuokraavan tarkoittaneen sen enemman
huoneenvuokraukseksi kuin lyhytaikaiseksi ja ammattimaiseksi majoitusliiketoiminnaksi. MaRa pitaa
perusteltuna myos sitd, ettd asuntoa, jossa on itse kirjoilla tai jota itse kayttdaa vapaa-ajan
asuntonaan, voi hyédyntada lyhytaikaiseen vuokraustoimintaan esimerkiksi oman lomansa aikana,
mutta asuminen ei kuitenkaan mahdollistaisi ammattimaista majoitusliiketoimintaa.

Korkein hallinto-oikeus on kolmessa antamassaan ratkaisussa (KHO 2021:76, KHO 2021:77 ja KHO
2024:75) linjannut kalustettujen huoneistojen toistuvan vuokraamisen lyhytkestoisilla sopimuksilla
olevan luonteeltaan majoitustoimintaa, jota ei voitu pitda asuinalueelle tyypillisena. Silla, oliko
kysymys liiketoiminnasta tai silld, mita lakia huoneiston omistajan ja vuokralaisen valilla olevaan
vuokrasopimukseen sovelletaan, ei ollut maankaytto- ja rakennuslain nojalla tapahtuvassa
harkinnassa ratkaisevaa merkitysta. Asemakaavoitetulla alueella alueen paaasiallinen
kayttotarkoitus osoitetaan asemakaavassa.
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MaRa korostaa sita, etta rakentamislakiin ehdotetun uuden 40 a §:n lisdksi asuinhuoneistossa
harjoitettavan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan tulee olla KHO:n ratkaisukdytanndssaan tekemien
linjausten mukaisesti myds asemakaavamaardysten ja rakennusluvan mukaista. Nain esimerkiksi
kayttotarkoitukseltaan asuinhuoneistoksi maaritetyssa huoneistossa ei voi luvallisesti harjoittaa
lyhytaikaista majoitustoimintaa ilman, ettd huoneiston kayttotarkoitusta ei ole muutettu siihen
soveltuvaksi.

4. Kunnalle ei tule antaa mahdollisuutta rakennusjarjestykselldan maarata poikkeusta lain
padsaannosta

Lakiluonnoksessa ehdotetun uuden rakentamislain 40 a §:n 3 momentin mukaan kunta voi
rakennusjarjestykselladn maarata alle nelja viikkoa kestavien lyhytvuokraussuhteiden
sallittavuudesta asunnossa, joka ei ole kotikuntalain mukaisesti omistajan omassa kdytossa. Tama
tarkoittaisi sita, ettd kunta voisi rakennusjarjestyksellaan maarata, olisiko alle neljan viikon
majoittuminen sallittua vai kiellettya majoittumisen sallivan kaavamerkinnan lisaksi myds
asuinrakennuksissa ja asumiseen kaavoitetulla alueella. Jos rakennusjarjestyksessa ei mainittaisi
mitadn lyhytvuokrauksesta, olisi se Iahtokohtaisesti sallittua kaavan niin salliessa.

MaRa vastustaa ehdotusta kunnan mahdollisuudesta maarata rakennusjarjestyksella
lyhytvuokrauksen sallittavuudesta ja vaatii, etta sita koskeva ehdotetun uuden rakentamislain 40 a
§:n 3 momentti tulee poistaa. Muutamat kaupungit ovat laatineet ohjeistuksia asuinhuoneistoissa
tapahtuvan majoitustoiminnan vaatimuksista. Nama ohjeet vaihtelevat sisall6ltaan suuresti.
Asuntojen vuokrauksen ja majoitusliiketoiminnan valisen rajanvedon selkeyttamiseksi on tarkeaa
saannella lain tasolla, minka pituinen oleskelu asuinhuoneistossa tulee katsoa asumiseksi ja mika
majoittumiseksi. Kunnille annettava mahdollisuus poiketa laissa sddadetysta ei merkitsisi mitaan
muutosta nykytilaan. Samalla se ei mydskadan vastaisi silhen, mita hallitusohjelman kirjauksella
selkeyttaa asuntojen vuokrauksen ja majoitusliiketoiminnan valista rajanvetoa on tarkoitettu. MaRa
ei myoskaan pida tarkoituksenmukaisena arvioida lain padasaannosta poikkeamista sen perusteella,
millaisia eroja asumisen ja majoituksen markkinoissa on kuntien valilla. MaRa katsoo, ettd sddantelyn
pitdad luoda tasapuoliset kilpailuolosuhteet ja sen tulee olla ilman poikkeuksia samanlaista
riippumatta siitd, missa pain Suomea sita maantieteellisesti harjoitetaan.

1 § Soveltamisala

Lausunnonantajan lausunto

2 § Maaritelmia

Lausunnonantajan lausunto
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3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava

Lausunnonantajan lausunto

4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyoétila

Lausunnonantajan lausunto

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna
Lausunnonantajan lausunto

Ymparistdministerio on laatinut luonnoksen asetukseksi, joka korvaisi asuin-, majoitus- ja tyotiloista
annetun ympadristéministerion asetuksen (1008/2017). Uusi asetus perustuisi sisallollisesti suurelta
osin edelld mainittuun asetukseen ja nyt annettavalla asetuksella tehtaisiin vain joitakin
tdasmennyksia ja tarkennuksia.

Rakentamislain 40 §:n 2 momentissa sdadetadn, ettd majoitustilassa on oltava ikkuna luonnonvalon
saamiseksi. Ehdotetun asetusluonnoksen 5 §:n 3 momentissa saadettaisiin kuitenkin
mahdollisuudesta poiketa ikkunavaatimuksesta majoitusrakennuksen laajamittaisessa korjauksessa
tai muutettaessa rakennuksen kayttotarkoitusta majoituskdyttoon. Sen sijaan uutta
majoitusrakennusta rakennettaessa ikkunavaatimuksesta voitaisiin poiketa enintdan 20 prosentissa
majoitushuoneista.

MaRa toteaa, ettd osa majoitusliikkeiden asiakkaista haluaa majoittua ikkunattomassa huoneessa.
Siihen on monia syita. Yksi hyva esimerkki on Aasiasta tulevat asiakkaat, jotka saapuvat valoisan yon
aikaan Suomeen ja haluavat huoneeltaan ehdotonta pimeyttd. Toinen esimerkki on Helsingissa
vanhoissa taloissa asuvat, jotka varaavat ikkunattomia majoitushuoneita etenkin heindkuussa, kun
heidan kodeissaan on liian kuuma. Ikkunattomissa majoitushuoneissa on viileda, hiljaista ja pimeaa.
Nama huoneet varataan kesalla aikaisemmassa vaiheessa kuin muut huoneet. Jokainen asiakas
tekee itse valinnan, haluaako ikkunallisen vai ikkunattoman huoneen.

Talviaikaan hotelleissa moni asiakas saapuu huoneeseen pimeaan aikaan ja lahtee aamulla pois
huoneesta, kun ulkona on vield pimeda. Moni asiakas viettdda muutenkin aikaa huoneessa vain
nukkuakseen. Naissa tilanteissa ikkunaton majoitushuone voi olla houkutteleva etenkin, jos
huonevarustelussa on muutoin jotain tavanomaisuudesta poikkeavaa. Nykyisellaan yleistyy
esimerkiksi erilaisten visuaalisten elementtien ja tehosteiden kdayttaminen huoneen valaistuksessa.
Nailla visuaalisilla elementeilld ja tehosteilla monet majoitusliikkeet haluavat erottautua muista.
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Merkitys valaista majoitushuone suoraan sinne johdettavalla luonnonvalolla eroaa esimerkiksi
asuinhuoneiston makuuhuoneen valaistuksesta. Majoitushuoneen kaytto on tavallisesti siina
viipyman osalta tilapaista ja lyhytaikaista. Lisdksi majoitusliike on hyva ndhda asiakaskokemuksen
kannalta kokonaisuutena, jossa jokaisella on mahdollisuus halutessaan viettda valoisaa paivaaikaa
myo6s majoitusliikkeen yleisissa tiloissa. Ikkunan merkitys majoitustilassa on siten esimerkiksi
asuintilaan verrattuna taysin erilainen. Ikkunaton majoitushuone voi olla erittdin viihtyisa.

Ikkunaton majoitushuone on turvallinen. Esimerkiksi erdassa helsinkilaisessa hotellissa, jossa on
ikkunattomia huoneita, on tehty palotarkastus useita kertoja. Ikkunattomat majoitushuoneet ovat
lapdisseet tarkastuksen aina moitteettomasti.

MaRa korostaa, ettd valinta majoitushuoneesta, jossa on ikkuna tai ei, pitdd antaa majoituspalvelua
kayttavalle asiakkaalle. Asiakasta voi helposti informoida etukateen huoneiden varustelutasosta ja
ndakymasta jo hanen tehdessaan varausta, eika sadntelylld pida tehda naita valintoja asiakkaan
puolesta. Sen vuoksi ehdoton vaatimus majoitustilassa olevasta ikkunasta ei ole tarpeellinen eika
perusteltu.

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelmassa linjataan rakentamislakia korjattavan siten, etta
hallinnollinen taakka kevenee ja byrokratia vihenee. Nama ovat tarkeita tavoitteita rakentamisen
sujuvan toteuttamisen edistamiseksi ja uusien investointien tekemiseksi. Ikkunattomien
majoitushuoneiden rakentamisen salliminen toteuttaa hallitusohjelmaa. Jos ikkunattomien
majoitushuoneiden rakentamista halutaan rajoittaa, tulisi esittda painavat perustelut sille, miksi ndin
tehdaan. MaRan tiedossa ei tdllaisia perusteita ole. Osa asiakkaista haluaa ikkunattoman
majoitushuoneen, niiden turvallisuus on kunnossa ja niiden rakentamisen salliminen vapaasti
tehostaa investointeja. Kaikki ndma tekijat puhuvat sen puolesta, etta ikkunattomien
majoitushuoneiden rakentaminen tulee olla vapaata ja se tulee jattaa investoijan ja
hotellioperaattorin harkintaan.

MaRa korostaa ensinnakin sitd, ettd ymparistoministerion asetuksella asuin-, majoitus- ja tyotiloista
ei tule saannella rakentamislain 40 §:n 2 momentin mukaista padasaantda koskevista poikkeuksista.
Nama mahdolliset poikkeukset tulee saataa laissa. Asetuksessa on sen sijaan perusteltua antaa vain
ikkunan valoaukkoa koskevia tarkentavia sadanndéksia.

MaRa kannattaa ja pitaa perusteltuna ja etenkin turhaa saantelya keventavana ratkaisuna
ehdotusta, etta ikkunattomien majoitushuoneiden lukumaaraa ei rajoitettaisi silloin, kun kysymys on
rakennuksen laajamittaisesta korjauksesta tai kdyttotarkoituksen muutoksesta
majoitusrakennukseksi. Ikkunavaatimusta koskevaa poikkeusta ei kuitenkaan tule sitoa vain naihin
tilanteisiin. MaRa katsoo, ettd uutta majoitusrakennusta rakennettaessa ikkunavaatimuksesta tulee
voida poiketa enintddn 30 prosentissa majoitushuoneista. Taman lisaksi MaRa katsoo, etta
saadettavaksi ehdotettuun 30 prosenttiin majoitushuoneista ei tule missaan tapauksessa laskea
mukaan sellaisia majoitushuoneita, jotka sijaitsevat maanpinnan alapuolella tai rakennuksen
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sisdosissa. MaRa esittda myos, ettd rakentamislain 40 §:n 2 momenttia tulee viela talla vaalikaudella
muuttaa ja poistaa siitd se, etta majoitustilan valaistuksen ehdottomana edellytyksena on se, etta
majoitustilassa on oltava ikkuna. Perusteluna téalle on se, ettd saantelylle ei ole tarvetta. Esimerkiksi
Ruotsissa ei ole milladn tavalla rajoitettu ikkunattomien majoitushuoneiden rakentamista, koska ne
eivat ole tarkoitettu pysyvaan asumiseen.

Ikkunattomat majoitushuoneet eivat myodskaan vaikeuta rakennuksen muuntamista myéhemmin
muihin tarkoituksiin. Hotellirakennuksia ei MaRan tietojen mukaan ole ainakaan viimeisen 20
vuoden aikana muutettu toiseen tarkoitukseen. Sen sijaan useita muussa kaytdssa olevia
rakennuksia on muutettu hotelleiksi tai muuhun majoituskayttéon.

Hotelli-investoinnit ovat erittdin kalliita. On tarkeaa, etta investointi voidaan tehda taloudellisesti
mahdollisimman kannattavalla tavalla. Tdman takia niin uusissa rakennuksissa kuin vanhaa
rakennusta muutettaessa hotelliksi investoijalla ja hotellioperaattorilla taytyy olla mahdollisuus
rakentaa ikkunattomia majoitushuoneita hotellin kannattavuuden edellyttdma maara. Yleisesti
ottaen my0s lainsaddanndssa pitdisi tunnistaa ldhtdkohtana se, etta hotelli-investoijat ja
hotellioperaattorit osaavat itse parhaiten arvioida, minka verran ikkunattomille majoitushuoneille on
kysyntaa.

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto

8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Lausunnonantajan lausunto

9 § Kulkuvaylat

Lausunnonantajan lausunto
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10 § Kerroskorkeus

Lausunnonantajan lausunto

11 § Voimaantulo

Lausunnonantajan lausunto

Hamaldinen Sami
Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry
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